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ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO DE LA PARCELA 3/P3 DEL PLAN
ESPECIAL DE “LA MARINA DE PUERTO SOTOGRANDE” , SAN ROQUE (CADIZ)
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ESTUDIC DE DETALLE MODIFICADRO DE LA TARCELA 3/P3

I MEMORIA
1 Exposicion de motivos.

Es objeto del presente estudio urbanistico la definicién de volumenes, alineaciones y
rasantes de la parcela 3/P-3 del Poligono P-3 de la ordenacion contemplada en el Plan Especial
de la Zona B, "La Marina de Puerio Sotogrande™, ajustiandose ¢l mismo a lo regulado, para los
Estudios de Detalle, en el articulo 65 del Replamento de Plancamiento de la vigente Ley sobre

el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (R.D. 1/1992, de 26 de julio)




ESTUDIO DE DETALLE MODIFICATKY DE LA PARCELA 3/P3

2 Normativa Urbanistica

El Plan Especial de la Zona B, "La Marina de Puerto Sotogrande”, realizado en desarrollo
de las determinaciones que a tal respecto establece la Revision y Adaptacion del Plan General
de Ordenacion Urbana (aprobado por acuerdo de la C.P.U. de 2 de Noviembre de 19%7 y
publicado en ¢ B.O.P. de 19 dc Diciembre de 1 987) para el dl't‘-d M- AIG be dpmbo
definitivamente por la C.P.U. en fecha 26-6-92, hablendose dﬂl[,encmclo su texto refundi‘do con
fecha 30-6-93. ‘ o

2.1.  Plan Especial "La Marina d¢ Puerto S:otograndé"x,_

Dicho Plan define de forma pom‘lenorlzado cOn una d1v1q1cm enAd 5 poligonos, los usos
de los terrenos, sus intensidades y sistema VIEI.I'ID bervmos ¢ 1nira¢-‘:btrucluras que faltan por
gjecutar en ¢l sector de referencia. En concreto para gl F‘ohgonu 3 que se extiende sobre una
supetficie total de 45.020 m® y presenta una superficie emergllda aproxlmada de 25.61 7 m?, fija

1as siguicntes caracteristicas;

2.1.1 Uso: RESIDENCIAL TURISTICO con compatibilidad de despacho profesional

en plantas altas.

2.1.2 Edificabilidad: La supcrficic cdificable total es de 23.36(:m?, resultando las

_ . , @ Ao
siguicntes intensidades: At < oW
p Cf('_\ﬂ (1 ) ﬁ-\ffr ‘,:\-*b{&
_efT Y
- Sobre superficie total de P,'Qll'ﬁbno': 0‘,5_]. Q.mfm? e
.‘- raal L et R

T

- Sobre sup:—:-mf‘ cle em




ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO DE LA PARCELA. 3/T3

2,1.3 Ocupacion: La ocupacion méixima en planta no podra exceder dal 60% de la
T L ol
superficie total del pohgono e CO e

hekal .
T T s o &
T L eon e

,4\4'.-

TaTE ‘
2.1.4. Alturas: El numcrocﬁ%ldh’tas utori
ur: Eve %uﬁpﬁ

do ﬂ?"%@’;&?ﬂmm)-

2.1.5. N® Vivicndas; El I‘IL}PﬂEI‘O maximo dq vivicndas cs¥de ciepto ochenta y tres (1 83)

/ N

'
2.1.6. N' Aparcamientos: El nimero de pla
W

N .\:‘ & k"'.' - . ) w4 v l [
2.1.7. Alineaciones: El Plan Especial fija las superficies de movimiento maximo de la

unidades.

de aparcamiento serd de 205 unidades.

edificacién. Dichas dreas de movimiento se podran reajustar por Estudio dc
Detalle y, logicamente, no sobrepasardn los limites determinados por la
servidumbre de proteccion (20 mt, en la zona contigua al Puesto Exterior) y por
la servidumbre de transito (6 mt c¢n lodo ¢l perimetro emergente) para paso

publico peatonal.

2.1.8. Ordcnanzas: Segun apartados 3.1, y 3.3, de las ordenanzas del Plan Espeeial que
se incluyen como Anejo.
2.1.9. Ejecuciton: Mediante sistema de compensacion ton propietario umco (Puerto
ER Vi

Sotogrande, §,A). L . ‘;\_:\‘;-‘

2.2 Estudio de detalle del Poligonu P-

ot L -
s o~
o "
,.. . )ﬂ‘p ot

En desarrollo de las dqtermmac wd’s‘;‘qe’l lan Espcm ¢ la Xona B, “La Marina de

Pucrto Sotogrande”, se realizd el%studm de” Detallc del Poh y:mo P-3 gprobado definitivamente

por el Ayuntamiento Pleno con [ed‘i\& 3 de*’mdrz() de 1.994. “




ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO DE LA PARCELA 3/

Dicho Estudio de Detalle definia las diferentes parcelas edificables (1/P-3, 2/P-3, 3/P-3,
4/P-3, 5/P-3, 6/P-3) como areas de movimiento maximo de la edificacion, cumpliendo en todas
sus alineaciones las scrvidumbres de proteccion y transito fijadas en aplicacion de la Ley de

Costas.

En concreto, se desglosa a continuacion la distribucion de volumen y restanies

caracteristicas de la parcela edificable 3/P-3, cuya modificacion es objeto del presente Estudio™

de Detalle. | .

Superficic drca de movimiento............
Edificabilidad............ovveerrrrenne. -
N®max. viviendas,.,....cooevcnicninnnn, 25 Uds.
Aparcamientos Subt..............ueeerrueeeere 19Uds. |
AUIFA e 4 plantas. \5=. 
Alineaciones .....ocooevvvinne, vriennroeennn. 28 sgfialadas gn los planos dentrc:;del
“'I a -,
drea de movimie;'ﬂq S
Mg

USO8 wovvviviviiecvniens v Residencial Turistico con

compatibilidad de despachos

profesionales en plantas altas

o
Ordenanzas Segun apartados 3.1 ¥ 3 dclr]n'lan
) ke {,‘- A%
Especial A
W '
AT , -+ 3”\)
-Q?:\ '
n(‘d\’ ‘
f o
)
“;’
.ip:'_‘.- - ."‘-._




ESTUDIO DE DETALLE MODIFICAD DE |L.A PARCELA 3/P3

3 Ordenacion de voliimencs, parcelacién y zonificacion propucstas,

Un mayor conocimiento de la tipologia edificatoria con la que sc pretende actuar cn la
parcela 3/P-3, nos lleva a la necesidad de reordenar su volumen y area de movimiento,

modificindose las caracteristicas que fijaba el Estudio de Detalle aprobado.

Tal y como queda graficamente detallado en los planos P-1 y P-2 las caracteristicas de

la parcela 3/P-3 determinadas en este Estudio de Detalle modificado son las siguicntes:

Parcela 3/P-3
Superficie drea de movimiento............. 1.399 n'f’ N
R
Edificabilidad...........cooovevviiceeiieenn, 3,1\38 SO XN
{\.\.-
N mdx, viviendas........ovieiiiiiniienns 25 quB"
Aparcamientos Subt..........cccoees 19@;:15
ALUTA «.oceciniveininenecese e s 4 planta
AlINEAacionEs .ovivvevvies e e Las scfipladas en los planos ci"qn o del

P
4
1
1

drea de movimiento
USO8 tovvvenivisinisniinssis s Residencial Turistico con i

compatibilidath-de de'spachos \
o~

profesionales en p]dl{(nl@? aﬁf\_it.;of,_r\D
Ae

Ordenanzas ‘Scy.m apartifdos ER\ y 3 debPlan

R ?L?‘D !

(.H"

N T_:\“rﬁﬁe_uia;l‘ _




ESTUDIQ DE DETALLE MODIFICADO DE LA PARCELA 3/F3

4. Conclusion,

La anterior propuesta de Ordenacion de volimencs, parcelacion, alineaciones y rasantes,
cumple, como se ha puesto de manificsto, con la Normativa Urbanistica vigente, razon por la
cual el presente Estudio de Detalle Modificado de la parcela 3/P-3 del Plan Especial "La Marina
dc Pucrto Sotogrande", constilwido por la presente Mcmoria y los Planos ancjos
correspondientes, se presenta ante el Iustre Ayuntamiento de San Roque para que, previa la

tramitacién pertinente, le otorgue la aprobacion administrativa.
Sotogrande - San Roque, Abril de 1 998,

El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

2y

Fdo.: José Cano Infantes

Colegiado N' 7605
TGI0 DE INGENIERQS LE

0oL
-y FITOS
Sy MG
200,08 11 0186

VISADO DE CALIDAD
DOCUMENTAL
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III.- ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

3.1.- Edificacion Residencial Turistica-

¢ califican como Edificacian Residencial Turistica aguelias
zonas destinadas a alborgar conjuntos edificatorios

compuestos por viviendas unifamiliares adosadas,
superpuestas  © macliadas 0 ﬁor vivienda plurifamiliares,
caracterizado por Und compos icidn volumétrica de gran
movimiento |y un diserno inspirado en las arquitecturas

mediterraneas definido por

populares pasajes, "ralles”
peatonales interlores, rorreones, 4zoteas, edificacliones
aterrazadas O escalonadas, etc. Sumd de peguefios diferentes

detalles que hacen del todo up conjunto armonioso.

Debida a la flexibilidad do disend que permite y & la

variedad de programdas funcionales y de tipos de viviendas

gue pueden acoger, esta tipelogla ha tenido y tlecng un

amplio desarrollo en las zonas turisticas
las caracteristicas geograficas

adoptando formas

diversas segin o]

topograficas en gue e asientan.

Estan afectadas a este Lso las manzanas B-2, B-3, B-4, B-5,

=

B-6,¢Bz7, B-8, B-9, B-10. v B-11.

N




3.2.- Edificacion terciaria.

Se define comg zona de uso terciario, aquella gue ha sido
zonificada para sustentar edificaciones cxanlas, alineadas o
na, destinadas a albergar edificios de usos lterclarios o los

siquienles uWsos:

Comercial.
Oficinas.

Artesanal.

W
Asistencial. ,ﬁlﬁ ,ph
Administrativo. /Hf$  ,ﬁbﬂ
Cultural. ﬂwf'
Recreo. -
Ocio. <

Hotelerozf”q

no Y
Espectdculosy Qixk o
Sala Q§”Re TOn. )

Esparcimiento. e
N ; "

Deportivo. /!

f

1

i

Temal lco,

"

Los parametros urbanisticos serans los establecidos en los
cuadros resumen.

¢ ('1‘.‘._('_"'-

=L
Estan afectas a este uso las manz%pﬁggﬂﬁﬂfvg;iE“WJmﬂﬁ?.
. _ p7:~'\’-' ' . oo
R WA e

oo =
. Lpoh
L

- I Ly
P

Ty iHER




3.3-

- Condicicones de Edificacidn.
Los condicionantes urbanisticos de ocupacion maxima de
suelo, edificabilidad, altura maxima y numerc de plantas

son  los establecidos en el c¢cuadro resumen (plano n@ 7))

v en las fichas de cada poligono (punto J.4.1. a 3.4.14).

Previo al proyecto de edificacidn se realizaran los
correspondientes estudios de detalle de cada uno de los
poligonos, excepto para el P-2, vya que dado su grado de
definicion en este documento, no resulta necesario la redaccidn
previa de un estudio de detalle, salve, logicamente, dgue
la actuacion edificatoria prevista en tal poligono supongd
modificacidén sustancial de lo contemplado en este Plar
Especial, en  cuyo  caso, debers redactarse, igualmente

el correspondiente estudio de detalle.

Hemos se sefalar gue las areas “de ocupacion, senalada.

en loz planos de detalle de los poligonos, corresponder

a Areas de movimiento maximo, gqueée en ningin caso, medianto

1a ﬂpoqter;or realizacion del estudio de detalle, podrar

%eg ﬁ&b@radas.

& ‘F?‘ﬁ -

Para'%a éprmatlva gque no se defina o fije en este documento

f Sé estaﬁ% a las Normas Urbanisticas Generales de la Revisidr

y Adapééclon del P.G.O.U.

Determinacion de la altura y namero de plantas de

la edificacidn.

o
vt 'gbauo
El nimero de planLasfﬁax}mw f&jéﬂo para cada poligono
. bR Sk L

~en el cuads@“y élﬂﬁa carréspondlenL se determinard

a\]_}akrtlr %farjla ﬁoté Bd
. " J lf‘D \,_,L‘-*"'L

_aaagﬁaﬁ@él viario.
: ()




principal que figura en los planos. En el caso de las
islas, se determinara a partir de la cota de rasante
del wviario secundario de las -mismas. Empleamos 1
éﬂnc&pto de altura estandar homogenea o réguladora
medida desde el afloramiento de la edificacion hasta

la cara inferior del Gltimo forjado.

Los sotanos y semisotanos gque sobresalgan una altura
igual ¢ inferior a 1,20 m. no computan como volumen,
contando desde el terreno hasta la cara inferior del

forjado.

La altura por planta esta limitada a 3 m. en uso

residencial y a 4 m, en terciario?

Para la edificacion en &l Poligeno 2, se ha adoptado
por una distribucion en planta de alturas maximas
tendente & concentrar estas hacia la zona interior
de la isla (ver planc n@ 25), determinandose las

plantas desde la rasante del viario de la misma,

No obstante lo anterior y con objeto de permitir una
mayor riqueza y variedad de diseno, de la medicion

[S)
dgl n? de plantas se excluyen :




l.- Los pretiles o resaltes en general,

2.- Los casetones de escaleras, cuartos de
maguinarias de dsCensores a) cualgquier olra
construccion destinada a instalaciones, con

una altura no superior a 3,50 mts.,, sobre la

maxima permitida.

3.- Las plantas de atico, Siempre que incluyvan en su
ocupacion  las  instalaciones referidas en el
apartado anterior. Su altura no debers sobrepasar

los, 3,50 mts., sobre la maxima permitida.

4.- Las chimeneas de ventilacion, cuya altura vendra

determinada por la exigida para 5u buen
funcionamiento,

5.- Las cubiertas inclinadas, que no Superaran en

ningun punto la altura de 3,50 mts.,, sobre la
maxima permitida.

La camara existente bajo la cubierta, podra
habilitarse como  espacio vividero o bubardilla,
en  cualquier caso y en todas las zonas
edificatorias, siempre que s cump lan las
siguientes condiciones -

@
< dﬁifﬁp
a) No se alterara el volumeggﬁi;$ﬁ{gp§%a exterior
e oS E 0
del edificio, o G,-“’;y&'

e S




b} La pendiente maxima viene definida por  la
linea inclinada gque wuna el borde de cornisa
(coincidente con el forjado de techo de la planta
inferior) y ¢l punto gue, situado en el centro
de la planta esté a la altura marcada como maxima
de 3,50 m; no permitiéndose planos con pendientes

mayores de 452 & 100% de inclinacidn.

—

¢) Las dimensiones minimas de los huecos de
ventilacion e iluminacion cumpliran con lo

legalmente establecido.

d) El plano de cubierta se podra interrumpir para
conseguir huecos en pafios verticales, siempre que

aquel mantenga virtualmente su entidad, para 1lo

que deberan cumplirse las condiciones que se

indican en el siguiente grafico.




; ¢) No se permite, sin embargo, la construccidn
- de ningun tipo 'de vdlumen que sobresalga  del
plano de cubierta salve los de chimeneas o shunts

—_ u otras instalaciones.

£) La superficie construida del espacico habitable
obtenido de este modo, con altura superior a 1,50
mts., computara e¢n el calculo de la superficie

— 4

construida,

En edificios de cubierta plana no se permite
ninguna planta mas sobre la maxima indicada en
- el cuadro del FPlano nR 7 y de las fichas de cada
Poligono (coincidentes con los previstos en la

— Revision y Adaptacion del P.G.O.U.).

Tanto en edificios c¢on <cubiertas planas como
inclinadas, los  depositos, paneles solares,
. aparates de bombas de calor s} de aire
acondicionado, etc., deberan integrarse en la

edificacion.,

En’ edificios con cubierta plana, todo vélumen no
habitable que sobrepase la altura maxima
permitida, debera retranguearse un minimo de 3

mts., de alineacidn de fachada.

e
-
6.- Los sotanos y/o semisGtanos deaﬁlnadpé A darages
0 instalaciones de la ed1f1cac10n lebﬂ
_.--»-""'"_"‘"“_"“h"--,..‘_‘_h LC r L
—_ . '.‘:'-‘5, L c‘\f.b‘-b '

: | \%a" qdﬂmﬂﬁ
A | ; //Vl f‘} -

, J
S I i -, L
-




3.3.2. Separacidn a linderos.

La separacidén minima de la edificacidn a linderos

privados no sera inferior a 3,00 mts.

La separacidn minima entre edificios debera cumplir
lo establecido en la Revisidn y Adaptacidén del
P.G.O.U,:

- con huecos de habitaciqnes
viviendas...... b e e e e e H 4+ h con un minimo

3 de 3,30 m.

- 5in huecos de habitaciones
viviendas........ e H + h con un minimo
4 de 3,30 m.
slendo H y h las alturas =0 metros de las

edificaciones enfrentadas.
3.3.3. Usos.

El uso dominante serd el residencial, considerandose
la compatibilidad de este uso con el terciario:
comercial, de " oficina, recrecativo, hotelecro,

cultural, etc., eén la manzana B-2.

En las plantas altas de todas las manzanas afectas a

esta ordenanza sera compatible el uso residencial con

el uso despachos profesionales no \&p@%ndidos estos
o A
come oficinas. .Nﬂﬁ.1dpa




3.4.- Caracteristicas de los poligonos.

3.4.0. Poligono del Viario General.

- Superfic¢ie Total {(m2) ........ be a e e e 29.885

- Plazas de aparcamicnloS...... e e G h e .

- Usg : infraestructura viaria.
\f"
- Ejecucién : Mediante sistema de compenqachﬁn

con propiletario dnico (P % G S.A.)

g L M i
S ﬁﬁ&
L
3.4.1. Pollganm P l
D‘;‘"\.
Superficie : lTKBJO,MZ
/
Uso : Banda de proteccidn del rip. La dGnica construccion
posible es el ‘\SiStEma v1ar10 aCCcesos al rio
{escalerillas, pegueﬁosl -xé etc. ), Y
ajardinamiento. N o N
a_(._'
. . ?_'}_-\."-“
48
,-lﬂjﬂg' o
/{fﬂ }7"' T




3.

4.2. Poligono P-2.

Superficie total (m2).......uauvn

Edificabilidad sobre superficie

total del poligono (m2/m2)......-

Superficie emergida aproximada

(M2) e eeneeeenns R ..

Edificabilidad sobre superficie

emergida. (m2/m2)...... e
e
Superficie edificable total (m2).e" - W
I ] 4
¢ ot 1
::{' _.«‘3;1*‘/'&‘ I
Ocupacion maxima (8) ... .o
- ~ LR
~ \
o

N2 maximo de p]antdau.;... A U

H\S"+

N2 maximo de VLVl ¢w.........
;;6 e,

Plazas de aparcamﬁﬁntos .........\
;’ ‘ EY
i

Uso : - Residencgial TQristico (*).

\ X!
- Terciario. 5 R
: N j
\“"'\
L .
(*) Tendra un maximo de 652243 m2, .
T L
aunque en el cuadro del plano n¢ 7 .77

} . , . AT -
figuran ambos usos 1nd15tlntamehte.,;

Ordenanzas : Segun apartaﬁo%gé"'
f’.’f’
/
Ejecucién : Mediante Slstqu de
compensacidén con pmoplgtario
unico (P.5.G.)

67.542

1,147

47,984

1,615

77.497

60

761

1.100



3.

4.3. Poligono P-3.

Superficie total (m2)

- EBdificabilidad sobre superficie

- Bdificabilidad sobre superficie

total del poligono {(m2/m2)

Superficie emergida aproximada

(ma}

emargida {m2/m2) e e e .
- Superticie edificable total (m?
- OcCupacion maxima ($) ... .. R
- N¢ mdximo de plantas f ke e

- N? maximo de viviendas T THE?J

- Plazes de aparcamientos .. ...

- Ordenanzas

i
s,

Uso : - Residencial—Tpristﬂgd:

- Compatibilidad despacho

profesional en plantas \

altas.

.. 45.020
.- 0,519
.. 25.617
. 0,912
) 9334 Q
| ,\'\"\F‘ \'0’3 ' ’
S L 4
o N
. L i 60
."f‘ r
a4 ’» ll
& 183
. /- 47
)
K /.’"}" B )
'ﬁ? - 205
."'f.. |
\\.

Segun apartados 3.1 y 3.

e et
. .. . . DA
Ejecucidn : Mediante sistema de A @Wbﬂoﬂ
L <,
compensacién con propietamid’ . 5 e o
. wE LT Vi '
l'Jn iCD (p-SaG- ) . -\:\"""-’F"' ' .,'_\'_'. o
e r\:-?'\‘ ; S : . _&“.‘ﬂ.?“b '
It B T "‘E—- T
T . Ly oy S
L - LR
e ‘“J“p Cge
T oty
gl ——
4
/ N
3 Y
-132 - P
! :;".?
: PR
"\ ﬂ‘



3.4.4. pPoligono P-4.

- Superficie total (m2) ........... 33.129

- Edificabilidad sohre superficie
total del poligono (m2/m2})....... 0,451

- Superficie emergida aproximada

{(m2) e e e e O, 15,707

- Rdificabilidad sobre suparficic

emergida . (m2/m2) ..... e e e 0,951
- Superficie edificable total (m2),. 14.4940
S
Qo
©Ln0
- Ocupacidén maxima (%) ......ounn.. LT o 50
S A
- :;‘}J&
- N2 maximo de plantas ..... '....,mf' 4
- N2 maximo de viviendas ,1:;..Lﬁ;§ 114
N M
- ' ‘T” ¥ . .
- Plazas de aparcamientos ij.L-. 131

- Uso : - Residencial- TurlSthD
- Compalellldad despacho

profesional en plantas

altas.
- Ordenanzas : Segln apartados 3.1 y 3.3.

- Ejecucidn : Mediante sistema de LR T a0
compensacidn con praplctarloﬂuj “[iém
L

. wr T
tnico (P.S.G.). e L




3.4.5. Poligono P-o.

- Superficie total (m2) ...... R

- Edificabilidad sohre superficie

total del poligono (m2/m2)...-....

- Superfice emergida aproximada
A 117 Ca e a e

- Edificabilidad sobre superficie

emergida. (m2/m2) ..... 5 00000, _
oo \_ﬁ’f_?‘-{‘\(:)
- Superficie edificable total (m2) . =% 20" &
~ Ocupacion MAXima (%) +a...qeil. .
qif
- N2 maximo de plantas N,...LWR;;R.

’ ; 5 Dy N
- N2 maximo de wvivier IO
b1 - L .
- ' ) L . -
. "\,. - : . "
- Plazas de aparcamientos ........ ;
f

- Uso: - Residencial- T\L stico.
- Compatibilidad\ﬁ\ despachol profesional
en plantas alt _f ﬁ

- Se podran dedieh{_ 400 "m2 de edificacidn
de uso terciario para necesidades portuarias
en el Area de Serviclos serialada en
el plano N2 21, sin ocupar la superficie

destinada a servidumbre de transito.

- Ordenanzas: Segan apartados 3.1 vy 3.3.
el

- Ejecucidn: Mediante: sms&ema de compensaciodn
SRR y

1etarmo'un1co (P.5.G.).

>

e
o e ES

con, pﬁ

f@ﬂ?w’d uﬁhiﬁ 66

Lt
Ll'tl

27.10{

0.491

15.800

0,843

13.320

55

103

169



3.4.6. Poligono P-6.

- Superficie total (m2) ........... 23.31¢

- Edificabilidad sobre superficie

total del poligono (m2/m2)....... 0,77

- Superficie emergida aproximada

(M2} e e 15,433

- BEdificabilidad sobre supérficic
emergida . (m2/m2) ............. 1,170

- Superficie edificable total (m2}. LB. OGO

= Ocupacidn maxima (5} ............ 60
- N2 maximo de plantas ...J.L.L..,;‘F{ 4
- N2 maximo de VlVJPnddiﬁﬁﬂﬂfséﬁg..j#:. 122
- FPlazas de apdlcamfééggg "t; ..... 122

‘»"" l‘\"--

ad deapachoyi\

a “y -“ "‘ v
- Uso : - Residencial+Turistico.
- CDmpatibilig

profesimnal\Fn plantas i
R
altas. ", :-y

\.\ i ;
. A

- e
."-\.

- Ordenanzas : Segun apartﬁ&aaqiﬁLf§ 3.3.

eL
- Ejecucidn : Mediante sistema de T e AD
Byl

compensacion LDHWPFODlEtﬂHJOﬂ e
q

inico (P 5. C-)t N




3.4.7. Poligono P-7.

- Superficie total (m2) ......... H

- Edificabilidad sobre superficie

total del poligono (m2/m2) . .e.ev...

- Superficie emergida aproximada

(M) s e oo e d e e e e e P,

- Edificabilidad sobre superficie

emergida . (m2/m2}) ........ e e

~ Superficie edificable Lotal (m2).

- Ocupacidn maxima (%) ...... e

- N@ maximo de plantas ........ e

- N2 maximo de viviendas W{+"}é$}:

"

X
Plazas de¢ aparcamiento *Cﬁ.;ﬂ\;;.
4 ¢ ')wa’ -
Uso : = Residenciai&Tﬁfi#Eico. .
- Compatibilidad Aespacho \\
profesional en plantas \
§ 5
altas. \ . :
\ 3
5, -

. 4
- Ordenanzas : Segin apartadgs 3.1 y 3.3.

.

Ejecucidén : Mediante sistema de ﬁ%f;wﬁ

o Y
gl

compensacion con propietario’

dnico {(P.5.G.).

25.373

0,917

17.444

1,334
A3.280

60



3.4.8. Poligono P-8.

- Superficie total (m2)

~ Bdificabilidad sobre superficie

L T R

total del poligono (m2/m2)

- Superficie emergida aproximada
(m2) ... ... ... ..

- Edificabilidad sobre superficie

emergida . (m2/m?2)

- Superficie edificable total (m2).
- Ocupacidn maxima (%)
- NQ maximo de plantas

- N maximo de wviviendas

L R

e %.‘jﬂ,
- Plazas de aparcamlentoeﬂﬁipﬁsﬁ L
- Uso : = Resmdﬁnc1al Tgﬁ%;tho.ﬁ

- Compatibllldad dEQPaChO
profesiofgal eﬂ/pldﬂtaﬁ
altas, R

.'71‘
= Ordenanzas : Seqgun apkrtados 3. l E 34J

C

Yo ‘e}.‘

- Ejecucidn : Mediante 51st&ma %%i diﬁﬁﬂp

compensacion Con. P p;gt%%ﬁgﬂ
C 3 Nt
dnico (P ,QY). o a '_qu¥ -
I

{ijb{JBH

el
::)~3~‘3

)
_\ Dﬂ “

30.085
0,673

lé.012



3.4.9. Poligono P-9.

- Superficie total (m2) ..,....... . 28.251

- Edificabilidad sobre superficie
total del poligono (m2/m2)....... 0,641

- Superficie emergida aproximada

(M2 ) e e e e e e e e e \ 15,277

- Edificabilidad sobre superficie

emergida . (m2/m2) ............. l,18&
- Superficie edificable total (m2). 18.120

- Ocupacidn maxima (%) ,

........... 95
Sl
- N2 maximo de plantas .,.......... e e e 4
- N2 maximo de viviendas ....... 121
ot
- Plazas de aparcamientos‘.:JJfgréﬁkh ‘,;¢" 121
‘ .t ‘\\“J\rg\'
MY

- Compatibilidid ‘desphcho
profesional en pYantas
altas. :

- Uso : - Residencial=T

- Ordenanzas : SegGn aparta@os 3.1 y.3:3.§
\\- . [

: : - N3
. A

- Ejecucion : Mediante sistemandgkf

.l

compensacidén con propietario
unico (P.5.G.).




3

.4.10. Poligono P-10.

Superficie total (m2) .......---- 24.105

Edificabilidad sobre superficie

total del poligono (m2/m2)....... 0,558
Superficie emergida aproximada
(m2) «oiuuna e e e e 17.726
Edificabilidad sobre superficie
emergida . (m2/mZ) ......... ‘e 0,759

Superficie edificable total (m2),.
Ocupacién maxima (%) ...,

Ne maximo de plantas ....... T ‘ L
.-;"‘Tc E L (S\_ﬂp A\ '
N2 maximo de VJVandaS "“ﬁ?ﬁ ﬂﬁ' :
‘ e
Plazas de aparcamient?g#lﬁfﬁl....“n
) ;
/
/
- - . .
Uso : - Residencial-Turistico.

- Compatibilidad dqspacho

profesional en plantas ~

altas.

Ordenanzas : Seguin apartddos 3. ldyP o3 -

e A

CeyAr FPRva DD HTRTL aprobado
T B . Lﬂ =0 ‘
o : ‘..‘\_ LJ.‘ e L Ll'Jl'L:\CJ-‘{)n ae
. :‘)L"‘ B
Efiig? JLnyAb 53 .‘r-‘w GENERAL,

A




- Ejecucidén : Mediante sistema de compensacién, de
acuerdec con los articulos 36 y 37 del Reglamento de
Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo, para una mejor

equidistribucién de los  benefilcios y cargas de la

urbanizacidn.,
Propletarios
19.707 m2 de forma irregular ............ P.5.G., 5.A.
4.398 m2 de forma irregular .......----. SALVADOR VEGA (*)
Y
A
o\ a0
o .'Q-D ” },\:?"
(*) Domicilio : Barriada de Torreguadiarc s/n ﬁxf;wiﬁ;yﬂ?

SAN ROQUE (Cadiz)




3.4.11. Poligong p-11.

- Superficie total (m2) ........... 16.744

- Edificabilidad sobre superficie

total del poligono (m2/m2)....... 1,361
- Superficie edificable total (m2). 22.800
- Ocupacidn maxima [(F) ... ... e &0

. SN

- N2 maximo de plantas ... .. ... .. 4
- N2 maximo de si1vienddas ... e w. .. 163
- Plazas de aparcamientosS ..., ... 1ol
- Uso : - Residencizl-Turistico.

- Compatibilidad despacho

protesiconzl en plantas *
daltas.
. . i
- Ordenanzas : Seqgin apartados 3.1 vy 3.3. LR B
- .. N N . e . I Ny
- Ejecucién : Mediante sistema de R AR
. . _ -’ i e
compensacidén con propietario [ o Aﬁ'
. ‘ sl
nico (P.5.G.).

el
R T . PAaTa T .
pITCENC TR A




3.4.12. Ecligono P-12.

- Suyperficie total mZ.. .. ... ...

- Uso : zona ajardinada contigua

a viario general.

-“ﬂ: C"L; \\31

oo mT T L

- e h
U Tﬁf P”‘_ ST £ *Hlouudo
?T' . / C - o oy t"“‘ \l-.c l.Un d_E'-
o vadme o] -
L A J __.Q "TJ
S )} lJ

_..J L

9013



3.4.13., Poligono P~13.

Superficie total (m2) ........ . 3.071

Edificabilidad sobre superficic

total del poligono (m2/m2)....... 0,651
Superficie edificable total (m2). 2.000
Ocupacidn maxima (%) ........... . 50
NQ maxime de plantas ........... . 2

Uso : Terciario.

Ordenarnzas : Segin apartados 3.2 y<3.3. e
waﬁ
Ejecucidn : Mediante sistema de -

.. R L ’ . -».T-lﬁ’" '
compensacidén con propietario Rt
unico (P.5S.G.). - h ' : KR

. ?&{ .
AL D :
Dy
b
v o
cam VTN ‘”-‘qt \T - i
TgﬁrKTTA: Pans T ;;- SRS ]
pT \ ) S E
“'-.. i

-..A*-‘*"

okt
MA/J dv”“ =

i

"“f
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3.4.14. Poligono P-14.

Superficie total (m2) ..... e 5.575

- Edificabilidad sobre superficie

total del poligono (m2/m2)....... 0,639

- Superficie edificable total (m2). 3.500
- Ocupacion maxima (%) ... .. ... 50

- N2 maximo de plantas ............ 2

- Uso ; Terciario.

. - - S
- Ordendnzas : Segdn apartados 3.2 y 3.3, .4 o7 a®
AT Ty
- (AR
P ' \ o e

- Ejecucion : Mediante sistema de o7 . <
.. L 2 P
compensacidédn con propi®tario .. 7 oL

< ‘ o

anico (P.5.G.). -~ . ‘ AN
‘ . R

A

o - .
e
. -
/
i ",
.
kY
X
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