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a) Memoria justificativa

Segun escritura publica adjunta, de fecha 2 de julio de 2004, otorgada ante notario de San
Roque Antonio A. Camarena de la Rosa, con el n® 1489 de su protocolo, el Ayuntamiento de San
Roque cedio, entre ofras, la finca n° 9702, suerte de tierra situada en el lugar de Taraguilla, de
19.666 m2 (solar vacante del Estudio de Detalle del area 005 TA). No obstante, en el pleno solo se
acordd la cesion de las parcelas B y E del Detalle, que eran edificables, pero a la hora de la
elaboracion de la Escritura de Cesion se interpreté que era la totalidad de la finca 9702 y no la parte
correspondiente a las citadas parcelas edificables, quizas porque al ser la totalidad del rea
municipal no se habia realizado en su dia el proyecto de reparcelacion y tan solo se habia producido
las segregaciones de otras tres parcelas para la edificacion de las dos fases de viviendas
autoconstruidas y 21 VPO en régimen de alquiler.

Posteriormente a la aprobacion del estudio de detalle se ha llevado a cabo la ejecucion del recinto
ferial y el enlace de C/Gardenias con el Poligono industrial de La Pélvora dando como resultado que
la geometria de las parcelas B y E, difieran sustancialmente entre lo previsto en el Estudio de Detalle
y la realidad fisica del terreno tal como se muestra en el plano parcelario de informacién adjunto al
presente documento.

Por todo ello, se redacta el presente Expediente de Normalizacion de Finca que regulariza la
configuracion fisica de las parcelas B y E para adaptarlas a las exigencias del planeamiento vigente

(PGOU y Estudio de Detalle 00/013) quedando definidas de la siguiente forma:

PARCELA B:
- AlNorte en linea recta de 14,16 m limita con la zona verde definida segiin PGOU.
- Al Este en linea recta de 32,10 m limita con la parcela E.
- Al Sur en linea recta de 34,80 m limita con las viviendas de autoconstruccién.
- Al Oeste en linea recta de 39,68 m y paralelo al vial publico, limita con una superficie de

terreno con un ancho de 3,26 m que amplia el acerado del vial existente.

PARCELA E:
- AlNorte en linea recta de 13,05 m limita con la zona verde definida seguin PGOU.
- AlEste en linea recta de 30,58 m limita con una superficie en forma de cufia anexa al vial de
acceso al recinto ferial.
- AlSuren linea recta de 12,96 m limita con las viviendas de autoconstruccion.

- Al Oeste en linea recta de 32,10 m limita con la parcela B. / j;
DILIGENC%  hacer constar
e

que el pre documento ha
sido apro?g spﬁr {63011101611 de
fecha___/13 SEL. 10V

f

LA tciﬁmﬁm}cmm
ViV /

Y

¥



b sarqg

www.bqarquitectos.com

arquitectos
PARCELA B PARCELAE
ORIGINAL RESULTANTE ORIGINAL RESULTANTE
Superficie 740,00 m2 814,00 m2* 368,75 m2 405,63 m2*
Edificabilidad 814,00 m2 814,00 m2 737,50 m2 737,50 m2

*La supefficie de las parcelas resultantes tienen un incremento de inferior al 15% respecto a las

originales.

b) Relacién de propietarios e interesados afectados

- EMROQUE, S.A. Empresa municipal del suelo y la vivienda de San Roque, S.A.

c) Plano parcelario de informacion (1:500),

Plano adjunto al presente documento.

d) Plano de fincas normalizadas (1:500).

Plano adjunto al presente documento.

e) Cuenta de compensaciones econémicas.

En este caso no procede al tratarse de un Gnico

aprovechamiento de las fincas resultantes.

Rafael Gonzalez Mena

Arquitecto COAC 666

propietario y
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EXPEDIENTE DE NORMALIZACKON DE FINCAS
DE LAS PARCELAS B Y E DEL ESTUDIO DE DETALLE
00/013 EN TARAGUILLA T.M. SAN ROQUE (CADEZ).

EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y LA VIVIENDA DE SAN ROQUE SA.
EMROQUE, S.A,

PLANO DE SITUACION Y LOCALIZACION

[PLA 00
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SUP.=571.57 m2
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EDIF.TOTAL=628.72m2
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ESTUDIO DE DETALLE 00/013
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PLANO DE FINCAS NORMALIZADAS




