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1. INTRODUCCION

El objeto principal de este documento es el de dar respuesta al requerimiento de la Delegacién
Territorial en Cadiz de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de fecha 22 de
Noviembre de 2017, donde se determina que debera realizarse una modificacién de la evaluacién ambiental
existente de acuerdo en lo previsto en el art. 28 de la Ley 21/2013, de Evaluacién Ambiental, y la disposicién
adicional tercera de la Ley 3/2015, 29 de Diciembre, modificada en la disposicion adicional primera de la Ley
6/2016, de 1 de Agosto, por la que se modifica la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, para lo cual se debia elaborar una adenda al Estudio Ambiental Estratégico con el contenido
del Anexo Il. B de la Ley 7/2007 (modificado por el decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo), con el siguiente
contenido:

a) Las Alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, entre las que deberd encontrarse la
alternativa cero, entendida como la no realizacién de dicho planeamiento, que tengan en cuenta los objetivos
y el ambito territorial de aplicacion del documento urbanistico, con el fin de prevenir o minimizar los efectos
adversos sobre el medio ambiente de su aplicacion. Asi como la justificacion de la alternativa de ordenacién
seleccionada vy los criterios de seleccién.

b) La identificacién y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, sobre los factores relacionados con el cambio climatico.

c) El establecimiento de medidas de proteccién y correccion ambiental del planeamiento especificas relativas
a la mitigacién y adaptacién al cambio climético.

El presente Plan Parcial del Sector 017-SR-2 de San Roque fue objeto de informe de valoracion Ambiental
viable al, por parte de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente, con fecha de 24 de
Septiembre de 2014. De acuerdo con lo establecido en el apartado 4.2. de la Instruccidon conjunta de la
Direccién General de Prevencion y Calidad Ambiental y la Direccién General de Urbanismo al objeto de
determinar la disposicién Transitoria Primera de la Ley 3/2015 en los procedimientos de Evaluacion
Ambiental Estratégica de los instrumentos de planeamiento urbanistico, se solicitd al Servicio de Prevencion
Ambiental de la Delegacion Territorial, se comprobara que el Informe Ambiental cumplia con las exigencias
de la Directiva 2011/42/CE y la legislacion béasica aplicables en materia de evaluacion ambiental o por el
contrario debe ser modificada.

Por parte del Servicio de Prevencion Ambiental se comunica que "antes de la Aprobacion Definitiva de dicho
instrumento de planeamiento urbanistico, debera procederse a la modificacién de la evaluacion ambiental
existente de acuerdo a lo previsto en el articulo 28 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de medidas de la
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, de Aguas, Tributarias, sanidad animal, modificada en la
Disposicion final primera d ella Ley 6/2016, de 1 de Agosto, por la que se modifica la Ley 7/2002 de
Ordenacién Urbanisticas de Andalucia para incorporar medidas urgentes en relacion con las edificaciones
construidas sobre parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable.

Para lo cual hay que aportar la citada adenda al Estudio Ambiental Estratégico con el contenido del Anexo II.
B de la Ley 7/2007 (modificado por el decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo), anteriormente especificado.

Se procede pues a continuacion a dar respuesta a los requerimientos realizados por la Delegacion Territorial
de Cadiz de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio para que pueda procederse a la
emision de la Declaracion Ambiental Estratégica del Plan Parcial propuesto.
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2. INVENTARIO AMBIENTAL

Para el andlisis de las distintas alternativas contempladas en esta adenda del Estudio Ambiental
Estratégico, procedemos analizar de forma somera, la situacion no solo ambiental, sino también social y
econdémica, y por tanto partimos de un inventario de la zona objeto de estudio, que ya fue descrita y analizada
en el documento de Estudio de Impacto Ambiental del Plan Parcial de Ordenacion del Sector 017-SR -2, el
cual obtuvo Informe de Valoracién Ambiental favorable.

2.1 UBICACION

Los terrenos objeto del presente proyecto se ubican al oeste de San Roque, en contacto con el tramo
urbano que conforma la travesia de la carretera provincial CA-9204 (Las Margaritas -San Roque) y con la
Autovia del Mediterraneo A-7, en la salida 117 San Roque, OESTE, Guadarranque de la autovia, enlazando
dicho ramal de salida con la carretera CA-9204.

2.2 SUPERFICIE AFECTADA

El terreno delimitado como Sector 017-SR-2 queda definido por un area irregular con una superficie
aproximada de 39.282m2 y cuya delimitacion se refleja en el plano de ordenacién propuesta del PPO.

2.3 LINDEROS
Los linderos del Sector son los siguientes:
Norte: calle Ermita, acceso a San Roque. Sur: Autovia A-7-E-15 (Antigua carretera desdoblada de la N-340)

Oeste: travesia de la carretera provincial CA-9204 (Las Margaritas-San Roque). Este: suelo urbano de San
Roque (017-SR-1y 017-SR-3)
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2.4 USOS, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EXISTENTES

Usos actuales del suelo

Los terrenos aledafios al area 017-SR-2 estan parcialmente ocupados en la zona mas al Norte con
pequefas edificaciones (Fuente del Chorro) al igual que ocurre hacia el Este.

En lo que al sector se refiere, se han implantado usos de caracter provisional, parte del sector es
ocupado por las instalaciones del vivero “Agrojardin”, compuesta por un area de aparcamiento y una
edificacion principal.

Sobre el resto de los terrenos que comprenden el Sector, ruderales, se desarrolla una vegetacion
muy degradada, en general de bajo valor ambiental y sin aprovechamiento alguno.

Edificaciones y construcciones

Dentro del ambito de planeamiento existen las siguientes construcciones y edificaciones:

1.- En el interior de la parcela se ubica un area destinada a las instalaciones del vivero “Agrojardin”,
esta se encuentra cerrada mediante una valla perimetral bordeando toda la parcela que linda con la carretera
CA-9024.

En su interior hay una zona destinada a aparcamiento de la zona comercial, con unas 120 plazas
aproximadamente, alumbrado publico exterior y alcorques. La edificacién principal esta formada por tres
modulos prefabricados metdlicos, de color blanco con cristaleras. La altura de los médulos laterales es de
aproximadamente 5 m de altura, siendo superados por el médulo central donde se realiza el acceso del
publico a las citadas instalaciones. La superficie en planta de esta edificacion prefabricada alcanza los 5.900
m2 aproximadamente.

2.- Junto al vial de acceso desde la Autovia del Mediterraneo A-7, salida 117, se encuentra un
centro de transformacién. Este consiste en una caseta de obra de 5,2 x 4,1 m de color blanco, donde se
alojan las celdas y equipos de Media Tension.

3.- En las proximidades del centro de transformacion se encuentran restos de edificaciones,
correspondientes a un antiguo molino, sin valor alguno.
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Accesos

El acceso actual a la zona de estudio, se realiza mediante un ramal de salida desde la Autovia del
Mediterraneo A-7 direccion Algeciras. La salida es la namero 117 denominada “San Roque Oeste,
Guadarranque”, su longitud es de 185 metros lineales y enlaza con el cruce elevado, que permite realizar los
movimientos de cambio de sentido, incorporacién a la carretera CA-9204 o enlace de nuevo con la A-7. Este
ramal de salida se encuentra en buen estado, tanto su pavimento de aglomerado asfaltico, arcenes,
elementos de seguridad (biondas) asi como la sefializacién existente, tanto horizontal como vertical.
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Instalaciones existentes

Red eléctrica.

Actualmente se encuentran dos lineas aéreas de Media Tension, situadas en el limite del sector con
la carretera CA-9204. Dichas lineas, que se sustentan sobre apoyos metdlicos, son propiedad de Sevillana-
Endesa y provienen del otro margen de la Autovia. De igual forma, existe otra linea aérea que atraviesa el
sector en el limite de la edificacion de las naves “Agrojardin” que parte del centro de transformacién existente.

Red telefénica.

La red telefénica en la actualidad, da servicio a las instalaciones existentes del vivero “Agrojardin”.
Existe un tramo aéreo de red de telefonia que discurre direccion Sur-Norte del sector quebrando hacia la
zona Este del mismo para dar servicio a las edificaciones que se encuentran en el sector contiguo.

Abastecimiento de agua

Existe una red de abastecimiento de agua potable de fundicién ductil de diametro 150mm, cuyo
trazado discurre por el margen derecho de la carretera CA-9024.

Saneamiento y depuracién
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La red general municipal existente gestionada por ARGISA, de 400mm de hormigén, discurre por la
zona verde de la carretera CA-9204. En la actualidad las aguas negras se vierten a la red principal de
saneamiento que conecta con la Estacion Depuradora de Aguas Residuales de San Roque, situada al otro
lado de la A-7, Autovia del Mediterraneo, que recibe las aguas residuales procedentes del casco urbano de
San Roque, Taraguilla y Estacién de San Roque.
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2.2 ESTADO NATURAL

Se procede a describir la situacién en la zona objeto del Plan Parcial, tomando como base el
inventario ambiental, realizado en el estudio de impacto ambiental del Plan Parcial de Ordenacion del Sector
017-SR-2 y que, como ya se ha mencionado, fue objeto de Informe de Valoracién Ambiental Viable.

Segun el citado Estudio de Impacto Ambiental, después del analisis ambiental de la zona objeto de
estudio, establecian una serie de unidades de vegetacion, de paisajes y finalmente unidades ambientales
homogéneas, que se tomardn como base para el andlisis de alternativas.

2.2.1 Vegetacion Real. Unidades Vegetales

En el ambito del proyecto se han producido importantisimas transformaciones efectuadas por el
hombre, instalaciones del vivero “Agrojardin” y edificaciones aisladas, predominando en el resto teselas de
vegetacion ruderal, conjuntos de aquella vegetacion propia de los espacios fuertemente antropizados, es
decir, las inmediaciones de asentamientos humanos, margenes de caminos y carreteras, espacios
suburbanos, escombreras, campos de cultivo abandonados, con diferentes grados de cobertura que no
rednen las condiciones adecuadas de estabilidad.

A continuacion, se procede a la descripcidon de cada una de las unidades de vegetacion detectadas
en el &mbito de estudio:

UNIDAD 1. UV-1 ZONAS INFORESTALES.

En esta unidad se incluyen todos los espacios fuertemente antropizados, como es el caso de las
instalaciones del vivero “Agrojardin” tanto las naves comerciales como el resto de aparcamientos y viarios.

Estas zonas carecen completamente de vegetacion, Gnicamente la jardineria de la zona del
aparcamiento, caracterizandose por pavimentos construidos con materiales externos (hormigén, zahorra,
etc...). La calidad ambiental es extremadamente baja.

UNIDAD 2. UV-2 VEGETACION RUDERAL

La unidad “Vegetacion ruderal’ se encuentra representada por aquella vegetacién propia de los
espacios fuertemente antropizados, es decir, las inmediaciones de asentamientos humanos, margenes de
caminos y carreteras, espacios suburbanos, escombreras, campos de cultivo abandonados, etc. La calidad
de las formaciones vegetales existentes es muy baja, ya que la vegetacion se encuentra de forma general en
estados evolutivos muy bajos, apareciendo especies como gramineas, compuestas y leguminosas. Dada la
fuerte alteracion del medio en este ambito, en numerosas ocasiones aparecen zonas donde la vegetacion es

C/ Blanca. Edificio EL CORTIJO. Pueblo Nuevo de Guadiaro 10
SAN ROQUE-11311
TEL.: 956795873



ANEXO ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Plan Parcial de Ordenacién del Sector 017-SR -2

sotoarkitecniall

5

incluso inexistente. Se encuentra algin ejemplar de Eucalipto rojo (Eucaliptus camaldulensis) en muy mal
estado, como Unico representante de la vegetacion arborea.

2.2.2. Fauna
Habitats faunisticos

La accién del hombre y su cultura de relacién-aprovechamiento con el medio natural son el gran
factor determinante de la Biodiversidad actual en la zona del proyecto. La biodiversidad presente en el area
de estudio es muy escasa en base a dos razones. Por un lado, se trata de un area con una implantacion de
una gran superficie comercial “Agrojardin”, totalmente urbanizada, y en el resto del ambito del proyecto se
localiza una vegetacion de muy escaso valor ambiental, muy proxima a las zonas urbanas e industriales
colindantes al proyecto.

Para ello se han determinado dos Habitats, claramente diferenciados:
HABITAT 1. H-1 ZONAS COMERCIALES

Este tipo de habitat, originado por la ocupacion del uso comercial, se caracteriza por la predominancia
de infraestructuras, construcciones y zonas de caracter suburbano, donde la vegetacion de caracter natural
es practicamente inexistente. La presencia de especies faunisticas es muy escasa y se limita Unicamente a
aquellas adaptadas a los ambientes fuertemente antrépizados.

HABITAT 2. H-2 ZONAS DE VEGETACION RUDERAL

La calidad de las formaciones vegetales existentes es muy baja e inestable, no ofreciendo recursos
destacables a la fauna, por lo que su diversidad faunistica es muy baja.

2.2.3 Descripcién del Medio Perceptual
Las unidades paisajisticas detectadas en la zona de estudio son:
UNIDAD PAISAJISTICA 1 UP-1 ZONAS DE CARACTER COMERCIAL
La presente unidad paisajistica incluye el area de uso de caracter comercial localizada en el entorno

préximo a la Autovia A-7. Esta unidad paisajistica se caracteriza por la existencia de las instalaciones del
vivero “Agrojardin”.

C/ Blanca. Edificio EL CORTIJO. Pueblo Nuevo de Guadiaro 11
SAN ROQUE-11311
TEL.: 956795873



ANEXO ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Plan Parcial de Ordenacién del Sector 017-SR -2

Estas instalaciones conforman una entidad espacial de calidad paisajistica muy baja, no presentando
atraccion estética de especial interés. La fragilidad paisajistica de esta unidad es muy baja.

UNIDAD PAISAJISTICA 2 UP-2 AREAS RUDERALES

La presente unidad paisajistica incluye el resto del area del sector. Esta unidad paisajistica también
fuertemente antropizada, se caracteriza por la existencia de formaciones vegetales de muy baja calidad al
igual que ocurre con el paisaje, no presentando atraccion estética de especial interés. La fragilidad
paisajistica de esta unidad es muy baja.

Valoracion del paisaje

Desde el punto de vista paisajistico, y a raiz del estudio de la visibilidad realizado, se han identificado
las principales vistas hacia el paisaje y las zonas de afeccion visual hacia los Recursos Paisajisticos,
asignando el valor visual de los Recursos Paisajisticos en funcién de su visibilidad, identificando y valorando
los posibles impactos visuales de la adaptacion de la zona de proteccidn sobre el paisaje, resultando que los
suelos integrados en el ambito del presente Plan Parcial corresponden a una zona bastante degradada con
especial incidencia en el perfil que construyen las industrias pesadas, las chimeneas, las edificaciones
comerciales, industriales y residenciales existentes en el sector colindante. Por ello, el paisaje es de baja
calidad, muy pobre y de ningln valor estético, hecho éste que se ve potenciado por la acumulaciéon de
residuos especialmente en periodo estival dado su proximidad a la A-7.

Por todo ello, las actuaciones propuestas en el Plan Parcial no representan consecuencias negativas
sobre el paisaje que presenta una baja fragilidad. Por el contrario, estas actuaciones pueden representar una
mejora notable en el area de estudio, ya que el desarrollo urbanistico de este suelo traerd consigo una
ordenacion y ajardinamiento con la creacién de zonas verdes y alineaciones de arbolado.

2.3. DESCRIPCION DE LAS UNIDADES AMBIENTALES

La determinacion de las Unidades Ambientales es una forma de clasificar el territorio siguiendo
determinados criterios, de modo que las parcelas distinguidas retinan ciertas propiedades. Se trata aqui de
definir y delimitar unas unidades homogéneas cuyos rasgos determinantes sean los de sus cualidades
naturales o ambientales. Se busca una division espacial de la totalidad del territorio en unidades ambientales
irregulares extensas, buscando la homogeneidad de los elementos definitorios mediante la combinacién de
indicadores ambientales como la homogeneidad fisiografica (topografia y pendientes), la vegetacién, los usos
del suelo o el paisaje. En la definicién de las unidades ambientales homogéneas se busca también que
reaccionen con comportamientos similares en lo relativo a aptitudes y limitaciones de uso.

En funcion de las unidades ambientales se valoraran los méritos de conservacion de cada punto del
territorio, las amenazas de éste por actividades expectantes incompatibles con el mantenimiento de la calidad
ambiental, la vocacién natural del suelo, las degradaciones e impactos existentes, la capacidad de acogida,
etc.
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UNIDAD AMBIENTAL. UA-1 ZONAS DE CARACTER COMERCIAL

La unidad ambiental “Zonas de caracter comercial” incluye un sector territorial en el que se desarrolla
un uso de caracter comercial, localizado en el entorno préximo a la Autovia A-7.

La caracteristica definitoria de esta unidad es la existencia de construcciones de caracter comercial,
vivero “Agrojardin”, actualmente en abandono.

Dada la escasez de elementos naturales y arquitectonicos de interés, la calidad intrinseca del paisaje
es baja, siendo la nota caracteristica la predominancia naves comerciales, actualmente abandonadas,
algunas de ellas con grandes letreros muy visibles.

CARACTERISTICAS AMBIENTALES.

Debido al elevado grado de intervencion antropica, la calidad ambiental y del paisaje es muy baja.
Dada la ausencia de vegetacion de este area y el abandono de las instalaciones comerciales que estan
permitiendo que se conviertan en foco de acumulacion de residuos, con proliferacion de la fauna asociada a
este tipo de habitat y con usos inadecuados de estas instalaciones.

VALORACION CUALITATIVA

En definitiva, ante las caracteristicas detectadas se concluye que la sensibilidad de la presente
unidad ambiental es muy baja, y por tanto con una capacidad de acogida de impactos muy alta
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UNIDAD AMBIENTAL. UA-2 ZONAS RUDERALES.

Las zonas ruderales del ambito de estudio se corresponden con aquellos espacios en los que
aparece una vegetacion fuertemente alterada por la presencia humana, de tal modo que las especies
detectadas se encuentran en los estados evolutivos méas bajos.

Se reconocen como una serie de terrenos, donde sus caracteristicas naturales y paisajisticas
aparecen muy degradadas desde el punto de vista ambiental. Significando que en todas la zona, las
actividades que se ha llevado a cabo en ella, han potenciado el riesgo de erosidn, ya que entre otros efectos,
la cobertura vegetal ha sido eliminada, quedando reducida a pastizal y matorral, a veces acompafado por
algunas manchas de especies arbéreas aléctonas como son los eucaliptos.

CARACTERISTICAS AMBIENTALES.

Este grado de intervencion en los terrenos, aun cuando no tienen uso en la actualidad, hace que se
sigan deteriorando por una serie de actividades antropicas generadoras de impacto en esta unidad, como son
la circulacion intensa de trafico rodado en la A-7, los vertidos ilegales y la infraestructura de transporte
viéndose fuertemente degradados en el periodo estival.

Debido al elevado grado de intervencién antropica, la calidad intrinseca de este paisaje es muy baja.

Dada la ausencia de vegetacion de estas areas, el riesgo natural de incendios es bajo, siendo mayor
este riesgo por la elevada cantidad de actividades incontroladas que se desarrolla en esta zona, que hacen
gue el riesgo de incendios sea medio. Por esa misma ausencia de vegetacion el riesgo de erosion en estas
zonas es elevado.

VALORACION CUALITATIVA

Se puede afirmar, que aunque mayor que la unidad anterior, la sensibilidad ambiental de esta unidad
sigue siendo baja y por tanto la capacidad de acogida de impactos alta.
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2.4 AFECCIONES TERRITORIALES

VIAS PECUARIAS

No existen en el sector vias pecuarias.

ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS (RENPA)

La parcela no se encuentra incluida dentro de los limites de ningin espacio con figura de protecciéon
segun la Ley 2/1989 de Espacios Naturales Protegidos. Tampoco se encuentra afectada por ninguna zona
LIC (Lugar de Importancia Comunitaria), ZEC (Zona de especial Conservacion) ni se encuentra incluida en la
Red Natura 2000.

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL Y ARQUEOLOGICO

Se consideran recursos culturales de interés territorial aquellos que contengan valores expresivos de
la identidad del Campo de Gibraltar en relacion con el patrimonio histérico y los usos tradicionales vinculados
al medio rural, a la costa y/o a la defensa historica del litoral, por ser manifestacion de modos de ocupacién y
explotacion del territorio ya en desuso, o por contribuir al reconocimiento de hechos histéricos de interés para
el ambito.

No existen en el area sobre la que se formula el presente estudio ningln elemento que haya sido
merecedor de su inclusién como recurso cultural de interés territorial.

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

El Plan Parcial afecta puntualmente a la zona de policia de arroyo Madrevieja, correspondiéndose
dicha zona con el aparcamiento del vivero existente en la actualidad.

Por otro lado también se ve afectada por la delimitacion de las zonas inundables, de avenida 500
afos del arroyo Madrevieja.

CARRETERAS

Segun la Ley 25/1988 del 29 de Julio, de carreteras, desarrollada en el Reglamento de carreteras
aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre.

La A-7, Autovia del Mediterraneo, llega desde Algeciras hasta la rotonda situada en San Diego,
pasando desde este punto a ser la llamada carretera Nacional N-340 (A-7). Esta autovia también sirve de
acceso a las poblaciones de Algeciras, Los Barrios, la refineria de San Roque y demés plantas industriales
de la zona. La existencia de la A-7 (N-340) en el limite Sur del sector establece las siguientes limitaciones de
uso:

1. En una zona de servidumbre de 25m desde el dominio publico, las expuestas en el art. 22 de la
Ley.

2. Sobre una zona de afecciéon de 100m desde el dominio publico, las recogidas en el art. 23 de la
Ley.

3. La Ley fija también una banda “no edificable” definida en el art. 25.

En el plano se reflejan las servidumbres y afecciones de las tres zonas. Dichas afecciones han sido
informadas favorablemente por los Servicios Técnicos de la Unidad de Carreteras en Cadiz de la Direccién
General de Carreteras del Ministerio de Fomento en la Modificacion Puntual de Elementos del PGOU del area
017- SR, T. M. de San Roque.
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Ademas en la presente redaccion se ha tenido en cuenta las limitaciones del Decreto 6/2012 de
contaminacion acistica de Andalucia y las limitaciones recogidas en el ANEXO 6 de estudio acustico
operacional para que las edificaciones futuras no reciban un nivel de ruido por encima de los limites
admisibles estipulados por dicho Decreto.
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3. ALTERNATIVA O

La Alternativa 0, en cualquier proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica, la constituye la no
ejecucion del plan o programa que se propone formular, en el presente caso, la Alternativa 0 supondria no
desarrollar las determinaciones del Plan Parcial de Ordenacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica
de San Roque relativo al Sector 017-SR —2 descartando por ello, su propia formulacion.

La Alternativa 0 supondria, pues, el mantenimiento de la situacién actual de los terrenos del &mbito al
que se refiere el presente plan parcial. En el planeamiento general vigente, los terrenos tienen la clasificacién
de suelo urbanizable Sectorizado, con uso dominante residencial y usos complementarios terciario e
industrial, si bien no cuentan con valores ambientales o naturales significativos. Tampoco, en la actualidad se
encuentran destinados a su aprovechamiento comercial, ni forestal o agricola, dada la poca aptitud de los
terrenos para esta actividad.

Los terrenos se localizan al oeste de San Roque en contacto con el tramo urbano que conforma la
travesia de la carretera provincial CA-9204 (Las Margaritas -San Roque) y con la Autovia del Mediterrdneo
A-7, en la salida 117 San Roque, OESTE, Guadarranque de la autovia, enlazando dicho ramal de salida con
la carretera CA-9204.

Igualmente, los terrenos aledafios al area 017-SR-2 estan parcialmente ocupados en la zona mas al
Norte con pequefias edificaciones (Fuente del Chorro) al igual que ocurre hacia el Este. En lo que al sector se
refiere se han implantado usos de caracter provisional. Parte del sector es ocupado por las instalaciones del
vivero “Agrojardin”, completamente deteriorados, compuesta por un area de aparcamiento y una edificacion
principal.

La superficie del ambito objeto del Plan Parcial es de 39.282 m2
En el &mbito destaca la presencia de varias edificaciones como son:

e |Instalaciones del vivero “Agrojardin”, esta se encuentra cerrada mediante una valla perimetral
bordeando toda la parcela que linda con la carretera CA-9024..

e Junto al vial de acceso desde la Autovia del Mediterraneo A-7, salida 117, se encuentra un centro de
transformacion.

e En las proximidades del centro de transformacion se encuentran restos de edificaciones,
correspondientes a un antiguo molino, sin valor alguno

Los terrenos sobre los que se plantea el Plan Parcial se adscriben a dos unidades ambientales
homogéneas que son descritas a continuacion:

e UNIDAD AMBIENTAL. UA-1 ZONAS DE CARACTER COMERCIAL
CARACTERISTICAS AMBIENTALES.
Debido al elevado grado de intervencién humana, la calidad ambiental y del paisaje es muy baja.
Dada la ausencia de vegetacion de este area y el abandono de las instalaciones comerciales que
estan permitiendo que se conviertan en foco de acumulacion de residuos.

VALORACION CUALITATIVA

En definitiva, ante las caracteristicas detectadas se concluye que la sensibilidad de la presente
unidad ambiental es muy baja y su capacidad de acogida muy alta.

e UNIDAD AMBIENTAL. UA-2 ZONAS RUDERALES.

CARACTERISTICAS AMBIENTALES.
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Como se ha mencionado anteriormente, las zonas ruderales del ambito de estudio se corresponden
con aquellos espacios en los que aparece una vegetacion fuertemente alterada por la presencia
humana, de tal modo que las especies detectadas se encuentran en los estados evolutivos mas
bajos.

Este grado de intervencion en los terrenos, aun cuando no tienen uso en la actualidad, hace que se
sigan deteriorando por una serie de actividades antrépicas generadoras de impacto en esta unidad,
como son la circulacion intensa de trafico rodado en la A-7, los vertidos ilegales y la infraestructura de
transporte viéndose fuertemente degradados en el periodo estival.

Debido al elevado grado de intervencién antrépica, la calidad de este paisaje es muy baja.

Dada la ausencia de vegetacion de estas areas el riesgo natural de incendios es bajo, siendo mayor
este riesgo por la elevada cantidad de actividades incontroladas que se desarrolla en esta zona, que
hacen que el riesgo de incendios sea medio. Por esa misma ausencia de vegetacion el riesgo de
erosion en estas zonas es elevado.

VALORACION CUALITATIVA

Se puede afirmar, que aunque mayor que la unidad anterior, la sensibilidad ambiental de esta unidad
sigue siendo baja y por tanto la capacidad de acogida de impactos alta.

En sintesis, del andlisis ambiental de los terrenos objeto del presente Plan Parcial se llega a la
siguiente conclusion:

El acercamiento al estudio del terreno asi como el entorno cercano al sector 017-SR-2, muestra una
caracterizacion general del soporte territorial en la que destaca la ausencia casi total de masa forestal
arbérea, y baja densidad de la masa forestal herbacea y arbustiva, por tanto en un estado evolutivo bajo
combinada con una zona comercial con edificaciones en abandono

Se trata por tanto de un soporte territorial caracterizado por una clase de calidad ambiental baja en su
mayoria.

El &mbito de la presente Plan Parcial no se incorpora en ningin Espacio Natural Protegido declarado
ni ningan Lugar de Importancia Comunitaria de los propuestos al Ministerio de Medio Ambiente por la
Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, y aceptados por la Comisién Europea.
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Pues bien, la opcién que se corresponde con la Alternativa 0 (mantenimiento la situacion actual),
presenta desde el punto de vista de la valoracién de los diversos aspectos a que se refiere una evaluacion
ambiental estratégica, la siguiente caracterizacion:

a. Desde una perspectiva ambiental estricta.

Supondria el mantenimiento de una situacion de terrenos que en términos globales cuentan con

calidad ambiental baja y donde gran parte de los mismos se encuentran ocupados por un uso provisional
comercial en abandono

Como se ha indicado, no se encuentra dentro de la parcela ningin habitat de interés y por tanto no
cabe resaltar ningin valor de interés ambiental para requerir una figura de proteccion.

De mantener la situacién actual, nos encontrariamos con el siguiente escenario desde el punto de
vista ambiental:

En el caso de la UAH — UA1 ZONAS DE CARACTER COMERCIAL, esta unidad se caracteriza por
su ausencia de valores ambientales significativos, sin embargo esta soportando una series de impactos sobre
el entorno, ya que se trata de un area totalmente ocupado por edificaciones del antiguo vivero Agrojardin y
del area de aparcamientos, que sin uso actual, esta provocando que se deterioren y conviertan en un foco de
acumulacion de residuos, con proliferacion de la fauna asociada a este tipo de habitat y con usos
inadecuados de estas instalaciones.

Por otro lado, actualmente, esta zona se caracteriza por presentar una calidad visual intrinseca muy
baja, ya que el elemento principal del paisaje, es la urbanizacién integral de la unidad, con las edificaciones e
infraestructuras presente en la misma en estado de abandono. Por lo que, actualmente la unidad presenta
una baja calidad y fragilidad visual

Por tanto, se considera como un Impacto negativo, de caracter permanente, con una extensién total
en toda la unidad y no reversible.
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En el caso UNIDAD AMBIENTAL. UA-2 ZONAS RUDERALES, esta unidad si bien presenta algunos
valores ambientales mas significativos que la unidad anterior, se caracteriza por presentar una vegetacion
fuertemente alterada por la presencia humana, de tal modo que las especies detectadas se encuentran en los

estados evolutivos mas bajos, no ofreciendo recursos destacables a la fauna, por lo que la diversidad
faunistica también es muy baja

En cuanto a la valoracion del paisaje de esta unidad, si bien cuenta con una mayor calidad intrinseca,
puesto que el elemento integrador del mismo, es fundamentalmente la vegetacion existente en la misma, se
trata de un elemento de baja calidad, ya que es una vegetacion degradada, en su mayoria con porte
herbaceos y arbustivo, y en el caso de porte arbdreo, formado fundamentalmente por especies aldctonas
como son los eucaliptos, ademas dada su proximidad a zonas urbanizadas e infraestructuras de carretera,
aparecen elementos distorsionadores del paisaje como son la acumulacién de residuos.

. - 2 -

Por tanto, se considera un impacto negativo, de caracter no permanente, con extensién total y
reversible.
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Igualmente desde la vertiente ambiental, la opcién del mantenimiento de la situacién actual supondria
que no se incorporen al sistema de espacios libres un total de 5.480 m2 , que puede contribuir a mejorar la
calidad ambiental de la zona, ademas de servir como sumidero de gases de efecto invernadero.

Debe puntualizarse, que en caso de mantenerse la situacion y dada la nula programacion de nuevos
suelos en el Plan General de San Roque y la gran demanda de viviendas existente en el municipio, seria
necesario la busqueda de otro suelos con idéntica clasificacion para satisfacer esta demanda.

b. Desde una perspectiva de valoracion social, la Alternativa 0 supondria:

En el caso de no llevarse a cabo ninguna actuacion en el ambito de desarrollo de este Plan Parcial
implicaria la no puesta en servicio de las nuevas areas productivas, y por tanto no se veran favorecidos los
sectores comercial e industrial.

Por otro lado, se evitaria generar, debido a su urbanizacién y construccién, empleo relacionado con el
sector construccion, y actividades periféricas a la misma, ya que durante la fase de operacién se prevé la
generacion de puestos de trabajo directos relacionados con el sector industrial y de servicios, y una serie de
empleos indirectos que se identifican con actividades conectadas con la industria (transporte, servicios
asociados, etc.), la asistencia doméstica, educacion, etc.

Desde la perspectiva de las necesidades sociales y de la calidad de vida la no puesta en
funcionamiento de nuevas areas urbanas e infraestructuras, evitaria la mejora de las infraestructuras y
aumento de la superficie de espacios publicos disponibles, la oferta de viviendas, etc, que potencialmente han
de ser positivas para la sociedad.

Se evitaria la creaciébn de nuevas infraestructuras viarias que serviria para una mejorar la
accesibilidad y movilidad del area. Ademas de la mejora sustancial que se lograria en las infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento, telecomunicaciones, etc. en los nuevos sectores a desarrollar.

Ademas la ampliacién de la oferta de suelo residencial podria satisfacer las necesidades de un cierto
sector de la poblacion.

Por tanto, se renuncia a dotar al municipio de un nuevo area de actividades que contribuya al
progreso social y econdémico de su poblacion y de la comarca, que contribuirian a mejorar los indices de
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desempleos del municipio, a cubrir la demanda de viviendas y a mejorar las infraestructura del municipio y por
tanto, a la accesibilidad y movilidad del mismo.

Y por otro lado, se mantendria el estado ruinoso de la unidad comercial, y la degradacion de la unidad
Zonas ruderales.

c. Desde una perspectiva de valoracién econémica.

La alternativa 0, de forma inmediata no requeriria ninguna inversién privada de financiar la ejecucién
de la urbanizacioén, y por tanto, una escasa participacion en el modelo econémico del municipio dado que no
existiria actuacién de transformacion ni privada ni publica.

No obstante, desde una perspectiva de la inversion publica a medio y largo plazo, la Alternativa O si
conlleva un gasto publicoy una minoracién de ingresos para la administracion:

Ingresos procedentes del Patrimonio y demés recursos procedentes de Derecho Privado
« Los tributos propios de los municipios:

o Tasas

o Contribuciones especiales

o Impuestos (IAE,IBI, IVTM, ICIO, IIVTNU)

« Los recargos exigibles sobre los impuestos de las CCAA"

Ademas, el Ayuntamiento dejaria de percibir el valor del 10% del AM de la edificabilidad media
(aprovechamiento medio del ambito); que es una cesién obligatoria por el promotor de actuaciones del suelo
urbanizable; y que en este caso, como consecuencia de la no realizacién de la propuesta del Plan Parcial,
dejaria de ingresarse en el Patrimonio Municipal de Suelo.

Paralelamente se dejan de crear nuevas oportunidades de desarrollo para el municipio y de las
infraestructuras basicas del modelo de desarrollo econémico de San Roque.
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4. ALTERNATIVA 1

La Alternativa 1 supone la prevision de una actuacion de transformacion urbanistica del ambito
conforme a las siguientes determinaciones y condiciones de ordenacién que se describen a continuacion,
como una opcion viable desde el punto de vista ambiental, técnico y socioeconémico:

A. EL MODELO DE ORDENACION PREVISTO

Segun el Plan General, los terrenos, que propugna este Plan Parcial, se encuentran situados en suelo
clasificado como suelo Urbanizable Sectorizado, con uso dominante residencial terciario e industrial.

Se plantea la clasificacion como suelo urbano de una superficie de 39.282 m2 de suelo actualmente
clasificado como urbanizable sectorizado, con la siguiente ordenacién:

Hueda as' Chomo
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Atendiendo a la ordenacion propuesta en esta alternativa, y en cuanto a superficie y usos, el area contaria
con:

USOS | SUPERFICIE
1 ZONAS VERDES 4.000 M2
3 VIARIOS ‘6.480 M2
4 TERCIARIO INDUSTRIAL ‘ 13.792 M2
5 EQUIPAMIENTO (Dotacional) ‘5.408 M2
6 RESIDENCIAL ‘ 9.850 M2 (Un total 196 viviendas)
7 Plaza Aparcamiento de Minusvalido 3 Plazas

a. Desde una perspectiva ambiental estricta.

Si bien el desarrollo del plan parcial del Sector 017-SR-2 supondria el cambio de situacién actual del
suelo sobre los que supondria el desarrollo del area a suelo urbano, debe recordarse que:

1. En primer lugar la baja calidad ambiental y paisajistica, osea baja sensibilidad ambiental y por tanto
alta capacidad de acogida, con la que cuenta el area objeto de desarrollo.

2. En segundo lugar, el desarrollo de la propuesta de la Alternativa 1, supone la calificacién en el &rea
de sistema de espacios libres publicos, dotacionales u de infraestructuras, situacion -por tanto- de
implementacion sobre la situacion ambiental originaria.

Con el desarrollo de la Alternativa 1, nos encontrariamos con el siguiente escenario desde el punto de
vista ambiental:

En el caso de la UAH — UA1 ZONAS DE CARACTER COMERCIAL, unidad que se caracteriza por su
ausencia de valores ambientales significativos, sin embargo estd soportando una series de impactos sobre el
entorno, ya que se trata de un area totalmente ocupado por edificaciones del antiguo vivero Agrojardin y del
area de aparcamientos, que sin uso actual, est4 provocando que se deterioren y conviertan en un foco de
acumulacion de residuos, con proliferaciéon de la fauna asociada a este tipo de habitat y con usos
inadecuados de estas instalaciones.

Esta unidad pasaria a convertirse, casi en su totalidad en una zona con uso terciario Industrial, pero
debido a la situacion actual de esta unidad, con una sensibilidad y fragilidad muy baja y una capacidad de
acogida alta, el impacto general que se produciria sobre la misma se puede considerar incluso positivo desde
el punto de vista ambiental, ya que la unidad pasaria a un area actualmente urbanizado y en estado de
abandono como consecuencia de un uso provisional, a una zona también urbanizada pero ordenada y con
una actividad comercial.

Por otro lado, también acogeria parte de una zona verde, lo que supondria una mejora ambiental
considerable con respecto a la situacion actual.

Si bien, el mayor problema que plantea, esta Alterntativa 1, desde el punto de vista ambiental, es que
la zona terciaria estaria afectada por la zona inundable del arroyo Madre vieja, para avenida de 500 afios, con
lo que se incumpliria con lo establecido en el Decreto Avenidas (Plan Hidroldgico).

En el caso de la UNIDAD AMBIENTAL. UA-2 ZONAS RUDERALES, que se caracterizaba por
presentar algunos valores ambientales més significativos que la unidad anterior, pero con una vegetacion
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fuertemente alterada por la presencia humana, de tal modo que las especies detectadas se encuentran en los
estados evolutivos mas bajos, no ofreciendo recursos destacables a la fauna, por lo que la diversidad
faunistica también es muy baja.

Ademas se ha de tener en cuenta que esta unidad se encuentra limitada por un lado con la otra
unidad ambiental, y por el otro por el ndcleo de poblacion conocido como “Fuente el Chorro”.

En esta unidad ambiental acogeria, el resto de zonas verdes que permitira incluso integrar parte de la
vegetacion autéctona de la zona y se mejoraria mediante plantaciones, extensibles a la totalidad de los
Espacios Libres propuestos u otras zonas dotadas de vegetacién, sean arbolados o setos. En estas
plantaciones se emplearan especies herbaceas, arbustivas y arbéreas autoctonas, bien adaptadas a las
condiciones biocliméticas del entorno y, en consecuencia, con menos requerimientos hidricos y
fitosanitarios. Se evitara el empleo de especies ornamentales al6ctonas con capacidad para naturalizarse en
el entorno de la actuacion

La unidad también acoge los viarios que mejoraran la accesibilidad y movilidad del &rea, y los
equipamientos y el &rea residencial.

No obstante, cabe resaltar que dicha Alternativa 1, ya fue sometida a Evaluacion Ambiental, segun el
Decreto 292/1995 Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de Andalucia, por lo que se realiz6 un de
un Estudio de Impacto Ambiental y fue objeto del Informe de Valoracién Ambiental viable condicionada, por
parte del Organo Ambiental. (se adjunta copia en Anexo |)

b. Desde una perspectiva de valoracién social, la Alternativa 1 supondria:

En el caso de llevarse a cabo esta alternativa en el ambito de desarrollo de este Plan Parcial
implicaria la puesta en servicio de las nuevas areas productivas, y por tanto se veran favorecidos los sectores
comercial e industrial.

Por otro lado, se generaria, debido a su urbanizacion y construccién, empleo relacionado con el
sector construccion, y actividades periféricas a la misma, ya que durante la fase de operacion se prevé la
generacion de puestos de trabajo directos relacionados con el sector industrial y de servicios, y una serie de
empleos indirectos que se identifican con actividades conectadas con la industria (transporte, servicios
asociados, etc.), la asistencia doméstica, educacion, etc.

Solo la ejecucion de la actuacién, con una inversion total de 20.185.200 euros, supone en términos de
creacion de empleo y asumiendo que en el sector de la construccién la inversion de cada 600.000 euros,
genera un total de diez puestos de trabajo directo y seis indirectos, la generacion de un total de 314 empleos
directos y 188 empleos indirectos, asi como los empleos directos e indirectos que una vez construido se
desarrollarian en la actuacion ALTERNATIVA 1

Desde la perspectiva de las necesidades sociales y de la calidad de vida la puesta en funcionamiento
de nuevas areas urbanas e infraestructuras, mejoraria las infraestructuras y aumento de la superficie de
espacios publicos disponibles, la oferta de viviendas, etc, que potencialmente han de ser positivas para la
sociedad.

Se contara con nuevas infraestructuras viarias que serviria para una mejorar la accesibilidad y
movilidad del area. Ademas de la mejora sustancial que se lograria en las infraestructuras de abastecimiento,
saneamiento, telecomunicaciones, etc. en los nuevos sectores a desarrollar.

Ademas la ampliacién de la oferta de suelo residencial podria satisfacer las necesidades de un cierto
sector de la poblacion.

Por tanto, se dotaria al municipio de un nuevo &rea de actividades que contribuya al progreso social y
econdmico de su poblacién y de la comarca, que contribuirian a mejorar los indices de desempleos del

C/ Blanca. Edificio EL CORTIJO. Pueblo Nuevo de Guadiaro 25
SAN ROQUE-11311
TEL.: 956795873



ANEXO ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Plan Parcial de Ordenacién del Sector 017-SR -2

municipio, a cubrir la demanda de viviendas y a mejorar las infraestructura del municipio y por tanto, a la
accesibilidad y movilidad del mismo.

c. Desde una perspectiva de valoracion econdmica.

La alternativa 1 supone una inversion privada de 1.095.233,09 euros (cargas de urbanizacion) mas na
inversion privada (y publica teniendo en cuenta el 10% de AM) de 4.242.360 euros derivados de la ejecucién
de la edificabilidad terciaria asociada a la misma (basandose en un coste aproximado -bastante prudencial-
de 600 euros por metro cuadrado de edificabilidad), y unos 14.848.200 derivados de la ejecucion de la
edificabilidad residencial asociada a la misma (basandose en un coste aproximado -bastante prudencial- de
900 euros por metro cuadrado de edificabilidad) lo cual supondria una inversion total aproximada de
20.185.200 euros. Si se quiere referir dicha inversion total prevista en términos de creacion de empleo y
asumiendo que en el sector de la construccion la inversion de cada 600.000 euros supone la generacion de
un total de diez puestos de trabajo directo y seis indirectos, se generarian un total de 314 empleos directos,
asi como 188 empleos indirectos

Con la puesta en servicio de las nuevas areas productivas se veran favorecidos los sectores
comercial e industrial, permitiendo de un lado la ampliacién y modernizacién de las empresas existentes y
suponiendo un atractivo para la implantacion de nuevas empresas, aprovechando las infraestructuras
disponibles, economias de escala, buenas comunicaciones, etc. El desarrollo del éarea favorecera
indirectamente a otros sectores productivos de caracter terciario

La urbanizacién y construccién de los diferentes sectores significard un aumento de empleo
relacionado con el sector construccion, y actividades periféricas a la misma. Durante la fase de operacién se
prevé la generacién de puestos de trabajo directos relacionados con el sector industrial y de servicios, y una
serie de empleos indirectos que se identifican con actividades conectadas con la industria (transporte,
servicios asociados, etc.), la asistencia doméstica, educacion, etc.
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5. ALTERNATIVA 2

La Alternativa 2 supone la prevision de una actuacion de transformacion urbanistica de menos
intensidad, como una opciodn viable desde el punto de vista ambiental, técnica y socioeconémica. En sintesis,
representa un modelo atemperado de la Alternativa 1 al suponer -entre otros ajustes- una disminucién del
suelo terciario y aumento en zonas verdes en relacion con la propuesta de la Alternativa 1:

A. EL MODELO DE ORDENACION PREVISTO

Esta alternativa 2 localiza los equipamientos social, comercial y docente en las ubicaciones que
integraran los requerimientos del uso publico al que se destinan y distribuye siguiendo el esquema de ciudad
compacta la ubicacion e intensidades de la edificacion residencial asignada por el PGOU, aun quedando muy
condicionadas por la implantacién de la zona terciaria y de equipamientos.

El programa previsto se ha desarrollado, bajo las premisas de respeto al entorno y de
aprovechamiento integrado de las potencialidades de los terrenos, delimitando una zona de uso terciario
industrial situado en las inmediaciones de la carretera CA-9024. Asimismo, se ha realizado un estudio
detallado para la adecuada ubicacion de las parcelas destinadas a usos residenciales, vivienda protegida y
libre, los espacios destinados a equipamientos, a los que se le han asignado los usos previstos, las zonas
destinadas a viario y los espacios libres publicos. Se han determinado por otra parte la potencialidad y
posibilidades de ocupacién por las construcciones y las protecciones convenientes para conseguir los
objetivos fundamentales del proyecto, y en Ultima instancia la mejora del medio en que se desarrollara.

El viario en estudio parte desde la carretera existente CA-9204 contemplando un ensanche del vial en la
primera rotonda existente. Dicho ensanchamiento conllevard una mejora del viario disponiendo de dos
carriles a ambos sentidos de circulacion.
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A unos 150m de la primera rotonda existente se ha previsto una segunda que facilite el acceso a las
urbanizaciones colindantes, asi como al sector del estudio, continuando esta ampliacién del viario existente
hasta el préximo cruce, limite del sector.

El vial principal que discurre por el Sector tendra de enlace la rotonda mencionada anteriormente, que
atravesando perpendicularmente toda el area, desembocara en otra rotonda cerca de los limites de la unidad
con la Autovia A-7, terminando con un vial en “fondo de saco”, inicialmente, para futuras conexiones con el
sector 018-SR.

Los espacios libres publicos tienen accesos desde el vial principal proyectado. Se incorporaran al
sistema local de espacios libres publicos, con destino a juego de nifios u otros destinos lo que se tendra en
cuenta en el Proyecto de Urbanizacion a efectos del mobiliario urbano.

Desde el vial principal, se proyecta una zona de aparcamiento publico en la margen oeste, de forma
rectangular, con una capacidad de 60 vehiculos.

En la entrada desde la CA-9204, en el margen este del vial principal y junto al aparcamiento publico
anteriormente meritado, se han ubicado los equipamientos publicos, en el margen este y oeste las zonas
verdes con la doble intencién de acercarlos a las vias de comunicaciéon generales y ocupar con ellos los
suelos menos aptos para el uso residencial precisamente por su proximidad a dicha carretera y las
restricciones motivadas por la afeccién al Dominio Publico Hidraulico. Asimismo, la zona de uso terciario
/industrial se ha ubicado en gran parte del perimetro que linda el sector con la salida de la A-7 y parte de la
carretera CA-9024, consiguiendo un facil acceso, lo mas cercano a la autovia y evitando aglomeraciones de
vehiculos en el interior del sector. Finalmente, en ambas margenes del viario principal, se sitdan las
manzanas residenciales y equipamientos.

El PPO utiliza la edificabilidad prevista de 0,6m2t / m2s, con un techo total lucrativo de 23.569 m2t y
una densidad de 50 viviendas por hectarea, con un total maximo de 196 unidades.

Atendiendo a la ordenacién propuesta en esta alternativa, y en cuanto a superficie y usos el area
contaria con:

USOoS \ SUPERFICIE

1 ZONAS VERDES | 2.614 M2 5.480 M2
ZONAS VERDES | 1.058 M2
ELP 1 1.808 M2

VIARIOS | 6.480 M2
TERCIARIO INDUSTRIAL ‘ 11.984 M2
EQUIPAMIENTO (Dotacional) 1 | 5.5005 M2 5.408 M2
EQUIPAMIENTO 2 | 203 M2
EQUIPAMIENTO 3 ‘ 200 M2

6 RESIDENCIAL 9.850 M2 (Un total 196

viviendas)
7 Plaza Aparcamiento de Minusvalido \ 3 Plazas
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La opcién que se corresponde con la Alternativa 2, esto es, la puesta en marcha del Plan Parcial con
una intensidad de suelo terciario menor que la prevista en la Alternativa 1 y con mejoras en superficie de
zonas verdes, presenta desde el punto de vista de la valoracion de los diversos aspectos a que se refiere una
evaluacion ambiental estratégica, la siguiente caracterizacion:

a. Desde una perspectiva ambiental estricta.

La tramitacion y desarrollo de las determinaciones propuestas para la Alternativa 2 supondrian la
transformacion a situacién de suelo urbanizable a suelo urbano.

En este sentido, y al igual que en el caso de la Alternativa 1 debe recordarse la baja calidad ambiental
y paisajistica, por tanto, la escasa sensibilidad ambiental y alta capacidad de acogida, con la que cuenta las
UAH del area objeto de desarrollo.

En esta Alternativa 2, se encuentra respecto a la alternativa 1, la calificacion de mas superficie del
ambito como sistema de espacios libres publicos, y una menor superficie de suelo industrial, situacion por
tanto de mejora en cuanto a la consideracion ambiental.

Con el desarrollo de la Alternativa 2, nos encontrariamos con el siguiente escenario desde el punto de
vista ambiental:

En el caso de la UAH — UA1 ZONAS DE CARACTER COMERCIAL la situacion ambiental mejoraria
con respecto a la alternativa 1, ya que si bien, la unidad pasaria a convertirse, casi en su totalidad en una
zona con uso terciario Industrial, aumenta la superficie de Espacios Libres Publicos, concretamente 1.808 mz,
que por otro lado se resta al suelo terciario industrial.

Por tanto, este aumento en superficie de zonas verdes, supondria una mejora ambiental considerable
con respecto a la Alternativa 1, ya que va a contribuir a generar una serie de impactos ambientales positivos
con respecto a la otra alternativa, sobre todo con la mejora de la calidad intrinseca del paisaje y el aumento
de la superficie de zonas que pueden actuar como sumideros de COZ2, y por tanto a disminuir el efecto sobre
el cambio climatico.

Ademas, la disminucién de suelo terciario industrial, va a producir un efecto sinérgico con el aumento
de superficie de las zonas verdes, ya que también contribuiria a mejorar la calidad intrinseca del paisaje y al
disminuir los posibles focos de emisiones de gases efectos invernaderos procedentes de la actividad
industrial.

Por dltimo, y no menos importante, con esta Alternativa 2, se creara una zona verde correspondiente
con la zona inundable del periodo de 500 afios del Arroyo Madrevieja, dando cumplimiento de esta forma al
Informe de la Direccién General de Planificacién y Gestion del DPH de la Consejeria de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente.

En el caso de la UNIDAD AMBIENTAL. UA-2 ZONAS RUDERALES, ambas alternativas son muy
similares siendo los impactos generados, por tanto, muy similares, sobre un medio receptor, que como ya se
explicé anteriormente, presenta una fragilidad muy baja y una capacidad de acogida para estos impactos muy
alta.

b. Desde una perspectiva de valoracion social, la Alternativa 2 supondria:

En el caso Alternativa 2 y Alternativa 1, presentan una valoracibn muy parecida y al igual que la
Alternativa 1, en el &mbito de desarrollo de este Plan Parcial también implicaria la puesta en servicio de las
nuevas areas productivas, y por tanto se veran favorecidos los sectores comercial e industrial.

Por otro lado, también se generaria, debido a su urbanizacién y construccion, empleo relacionado con
el sector construccion, y actividades periféricas a la misma, ya que durante la fase de operacion se prevé la
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generacion de puestos de trabajo directos relacionados con el sector industrial y de servicios, y una serie de
empleos indirectos que se identifican con actividades conectadas con la industria (transporte, servicios
asociados, etc.), la asistencia doméstica, educacion, etc.

Sélo la ejecucidn de la actuacion, con una inversion total de 20.185.200 euros, supone en términos
de creacion de empleo y asumiendo que en el sector de la construccion la inversion de cada 600.000 euros,
genera un total de diez puestos de trabajo directo y seis indirectos, la generacion de un total de 314 empleos
directos y 188 empleos indirectos, asi como los empleos directos e indirectos que una vez construido se
desarrollarian en la actuacion ALTERNATIVA 2

Desde la perspectiva de las necesidades sociales esta Alternativa 2 presentaria algunas ventajas con
respecto a la Alternativa 1, ya que ademas de contar con nuevas areas urbanas e infraestructuras, de mejorar
las infraestructuras, la oferta de viviendas, etc se aumentaria la superficie de espacios publicos disponibles en
1.808 m=.

Se contara con nuevas infraestructuras viarias que serviria para una mejorar la accesibilidad y
movilidad del area. Ademés de la mejora sustancial que se lograria en las infraestructuras de abastecimiento,
saneamiento, telecomunicaciones, etc. en los nuevos sectores a desarrollar.

Ademas, la ampliacion de la oferta de suelo residencial podria satisfacer las necesidades de un cierto
sector de la poblacion.

c. Desde una perspectiva de valoracién econémica.

Si que supondria el desarrollo de esta alternativa (al igual que para el caso de la Alternativa 1)
inversion publica necesaria para el mantenimiento y la conservacion de los servicios publicos de las
infraestructuras ejecutadas con la urbanizacion de esta actuacion, inversion que seria sostenida por otra parte
con el cobro por parte de la administracion municipal de las tasas derivadas de dicho servicio, impuesto de
bienes inmuebles, etc

La alternativa 1 supone una inversion privada de 1.095.233,09 euros (cargas de urbanizacién) mas
unos 4.242.360 euros derivados de la ejecucion de la edificabilidad terciaria asociada a la misma (basandose
en un coste aproximado -bastante prudencial- de 600 euros por metro cuadrado de edificabilidad), y mas
unos 14.848.200 derivados de la ejecucién de la edificabilidad residencial asociada a la misma (basandose en
un coste aproximado -bastante prudencial- de 900 euros por metro cuadrado de edificabilidad) lo cual
supondria una inversion total aproximada de 20.185.200 euros. Si se quiere referir dicha inversion total
prevista en términos de creacidon de empleo y asumiendo que en el sector de la construccion la inversion de
cada 600.000 euros supone la generacion de un total de diez puestos de trabajo directo y seis indirectos, se
generarian un total de 314 empleos directos, asi como 188 empleos indirectos

Con la puesta en servicio de las nuevas areas productivas se veran favorecidos los sectores
comercial e industrial, permitiendo de un lado la ampliacién y modernizacién de las empresas existentes y
suponiendo un atractivo para la implantacion de nuevas empresas, aprovechando las infraestructuras
disponibles, economias de escala, buenas comunicaciones, etc. El desarrollo del area favorecera
indirectamente a otros sectores productivos de caracter terciario

La urbanizaciéon y construccién de los diferentes sectores significara un aumento de empleo
relacionado con el sector construccion, y actividades periféricas a la misma. Durante la fase de operacién se
prevé la generacion de puestos de trabajo directos relacionados con el sector industrial y de servicios, y una
serie de empleos indirectos que se identifican con actividades conectadas con la industria (transporte,
servicios asociados, etc.), la asistencia doméstica, educacion, etc.
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6. JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

La seleccion de la Alternativa 0 es la mas desfavorable, ya que por un lado y segun el PGOU de San
Roque clasifica el suelo como Urbanizable Sectorizado y su desarrollo a la aprobacion de un plan parcial.

Por otro lado, y desde el punto de vista del desarrollo econémico y social, es la més desfavorable, ya
gue supondria, de un lado, obviar la nula programacién de nuevos suelos en el Plan General de Ordenacion
Urbana de San Roque y la gran demanda de viviendas existentes en el municipio y de otro rechazar la
posibilidad de la implantacién de una nueva y exclusiva oferta Residencial y terciaria que coadyuve al impulso
econdmico del municipio.

Por tanto, esta alternativa supondria la no inversién privada, que conllevaria la nula creacién de
empleo tanto directo como indirectos, ni supondria la activacion del sector comercial e industrial, ni dar
respuesta a la demanda residencial y terciaria, del municipio de San Roque.

Desde el punto de vista ambiental, La Alternativa O, implicaria mantener una zona de baja calidad
ambiental, como ya se analizado anteriormente, donde se puede distinguir:

e UAH — UA1 ZONAS DE CARACTER COMERCIAL que se caracteriza por su ausencia de valores
ambientales significativos, sin embargo esta soportando una series de impactos sobre el entorno, ya
gue se trata de un area totalmente ocupado por edificaciones del antiguo vivero Agrojardin y del area
de aparcamientos, que sin uso actual, esta provocando que se deterioren y conviertan en un foco de
acumulacion de residuos, con proliferacion de la fauna asociada a este tipo de habitat y con usos
inadecuados de estas instalaciones.

e UAH - UA2 ZONAS RUDERALES, que se caracteriza por presentar una vegetaciéon fuertemente
alterada por la presencia humana, de tal modo que las especies detectadas se encuentran en los
estados evolutivos mas bajos, no ofreciendo recursos destacables a la fauna, por lo que la diversidad
faunistica también es muy baja

Ademas, la Alternativa 0 es la que menos contribuye a la mejora de los sistemas de espacios libres,
asi como a la renuncia de la cesién de espacios dotacionales e infraestructuras para el dominio y uso publico,
que contribuya al desarrollo de una ciudad sostenible y que permita el disfrute, de las mismas, para sus
ciudadanos

La Alternativa 0 desde el punto de vista econdmico, no supondria ninguna inversién privada, y por
tanto frenar el motor econdmico del municipio, tanto publico como privado.

En conclusion, se puede decir que la Alternativa O, es la menos viable desde los puntos Social,
Econdmico, ambiental e incluso urbanistico.

La Alternativa |, en términos de desarrollo econémico y social es de valor muy superior a la
Alternativa 0, pero de valores similares a la Alternativa 2.

Desde el punto de vista del modelo territorial, la Alternativa 1, aunque adaptada a la nueva legislacién
tanto de ordenacion territorial y urbanistica como sectorial, contiene un modelo, unas pautas de consumo y
ocupacion mas agresiva y por tanto menos sostenible que la alternativa 2, pudiendo incluso incurrir en un
exceso de oferta terciaria en su planteamiento, teniendo en cuenta el impacto paisajistico que su
formalizacion tendria sobre el entorno.

Y aunque debemos tener en cuenta que dicha Alternativa 1, ya fue sometida a Evaluacién Ambiental,
segun el Decreto 292/1995 Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de Andalucia , por lo que se
realiz6 un de un Estudio de Impacto Ambiental y fue objeto del Informe de Valoracibn Ambiental viable
condicionada, por parte del Organo Ambiental.

Desde consideraciones ambientales, la Alternativa 1 representa una opcion de mayor suelo a
transformar que la Alternativa 2, consigue mayor impacto ambiental debido mayor cantidad suelo terciario
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industrial y menos superficie de zonas verdes que implican mayor impacto sobre el cambio climatico, con una
peor integracion paisajistica y sin medidas relevantes de mejora de la movilidad sostenible.

Y sobre todo, el mayor problema que se plantea desde el punto de vista ambiental, es que esta zona
terciaria estaria afectada por la zona inundable del arroyo Madre vieja, con lo que se incumpliria con lo
establecido en el informe de la Direccién General del Dominio Piblico Hidraulico

La Alternativa 2, representa una opcion ambientalmente mas integrada que la Alternativa 1, ya que
compartiendo los objetivos planteados, procede a establecer un modelo de ordenacién basado en criterios
mas sostenibles ambiental y socialmente, ya que se produce una mejor integracién de los usos previstos que
se traducen en un menor impacto paisajistico asi como una mayor integracion territorial, ajustandose ademas
el impacto que sobre las arcas publicas podria suponer la localizacién de una actividad terciaria y residencial
con una intensidad sobrada.

Desde el punto de vista del desarrollo econémico y social, representa una opcién similar a la
Alternativa 1

La Alternativa 2 supone ademas mayores aportaciones positivas para la colaboracion con la
minoracion al cambio climatico global, con respeto a la Alternativa |, (derivadas principalmente de la menor
intensidad y mayor compacidad) con una mejora en cuanto a la proporcion de zonas verdes y espacios libres
publicos, con una mayor reduccién y mejor planificacién de la actividad terciaria y por tanto con una mejor
regulacion para la lucha contra la contaminacion y el cambio climatico

También puede afirmarse que, desde viabilidad econémica, la Alternativa 2 presenta un balance més
favorable respecto a la Alternativa al reducirse los costes de urbanizacioén.

En consecuencia, la Alternativa que desde una valoracién conjunta de consideraciones ambientales,
sociales, econdmicas y urbanisticas, méas favorable resulta es la Alternativa 2, que es la elegida en el
documento redactado para la aprobacién definitiva.
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/. LOS POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES TOMANDO EN
CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO.

Como consecuencia del desarrollo de este Plan Parcial, se va a producir una serie de emisiones de
gases de efecto invernadero (GEI), tanto en su fase de construccion como en su fase de funcionamiento, que
se pueden distinguir en:

1. Alcance 1: emisiones directas de GEI. Las emisiones directas de GEI se producen por las fuentes
que son propias de la ejecucion del plan parcial, tanto en su fase de construccién, debido a la
ejecucion de la urbanizacién y desarrollo del suelo, como en su fase de funcionamiento cuando este
en uso el suelo terciario-industrial y el residencial.

2. Alcance 2: emisiones indirectas de GEI asociadas a la adquisicién de electricidad necesarias, bien
para llevar a cabo las obras, como una vez acabadas estas, hacer funcionar el suelo desarrollado.
Las emisiones del alcance 2 se generan fisicamente en la planta que produce la electricidad pero la
energia es consumida en las instalaciones y procesos del area urbanizada.

Debemos tener en cuenta que esta alternativa 2, al disminuir la superficie de suelo terciario y por el
contrario, aumentar la superficie de zonas verdes, va a tener un menor impacto que la Alternativa 1, ya que:

e Por un lado, se va a disminuir la superficie suelo de terciario, y por tanto, el potencial nimero de
focos emisores de gases de efectos invernaderos, por tanto se van a reducir las emisiones directas
de gases GEl, ya que se construye menos suelo terciario, disminuyendo las emisiones de gases en
la fase de construccion, y por otro lado, durante la fase de funcionamiento se disminuye los posibles
focos de emisiones de estos gases, por lo que también se disminuye las emisiones directas.

Igualmente, y tanto en la fase de construccion, como en la fase de funcionamiento, se va a necesitar
consumir menor cantidad de energia, por lo que va a disminuir también las emisiones indirectas de
gases de efecto invernadero.

e Por otro lado, se va a aumentar la superficie de zonas verdes y por tanto, de sumideros, capaces de
capturar estos gases de efecto invernadero.

También debemos partir de la base de que la Alternativa 1, ya inicid el tramite de evaluacion
ambiental segun Capitulo V del Decreto 292/1995, Reglamento de Evaluacion Impacto Ambiental de
Andalucia y por tanto se realiz6 EslIA de esta alternativa, obteniéndose informe de valoracién ambiental viable
(Anexo 1), y que esta Alternativa 2, aunque va a tener un gran nimero de impactos como denominador
comun, y que ya fueron analizados y valorados, se va a mejorar su incidencia sobre el medio ambiente y
fundamentalmente los impactos teniendo en cuenta el cambio climéatico.

7.1. CONSIDERACIONES SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO

El Grupo Intergubernamental de Expertos sobre Cambio Climético (mas conocido por sus siglas en
inglés, IPCC) es una entidad cientifica creada en 1.988 por la Organizacién Meteoroldgica Mundial (OMM) y
el Programa de las Naciones Unidas para el Medio Ambiente (PNUMA). Se constituyd para proporcionar
informacidn objetiva, clara, equilibrada y neutral del estado de conocimientos sobre el cambio climatico a los
responsables politicos y otros sectores interesados. El IPCC ha aprobado en su XXXVI reunién plenaria
(Estocolmo, 26 septiembre 2013) la contribucion al Quinto Informe de Evaluacién (AR5, de sus siglas en
inglés) del Grupo de Trabajo |, dedicado a las bases cientificas fisicas del cambio climatico. El IPCC utiliza
sistematicamente en sus informes un lenguaje calibrado para expresar el grado de certeza de sus principales
conclusiones. El Cuarto Informe de Evaluacién del Panel Intergubernamental sobre Cambio Climatico de las
Naciones Unidas (IPCC), de 2007, alcanzaba ya conclusiones en las que se consideraba que el calentamien-
to del sistema climético es inequivoco, en base a los aumentos observados del promedio mundial de la tem-
peratura del aire y del océano, el deshielo generalizado de nieves e hielos y el aumento del nivel del mar
medio a nivel mundial, y se consideraba muy probable que estos cambios fueran consecuencia del
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incremento observado en las concentraciones en la atmdsfera de gases de efecto invernadero que tienen
como origen las actividades humanas. En este sentido, el Plan Parcial acomete importantes aportaciones
positivas para colaborar en la mitigacion del cambio climéatico global. Estas aportaciones se centran,
fundamentalmente, en la mejora de la movilidad y en las estrategias para el transporte urbano e interurbano,
permitiendo reducir el trafico y mejorar el acceso no motorizado, el apoyo a la rehabilitacién y promocién de
patrimonio edificado; aplicando criterios de sostenibilidad en los instrumentos de desarrollo del Plan, mediante
la proteccion y mejora del medio urbano y natural, con el incremento de la superficie arbolada que actla
como sumidero de diéxido de carbono, a través de la proteccion de la red hidrografica, la lucha contra la
contaminacion y explotacion de las aguas, la adecuada gestion de los residuos, impulsando la reutilizacion y
el reciclaje, apostando por la implantacion de técnicas bioclimaticas en las construcciones y en el disefio
urbanistico y mejorando la eficiencia energética de los edificios y el ahorro de recursos y energia.

Siguiendo las estimaciones hechas publicas en la "Evaluacion Preliminar de los Impactos en Espafia
por Efecto del Cambio Climatico", Proyecto ECCE del Ministerio de Medio Ambiente, 2005, es previsible que,
debido al cambio climatico, se reduzcan, especialmente en el Sur de la Peninsula, las precipitaciones, que
ademdas serdn mas variables, y que suban las temperaturas sobre todo en el estio, incrementandose las
situaciones climaticas extremas. Los espacios naturales pueden ver alterados por estas razones sus
cualidades ecoldgicas y paisajisticas, limitandose los beneficios socioeconémicos y ambientales que genera.
El ciclo hidrolégico global puede verse también modificado, dificultandose la distribucién y la disponibilidad de
agua y aumentando probablemente el riesgo de inundaciones.

Segun la Organizacion Mundial de Turismo, en la Conferencia Internacional sobre Cambio Climatico y
Turismo (Djerba, Tunez, 2003), los efectos del cambio climatico se centraran en tres ambitos territoriales
fundamentales: las zonas costeras y las islas, las regiones montafiosas y las zonas expuestas a sequias o
inundaciones. Se estima que el nivel del mar esté subiendo a un ritmo de 2,5 mm al afio a nivel global.

Existe consenso en considerar como primer causante del cambio climatico la emisién de gases de
efecto invernadero, basicamente el didxido de carbono, pero también el metano, el oxido nitroso y otros gases
que producen dicho efecto. La lucha contra el cambio climatico requerird de una notable reduccién de las
emisiones de dichos gases y esta reduccion pasa por limitar los consumos de los combustibles fésiles que los
generan, lo que implicara, fundamentalmente, cambios en las fuentes de energia pero también en los habitos
de vida de los ciudadanos y, prioritariamente, cambios en el urbanismo, la edificacion y la "fisiologia" urbana.

El Anteproyecto de la Ley de Cambio Climatico de Andalucia considera en su articulo 11, el
Urbanismo, la Ordenacién del Territorio y el Litoral, areas estratégicas prioritarias para la adaptacién al
Cambio Climatico. En su articulo 17 hace referencia a los Planes con incidencia en el Cambio Climético e
indica el contenido que se debe incluir en el analisis:

1. El analisis de la vulnerabilidad al cambio climatico de la materia objeto de planificaciéon y su ambito
territorial, desde la perspectiva ambiental, econémica y social, y de los impactos previsibles,
conforme a lo dispuesto en esta ley.

2. Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de carbono y prevenir los efectos del
cambio climatico a medio y largo plazo.

3. Lajustificacion de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accién por el Clima.
4. Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas.

El Plan Andaluz de Accién por el Clima (2007- 2011) establece objetivos y medidas vinculadas a la
Ordenacién y la Vivienda y programa de Mitigacion que seran tenidas en cuenta en el presente Plan Parcial.

Finalmente, Espafia asumié durante 2016 dos compromisos internacionales: el Pacto de Amsterdam,
de mayo de 2016, en el que los Ministros responsables de urbanismo de la UE aprobaron la Agenda Urbana
de la UE y la Declaracion de Quito, de octubre de 2016, en la que los 193 de las Naciones Unidas aprobaron,
por unanimidad, la Agenda Urbana de Naciones Unidas.
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En sendos documentos Espafia reafirmo su compromiso con el desarrollo urbano sostenible, en el
marco mas amplio de la Agenda 2030, cuyo objetivo (ODS) n° 11 es alcanzar “Ciudades y Comunidades
Sostenibles”, persiguiendo que sean seguras, inclusivas y resilientes

En cumplimiento de dichos compromisos el Ministerio de Fomento esta elaborando la Agenda
Urbana Espafiola (AUE). Se trata de un documento de caracter estratégico y no normativo que busca
orientar el sentido de las politicas urbanas sostenibles con objetivos sociales, ambientales y econémicos.
Desde ese punto de vista, pretende ser un instrumento al servicio de todas la Administraciones Publicas, en
el ambito de sus respectivas competencias y principalmente de los Ayuntamientos, para propiciar mejoras en
los &mbitos de la normativa y la planificacién, la financiacion, la gobernanza, el conocimiento, la transparencia
y la participacion.

Igualmente, la Junta de Andalucia, a través de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio, estd elaborando la Agenda Urbana de Andalucia como un instrumento para dar respuesta a los
retos que tienen las ciudades sobre la base del denominado Modelo de Desarrollo Urbano Sostenible e
Integrado.

En el caso de este Plan Parcial, el programa previsto se ha desarrollado, bajo las premisas de
respeto al entorno y de aprovechamiento integrado de las potencialidades de los terrenos, delimitando una
zona de uso terciario industrial situado en las inmediaciones de la carretera CA-9024. Asimismo, se ha
realizado un estudio detallado para la adecuada ubicacion de las parcelas destinadas a usos residenciales,
vivienda protegida vy libre, los espacios destinados a equipamientos, a los que se le han asignado los usos
previstos, las zonas destinadas a viario y los espacios libres publicos. Se han determinado por otra parte la
potencialidad y posibilidades de ocupacién por las construcciones y las protecciones convenientes para
conseguir los objetivos fundamentales del proyecto, y en Ultima instancia la mejora del medio en que se
desarrollara.

Dado que en este territorio se ha optado por un modelo compacto de ocupacion del territorio y unos
usos mas eficientes e intensivos de los terrenos. El Plan Parcial se adapta para que las nuevas areas
residenciales sean lo maximo de autosuficientes energéticamente y fomenta el uso de energia procedente de
fuentes renovables.

A fin de materializar los cambios necesarios, la Normativa del Plan Parcial contiene regulacion de
numerosas iniciativas y condiciones de desarrollo e implantacion de usos, urbanizacién y edificacién con
incidencia en materia medioambiental, condicionantes pues de la propia actividad Urbanistica. Entre otras
consideraciones, se otorgara caracter normativo a las medidas correctoras y condicionantes ambientales,
con repercusiones en la lucha contra el cambio climatico, expresados tanto en el Estudio Ambiental como en
el informe de valoracién ambiental. Para el desarrollo del Plan Parcial se regula la correcta gestién del ciclo
del agua, fomentando su ahorro y la utilizacion de agua no potable en usos de riego y limpieza, la proteccion
del cauce, riberas, margenes del Arroyo Madre Vieja, la adecuada gestion de los residuos, contemplando su
recogida selectiva, la contaminacion atmosférica, la gestion del ruido, las medidas encaminadas a la
reduccion de la emisién de CO2 a la atmésfera conforme al Convenio firmado de la Red Espafiola de
Ciudades por el Clima exigibles a las actuaciones de planificacién, regulando el uso de materiales sostenibles
en las construcciones, condicionando el disefio de las edificaciones desde la Optica de la sostenibilidad, la
obligacién de restitucién medioambiental a los responsables de su deterioro, la proteccion de la vegetacion, la
proteccion de la fauna y el suelo, del paisaje tanto urbano como natural.

7.2- MEDIDAS PROPUESTAS PARA LA MITIGACION Y ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO

Para el establecimiento de las medidas para la mitigacién y adaptacién al cambio climatico, el
presente documento se basa en los documentos recogidos en el apartado anterior, asi como en la guia
metodolégica "Medidas para la mitigacion y adaptacién al cambio climatico en el planeamiento urbano" de la
FEMP, entendiéndose por medidas de adaptacion aquellas destinadas a paliar las consecuencias de los
impactos que se producen de manera inevitable y siendo las medidas de mitigacion aquellas que reducen los
efectos del cambio climéatico, promoviendo modificaciones en las pautas de actuacion reduciéndose de esta
manera estos efectos.
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MEDIDAS EN RELACION A LA OCUPACION DE SUELO

El objetivo de esta medida es la minimizacién de la antropizacién del suelo promoviendo un
crecimiento urbano adecuado.

e Medidas para la adaptacion:

La eleccién de la Alternativa 2 seleccionada garantizan un uso adecuado del territorio y en él se
contemplan la instalacion de las dotaciones necesarias en un entorno residencial, asi como el desarrollo de
un modelo compacto de ocupacion del territorio y unos usos mas eficientes e intensivos de los terrenos. Al
facilitar la coexistencia de varios usos en el territorio (residencial, comercial y dotacional) e impedir
desplazamientos innecesarios de los habitantes, se esta apostando en cierto modo por una movilidad
sostenible.

e Medidas para la mitigacion:

Se plantea la generacion de un espacio multifuncional e integrador alejado del modelo de separacion
y division entre usos lucrativos y dotacionales.

MEDIDAS RELACIONADAS CON LA MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

El objetivo es reducir las necesidades de movilidad fomentando estrategias de movilidad no
motorizada e implementacion del transporte puablico.

¢ Medidas para la adaptacion:

La propuesta que plantea la Alternativa 2 seleccionada fomenta la movilidad sostenible favoreciendo
la circulacion peatonal en bici u otros medios no motorizados con la implantacion del viario y la interconexion
de zonas verdes y promueve una articulacién en el entorno con la red de transporte publico existente.

e Medidas para la mitigacion:

Se plantea una distribucion de usos de manera integrada y conectada con la red de transporte
publico, permitiéndose y favoreciéndose ademas el acceso al frente litoral en linea con las determinaciones
de la planificacién subregional. Se favorece la mitigacion del efecto barrera o borde de las Autovias del
Mediterraneo y A-7 favoreciendo la transicion y articulacion de esta infraestructura con el medio natural de
este entorno. Se fomenta la proximidad de servicios en la actuacion prevista. Se tratara de reducir la
superficie pavimentada e impermeable a la minima necesaria para el correcto funcionamiento de las
actividades previstas.

Se plantea la localizacién preferente de un Intercambiador Modal Primario-Terminal de Autobuses en
la glorieta central disefiada.

Se considera interesante plantear un plan de movilidad sostenible para favorecer el uso de la
bicicleta para ir al colegio incluso entre los profesores.

Se propone la instalacién de un aparcamiento para bicicletas en un lugar donde estén seguras
para asi fomentar el uso de este medio de transporte.

MEDIDAS EN RELACION AL METABOLISMO URBANO. AGUA, ENERGIA, RESIDUOS Y EMISIONES.
El objetivo es maximizar el aprovechamiento de energia y recursos materiales para reducir el

consumo Yy controlar los efectos de las emisiones de gases de efecto invernadero fomentando el reciclaje de
recursos y el uso de energia renovables.

e Medidas para la adaptacion:

El establecimiento de condiciones para la ejecucién de la edificaciébn que contemplen soluciones
especificas para la mejora del comportamiento térmico, la eficiencia y el ahorro del consumo en el ciclo del
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agua y energia asi como la mejora de la gestién del tratamiento de residuos y emisiones de gases de efecto
invernadero.

Se protegeran las redes de aduccién y distribucion de agua frente a riesgos de inundacion.

Se implementard la recogida selectiva de residuos.

El Plan Parcial se adapta para que las nuevas areas residenciales sean lo maximo de autosuficientes
energéticamente y fomenta el uso de energia procedente de fuentes renovables.

e Medidas para la mitigacion:

Se propondré la instalacion de sistemas eficientes de calefaccion y refrigeracion en la edificacion, asi
como de gestion y tratamiento de recursos hidricos y energéticos y se incorporard como directriz, el
cumplimiento de la normativa existente relacionada con el ahorro y la eficiencia energética y el cddigo técnico
de la edificacion, asi como el interés por establecer las mejores técnicas disponibles para ello, si son viables
econdémicamente.

En los nuevos edificios se incorporaran tecnologias de uso eficiente de la energia y sus partes
exteriores se disefiaran con materiales que reduzcan la transferencia de calor. Se utilizara la arquitectura
bioclimatica como inspiracién para el disefio de los edificios e incorporaran energias renovables.

Con el disefio de la ordenacién prevista en la Alternativa 2, se favorecera la captacion de energia
solar para su aprovechamiento asi como la reduccion de la carga energética asociada a la climatizacion.

El disefio de los espacios libres favoreceran el ahorro de agua. Se favorecera la infiltracion natural de
las aguas pluviales minimizando el sellado y la impermeabilizacion del suelo para reducir los efectos
derivados de las crecidas y lluvias torrenciales para favorecer el cierre del ciclo del agua.

Se impulsara la eficacia de los sistemas de riego monitorizando y optimizando el mismo.

El sistema de saneamiento previsto podra controlar el vertido de efluentes no autorizados.

Se deberan racionalizar el servicio de recogida de basuras valorandose las emisiones de gases de
efecto invernadero.

Se propondrd la puesta en marcha de buenas practicas de consumo energético, la recogida selectiva
de residuos y el fomento del uso de la bicicleta como opcién para acudir al centro.

Dado que algunas de las instalaciones nuevas seran deportivas se considera interesante optar
por fuentes de energias renovables para proporcionar la luz y el agua caliente que estas instalaciones
necesitan. En este caso es necesario estudiar y cumplir con la legislacién vigente y buscar la mejor tecnologia
para las necesidades que cada instalacion tenga.

MEDIDAS RELACIONADAS CON EL "VERDE URBANOQ".

El objetivo es incrementar la biodiversidad y la capacidad de regulacion climatica y de sumidero de
carbono del verde urbano insertando el verde urbano en el tejido edificado a través de patios, fachadas y
cubiertas verdes.

e Medidas para la adaptacion:
Se establece una restauracion del borde urbano con las Autovias del Mediterraneo y CA-9.
Se favorece la implementacion de nuevas zonas verdes y Espacios Libre Publicos

e Medidas para la mitigacion:

Con la Alternativa 2, se aumenta la superficie del municipio con capacidad de retencién de CO2,
introduciendo especies vegetales adaptadas al clima local de elevado valor ecolégico y alta capacidad de
retencion de CO2.

Se establecerdn medidas para la generacibn de espacios verdes con un marcado caracter
multifuncional permitiendo la insercién de este sistema hasta la urbanizacién y edificacion prevista.

El suelo de buena calidad se reutilizara en las plantaciones, para ello, en los movimientos de tierras,
se prevera la retirada de la capa superior de suelo fértil, su conservacién en montones de altura menor de 2
m y su reutilizacion en las actuaciones de revegetacion y ajardinamiento.

la plantacion de arboles y de microjardines que mejoraran la habitabilidad de los espacios comunes y
actuaran contra la isla térmica. Ademas, se propondra la utilizaciéon de jardines verticales y cubiertas
vegetales en aquellos edificios donde los condicionamientos técnicos y las necesidades que deben cubrir lo
hagan posible.

Las especies arbdreas o arbustivas que se incorporen se ajustaran en su composicion a las
formaciones vegetales potenciales correspondientes, adaptadas a las condiciones climaticas y edéficas del
ambito.
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En estas plantaciones se ha de favorecer el ahorro de agua, estableciendo mecanismos de ahorro de
los sistemas de riego.

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y ZONAS INUNDABLES

En el ambito del Plan Parcial afecta puntualmente a la zona de policia de arroyo Madrevieja,
correspondiéndose dicha zona con el aparcamiento del vivero existente en la actualidad.

De acuerdo con las determinaciones del Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y con la Ley 9/2010 del 30 de Julio, de Aguas de Andalucia, se
han recogido en el sector las siguientes limitaciones de uso:

La zona de policia de 100 m del cauce del Arroyo Madrevieja, en la que solo podran ser autorizadas
por la consejeria competente en materia de agua aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y
gue no supongan una reduccién significativa de la capacidad de las vias de intenso desague.

Con caracter previo a la ejecucion del Proyecto de Urbanizacion Parcial se debera solicitar
autorizacion de obras en zona de policia.

En el caso de la zona inundable de 500 afios del Arroyo Madrevieja, los usos admisibles en la llanura
de inundacién (o zona inundable) definida seran siempre compatibles con este riesgo, asegurandose la
rapida evacuacion de los caudales extraordinarios, evitando la implantacion de cualquier estructura que
pueda suponer un obstaculo a dicha evacuacién. Por eso en la Alternativa 2 se contempla la ubicaciéon de un
Espacio libre publico, en esta zona inundable.

San Roque, Julio de 2018
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DOCUMENTO 2
PLANOS
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ANEXO 1

INFORME DE VALORACION
AMBIENTAL VIABLE (Enero 2013)
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Ayuntamiento de San Roque
Pl. de armas, n° 1
11360 San

Fecha: 16 de enero de 2013

Ref.: JCB/JRFA (Prevencion y Control Ambiental)
Expte: PU 19/2011

Asunto: Informe Previo de Valoracion Ambiental P.P. sector 017-8R2-San-Roque

Adjunto le remito el Informe Previo de Valoracion Ambiental correspondiente al Plan Parcial del
sector 017-SR2, en el término municipal de San Roque (Cadiz), tramitado de acuerdo a lo establecido por
la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y segin lo dispuesto en la
disposicién transitoria cuarta de dicha Ley, conforme a |0 establecido en el Decreto 292/1995, de 12 de
diciembre, de Evaluacion de Impacto Ambiental.

EL DELEGADO TERRITORIAL DE AGRICULTURA,
PESCA Y MEDIO AMBIENTE EN CADIZ.

Por delegacion de firma el Jefe del Servicio de
Proteccion Ambiental.
{Re‘solucfién’de 14 de agosto de 2012)

‘g bor W

£

Fdo.: Ramon Bravo Lopez.
FEDERICO FERNANDEZ RUIZ-HENESTRC

C/ Blanca. Edificio EL CORTIJO. Pueblo Nuevo de Guadiaro
SAN ROQUE-11311 41
TEL.: 956795873



ANEXO ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Plan Parcial de Ordenacién del Sector 017-SR -2

JUNTA DE RNDALUCIA

EXPTE. PU 19/11

INFORME PREVIO DE VALORACION AMBIENTAL

Sometido al procedimiento de Evaluacién Ambiental el Plan Parcial de Ordenacion de la Unidad
017-SR-2, en el término municipal de San Rogque (Cadiz), consistente en el establecimiento de las
condiciones de desarrollo del sector de suelo urbanizable compuesto por dos areas residenciales y un
area de uso terciario/industrial, en fecha 6 de septiembre de 2011 tuvo entrada en la Delegacion
Provincial de Medio Ambiente el estudio de impacto ambiental remitido por el Excno. Ayuntamiento de
San Roque. El documento técnico de aprobacion inicial tuvo entrada el 19 de enero de 2011, y el
resultado de la informacién publica tuvo entrada el 1 de marzo de 2012, remitido por el mismo
Ayuntamiento.

El expediente de Evaluacion Ambiental relativo al documento de planeamiento referenciado, fue
tramitado ante la Delegacion Provincial de Medio Ambiente en Cédiz, conforme a lo establecido en la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, y segin lo dispuesto por la
disposicién transitoria cuarta de dicha Ley, conforme a lo establecido en el Decreto 292/1995, de 12
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Andalucia de aplicacion en el procedimiento de evaluacion ambiental del
planeamiento urbanistico.

El citado documento de planeamiento, asi como el preceptivo Estudio de Impacto Ambiental,
fueron aprobados inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento en su sesion plenaria de fecha 1 de junio
de 2011, habiéndose sometido al tramite de informacién publica mediante anuncio insertado en el
B.0.P. de Cadiz n° 125 de fecha 4 de julio de 2011 y expuesto al ptblico en el Tablon de Anuncios del
Ayuntamiento desdz el dia 6 de junio de 2011 al 7 de julio de 2011, no habiéndose presentada
alegaciones ambientales a los mismos, seglin se desprende del certificado emitido por la Secretaria
Accidental del Excrmo. Ayuntamiento de San Roque, con el visto buena del Sr. Alcalde, de fecha 9 de
agosto de 2011.

Examinados el Documento de Aprobacion Inicial y el Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente, se manifiesta lo siguiente:

1%, En la clavoraciéo de! pres2nte informe revio de valoracion AniDientar se e witdo el
cuenta entre ofras, la normativa ambiental y sectorial que se expone a continuacion:

. Ley 3/1995 de Vias Pecuarias, de 23 de marzo, y Decreto 155/1998, de 21 de julio, por
el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténema de
Andalucia.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Aguas y Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
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ANEXO ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO Plan Parcial de Ordenacién del Sector 017-SR -2

. Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 de
Ruido, de 17 de noviembre.

. Ley 42/2007 del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, de 13 de diciembre y Real
Decreto 439/1990 de 30 de marzo, por el que se regula el Catalogo Nacional de Especies
Amenazadas.

. Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los
residuos de construccian y demolicién.

. Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales

Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion.

) Ley 2/1992 Forestal de Andalucia, de 15 de junio y Decreto 208/1997, de 9 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia.

° Ley 5/1999 de Prevencién y Lucha contra Incendios Forestales, de 29 de junio;
Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba ¢l Reglamento de
Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales.

. Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, de 9 de julio.

. Ley 14/2007 del Patrimonio Historico de Andalucia, de 26 de noviembre. Decreto
32/1993, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas y Decreto 19/1995, de 7 de febrero, par el que se aprueba ei Reglamento
de Proteccién y Fomento del Patrimonio Historico.

. Decreto 4/1986, de 22 de enero, por el que se amplia la lista de las especies protegidas y se
dictan normas para su proteccion en el territorio de la Comunidad Auténoma.

° Decreto 104/1994, de 10 de mayo, por el que se establece el Catalogo Andaluz de
Especies de la Flora Silvestre Amenazada.

° Decreto 29271995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

. Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para Ia

Proteccién de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacién luminica y
el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética.

. Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por
Incendios Forestales de Andalucia y se modifica el Reglamento de Prevencion y Lucha
contra los Incendios Forestales aprobado por Decreto 247/2001.

° Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacién Aciistica en Andalucia y se madifica el Decreto 357/2010, de
3 de agosto.

. Decreto 73/2012, de 22 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia.

2¢ | documentacion técnica del estudio ue IMpacio  anoienian fedarlto S
SOTOARQUITECNIA21, se considera suficiente y adecuada a los objetivos de la evaluacion 'y por ello
coherente con los aspectos exigidos en el apartado B del Anexo |l de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en el que se establece el contenido del EIA de los
instrumentos de planeamiento urbanistico.

32, Del Estudio de Impacto Ambiental se desprende la viabilidad ambiental del Plan Parcial,
debido a que los impactos resultan de caracter compatible aplicando las medidas correctoras que
eviten, en lo posible, la incidencia ambiental de la actuacion.
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42, El documento de planeamiento, debera recoger antes de su Aprobacién Provisional las
determinaciones y medidas correctoras que propone el Estudio de Impacto Ambiental redactado,
ademas de las consideraciones que se recogen a continuacion con el mayor detalle posible (memoria,
planos y normativa): L

MEDIDAS DE PROTECCION Y CALIDAD AMBIENTAL PARA EL PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO Y PROYECTOS URBANISTICOS.

Vegetacion y paisaje.

I En el caso de que en el nuevo suelo urbanizable se contemple la plantacion de vegetacién
come mecanismo de adecuacién ambiental, el documento de aprobacion provisional debera
establecer la época, especies y cuidados necesarios, para que dicha plantacion pueda
realizarse con la antelacion suficiente, de manera que cuando la obra esté ejecutada y entre en
funcionamiento se encuentre definitivamente establecida dicha plantacion.

P2 Se prevera la retirada de la capa superior de suelo fértil, su conservacion en montones de
altura menor a 2 metros y su redtilizacién posterior en las actuaciones de regeneracion,
revegetacion o ajardinamiento de los espacios degradados.

3 Fl disefio de las zanas verdes y las especies que los forman ha de favorecer el ahorro del
agua, estableciendo mecanismos de ahorro en los sistemas de riego. Los proyectos de
ejecucion de zonas verdes deberan recoger medidas de proteccion ¥ potenciacién de la
vegetacion y fauna autdctonas, asi como sobre posibles riesgos derivados del desarrollo de las
actividades recreativas (incendios principalmente), siempre acorde con la legislacion ambiental
aplicable.

Residuos y suelos contaminados.

4. La gestién y planificacion de los residuos solidos urbanos, asi como los taxicos y peligrosas se
realizard de acuerdo con el Plan Director Territorial de Gestion de Residuos Urbanos de
Andalucia, el Plan de Gestion y Aprovechamiento de escombros de la provincia de Cadiz y el
Plan Andaluz de Residuos Peligrosos.

5 En relacion con la recogida de residuos solidos urbanos, se debera contemplar la recogida
selectiva de los mismos.
6. Los residuos de construccion y demolicion generados durante la fase de urbanizacién y

construccion de edificios e instalaciones se gestionaran siguiendo lo establecido en el Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los
residuos de construccién y demolicién, asi como en el Decreto 73/2012, de 22 de marzo, por
el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, en el Titulo V Residuos especificos,
capitulo 1.

En éste sentido, se estara a lo dispuesto en el art. 13 del Decreto 105/2008, sin perjuicio de lo
recnsida en el art, 3 a) de! mismn. sesiin el rual se eycaptiian las tierras v piedras no
contaminadas por sustancias peligrosas reutilizadas en la misma oura, en una obra distinta o
en una actividad de restauracion, acondicionamiento o relleno, siempre y cuando pueda
acreditarse de forma fehaciente su destino a reutilizacion.

De modo especial se adaptaran medidas para prever la retirada selectiva de los residucs y la
separacién por fracciones en los supuestos establecidos en el art. 5 de dicha norma.

" Contaminacion atmosférica.
. Durante las obras derivadas del desarrollo del nuevo Plan de Ordenacion, para evitar la emision
de particulas en suspension, los caminos de acceso, el suelo y los almacenamientos (acopios)
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de material se mantendran himedos mediante riego diario, incrementando esta medida, en lo
que fuera necesario, en épocas secas y ventosas.

8. Se restringira el apilamiento de material en cantidad y altura al minimo compatible con la
gjecucion de las obras.
9. Con el mismo fin se entoldaran los vehiculos que transparten aridos, escombros o cualguier

otro material con capacidad para producir emisiones de particulas.

Contaminacion acustica.

10.  Conforme a los articulos 5.1y 13.1 del RD 1367/2007, el Ayuntamiento, para |a tramitacidn
de esta figura de planeamiento, debe incluir en la documentacion a remitir la delimitacion de
la zonificacion acustica de la superficie de actuacion.

11.  Se presentara un Estudio Acustico segun prevé el art. 43 del Decreto 6/2012, de 17 de enero,
por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Aclstica en
Andalucia, y se modifica el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion
Juminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética. Su contenido
minimo se ajustara a lo dispuesto en la Instruccién Técnica 3 de dicho Decreto y sera realizado
por personal técnico competente, segun definicién contenida en al articulo 3 del Decreto
6/2012.

12. Por ofra parte, durante las obras de desarrollo del nuevo suelo urbanizable, y para evitar
molestias por ruido, se tomaran las siguientes medidas correctoras:

- Limitacién de velocidad de vehiculos y maquinaria.

. Establecimiento de plan de mantenimiento periddico de maquinaria que inclui al menos:
engrase, ajuste de elementos motores, revision del sistema de rodamientos y poleas,
carroceria y dispositivo silenciador de los gases de escape.

_  La emisién sonora de la maquinaria que se utiliza en las obras publicas y en la
construccion debe ajustarse a las prescripciones gue establece el Real Decreto 212/2002,
de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a
determinadas maquinas de uso al aire libre, y las normas complementarias conforme a lo
dispuesto en el articulo 22 del Real Decreto 1367,/2007, de 19 de octubre.

Contaminacion luminica.

13 Las actuaciones se ajustaran en lo concerniente a la instalacion de alumbrado exterior, a los
requerimientos y restricciones sefialados en el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que
se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la
contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética; de
un modo més concreto, en las correspondientes autorizaciones o licencias administrativas se
incarporara la infarmacian prevista en el art. 20 del citado Decreto.

Proteccion conitra incendios.

14. £l Plan Parcial, al estar el término municipal de San Roque incluido en la lista de Zonas de
Peligro contemplada en el Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el
PFlan de Emergencia por Incendios Forestales de Andalucia y se modifica el Reglamento de
Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales aprabado por Decreto 247/2001, recogera
la obligacién de elaborar un Plan de Prevencion de Incendios Forestales, recogiéndose en el
documento urbanistico las determinaciones de dicho Plan que puedan afectar al planeamiento
urbanistico.
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15. Asi mismo, conforme a lo establecido en la Ley 5/1999, de 29 de junia, de prevencion y lucha
contra los incendios forestales y su Reglamento aprobado por Decreto 247/2001, asi como en
el Apéndice del Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, se recomienda que toda actividad de
nueva implantacion en el ambito presente un Plan de Autoproteccicn de las instalaciones ante
el Ayuntamiento, que establezca medidas de prevencion eficaces contra los incendios
forestales, como la ejecucion de fajas libres de vegetacién en anchuras de 10 0 15 metros.

Proteccion Patrimonio Histdrico.
16.  Antes del comienzo de las obras debera contarse con informe favorable de la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia en Cadiz.

Medidas Generales.

17.  Las edificaciones que se desarrollen deberan tener en consideracion lo establecido en el Plan
Andaluz de Accion por el Clima. En este sentido, el disefio de las mismas se realizara, en la
medida de lo posible, segln los principios de la arquitectura bioclimética y la utilizaciéon de
energias renovables que permitan el aprovechamiento ¢optimo de las condiciones climaticas
andaluzas.

18. Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas deben incorporarse con el suficiente
grado de detalle que garantice su efectividad. Aguellas medidas que sean presupuestables
deberan incluirse como una unidad de obra, con su correspondiente partida presupuestaria en
el Proyecto, o bien en un nuevo Proyecto de Mejoras. Las medidas que no puedan
presupuestarse deberan incluirse en los pliegos de prescripciones técnicas particulares y en su
caso, econdmico administrativas, de obras y servicios.

" 52, El contral y seguimiento de las medidas contempladas y recogidas en los documentos de
planeamiento y EIA quedan sujetos a los actos de disciplina urbanistica y a la vigilancia por técnicos
municipales del cumplimiento de las mismas, asi como de las ordenanzas municipales en relacion con
las diferentes actividades a desarrollar en el ambito del Plan Parcial, sin perjuicio de las competencias
en la vigilancia ambiental y urbanistica de la Delegacion Provincial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente y otros organismos y administraciones pblicas y del sometimiento a otros procedimientos de
Prevencion Ambiental, por encontrarse incluidas en el anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental..

6°. Cualquier modificacion que impligue un cambio sustantivo en el planeamiento en
tramitacion y de las condiciones de este Informe se pondra en conocimiento de ésta Delegacion
Provincial de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, conforme al articulo 39 del
Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de
Impacto Ambiental de l2 Comunidad Auténoma de Andalucia.

En consecuencia, ésta Delegacion Provincial de Agricultura, Pesca y Medio Ambientz, <n el
gjercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, y el Decreto 292/1995 de Evaluacion de Impacto Ambiental, formula conforme a lo
establecido en el art. 40 de la mencionada Ley el presente INFORME PREVIO DE VALORACION
'AMBIENTAL VIABLE a meros efectos ambientales relativo al Plan Parcial de Ordenacion de la
“Unidad 017-SR-2, en el término municipal de San Roque (Cadiz), siempre que se cumplan  los
_condicionados incluidos en el Estudio de Impacto Ambiental y el presente Informe y sin perjticio de
" someter a los procedimientos de Prevencion Ambiental las actuaciones posteriores integradas en el
- planeamiento, incluidas en el Anexo | de la Ley 7/2007, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.
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Esta viabilidad queda condicionada al informe sectorial en materia de aguas que emitira la
Direccién General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico, en cumplimiento de lo
establecido en el art. 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia y el articulo 32 de la
Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia.

Cadiz, 11 de enero de 2013

EL DELEGADO TERRITORIAL DE AGRICULTURA,
PESCA Y MEDIO AMBIENTE EN CADIZ.

Por delegacién de firma el Jefe del Servicio de

Proteccion Ambiental.
[Resolucion de 14 de agosto de 2012)

Fdo.. Ramon Bravo Lépez.

FEDERICO FERNANDEZ RUIZ-HENESTROSA.
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ANEXO |. DESCRIPCION ESQUEMATICA DE LAS PROPUESTAS DEL PLAN PARCIAL

OBJETIVOS GENERALES

E| Plan Parcial se redacta para establecer las condiciones de desarrollo del sector de suelo
urbanizable del PGOU de San Roque en el sector conocido como Sector 017-SR 2, compuesto por dos
areas residenciales, un area de uso terciario/industrial de acceso directo al vial existente, zonas de
equipamiento comercial, social y docente, asi como espacios libres publicos, definiendo las
determinaciones referentes a:

- Usos pormenorizados y tipologfas edificatorias.

- Ponderacion relativa de los usos y tipologias resultantes de la ordenacion en relacién con el
uso y tipo caracteristico del sector.

- Divisién, en su caso, en unidades de ejecucion.

- Sistemas de equipamiento local

- Conexion a las infraestructuras generales del municipio.

- Definicién de los trazados que configuran el sistema viario local de la intervencion.

- Reserva de aparcamientos.

- Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de servicio.

- Evaluacion econémica de la implantacion de los servicios y de las obras de urbanizacion.

- Plan de etapas para el desarrollo de las determinaciones del Plan Parcial.

El terreno se ubica al ceste de San Rogue en contacto con el tramo urbano que conforma la
travesia de la carretera provincial CA9204 (Las Margarites - San Roque) y con la autovia del
Mediterraneo A-7, en la salida 117 “San Roque, oeste, Guadarranque” de dicha autovia. Queda
definido por un poligono irregular de 38.282 m?, cuyos limites son los siguientes:

- Al norte, calle de la Ermita, acceso a San Rogue.

. Al oeste, travesia de la carretera provincial CA-9204 (Las Margaritas - San Rogue).
- Al sur, Autovia A-7 E-15.

- Al este, Sector 017 SR 1y 017 SR 3.

ANEXO Il. RESUMEN DE LOS PRINCIPALES IMPACTOS AMBIENTALES Y MEDIDAS
CORRECTORAS RECOGIDAS EN EL EIA.

PRINCIPALES IMPACTOS IDENTIFICADOS EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
Fase de construccion: ’ s
o Incremento puntual y localizado de particulas en suspension y sedimentables en el aire.
« Emisiones de gases de combustién por la maquinaria utilizada en la obra.
« Incremento del nivel sonoro por las obras.
o Mejora de la calidad del aire por la creacion y preservacion de espacios verdes.
~» Contaminacion del suelo y de las aguas subterraneas por un inadecuado almacenamiento o manejo
 de los materiales y residuos de las obras.
Compactacion de los terrenos por la maquinaria.
Pérdida de suelo por la construccién de elementos permanentes como edificaciones, accesos, etc.
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« Aumento del riesgo de erosion debido a las obras.

o Eliminacion de la vegetacion.

« Creacion de nuevas comunidades vegetales en los espacios libres.

« Disminucion de la superficie de habitats faunisticos en el drea de actuacion.

« Creacion de nuevos hébitats faunisticos en los nuevos espacios libres.

« Molestias a la fauna por la presencia de personal y el trabajo de la maquinaria.
o Modificacion del paisaje por la aparician de elementos temporales.

« Mejora del paisaje por la creacién de los espacios libres.

Fase de explotacion:

« Incremento del transito de vehiculos como consecuencia de los nuUevos Usos.

« Modificacién del paisaje por los elementos permanentes.

+ Posibilidad de incremento de emisiones por el uso de las instalaciones que puedan crearse.

« Empeoramienio de la calidad del aire por el incremento del trafico rodado.

« Incremento de la produccion de residuos de diversa topologia por el uso de las instalaciones
creadas.

« Paosible generacion de efluentes derivados del uso de las instalaciones.

« Incremento de vertidos por el use de las instalacicnes que puedan crearse.

MEDIDAS AMBIENTALES PROTECTORAS Y CORRECTORAS:

Se establecera un Plan de Vigilancia y Seguimiento Ambiental para controlar el cumplimiento de las
medidas preventivas y correctoras que se relacionan a continuacion.

DURANTE LA FASE DE CONSTRUCCION

Sobre la atmasfera:

« Los vehiculos, maquinaria o equipos que se empleen deberan poseer su documentacion técnica de
control y mantenimiento.

» Se procedera al riego periadico de los viarios y carriles.

o Se humectaran los materiales productores de polvo cuando las condiciones climatoldgicas sean
desfavorables.

« Para evitar la contaminacién luminica del cielo oscuro, se recomienda la utilizacion de dispositivos
de iluminacién que dirijan la radiacién emitida hacia el suelo.

« Lamaquinaria que posea combustion interna debera estar dotada de silenciadores.

Sobre la hidrologia:
5 o _Efectuar las labores de reparacion y mantenimiento de magquinaria en areas preparadas para
impedir infiltracion. - :
« Los vertidos de aguas residuales han de efectuarse a la red de saneamiento que se proyecte

Sobre el suelo, vegetacion, fauna y paisaje:

« Equilibric entre desmontes y terraplenes realizados para la adecuacion del proyecto a la topografia
del terreno.

« Tener en cuenta la época de migraciones de aves por ¢l estrecho para llevar a cabo las actuaciones
menos impactantes.

« Los residuos generados seran conducidos a vertederos controlados de inertes 0 a instalaciones de
reciclaje y recuperacién si es posible.
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« Minimizar al maximo el numero de pies arbdreos a movilizar, y los movimientos de tierra a efectuar.
i « Minimizar el impacto visual desde el entorno mediante pantallas vegetales.

DURANTE LA FASE DE EXPLOTACION

« Las operaciones de gestion de residuos solidos urbanos, y en su caso, el vertido, que sean
realizados por la Administracion o los particulares, han de contar con todas las autorizaciones
preceptivas.

o« Para evitar la contaminacion luminica del cielo oscuro, se recomienda la utilizacion de dispositivos
de iluminacién que dirijan la radiacion emitida hacia el suela.

+ Prioridad de uso en los espacios libres de las especies arbéreas autdctonas.

« Minimizacién y control adecuado de los vertidos solides y liquidos asi como de las emisiones a la
atmaésfera.

« Fomento de la utilizacién de materiales reciclados y reciclables y el empleo de energia renovables.

» Adecuacion de las construcciones al paisaje circundante.
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