ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE
SAN ROQUE

DON MIGUEL PACHECO OCANA, SECRETARIO GENERAL
DEL ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE,

CERTIFICA: Que en la sesion ordinaria celebrada por el Ayuntamiento
Pleno el tres de marzo de dos mil cinco, se adoptd, entre otros, el siguiente
acuerdo:

14.- _Aprobacién definitiva del Estudio de Detalle del Area ES-18 del
PGOU.

, Visto el expediente de aprobacion definitiva del Estudio de Detalle del
Area ES-18 del PGOU de San Roque, promovido por CURRIN, SA.,
(Referencia: EDET 03/013).

Visto el informe juridico favorable que obra en el expediente, asi como
el dictamen igualmente favorable de 1a Comision Informativa de Urbanismo.

La Corporacion Municipal, por absoluta unanimidad, ACUERDA:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle del Area
ES-18 del PGOU de San Roque, promovido por CURRIN, S.A., con arreglo al
documento redactado por el Arquitecto, don José Luis Mier Enriquez.

SEGUNDQO.- Publicar el Acuerdo de Aprobacion Definitiva en el B.O.P,
en virtud de lo dispuesto en el articulo 41 de la LOUA en relacion con el 70.2
de la LRBRL, previo depésito del presente acuerdo en el Registro Local de

Instrumentos de Planeamiento.

TAYUNTAMIENTO DE SAN BOQUE
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Y para que conste y surta sus efectos expido la presente certificacion, de
orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde, con la salvedad y reserva a que se
refiere el articulo 206 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, en San Roque, a dieciocho de
marzo de dos mil cinco.
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ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA ES-18 DEL P.G.0.U DE SAN ROQUE.

DILIGENCIA;
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PROMOTOR: CURRIN S5.A.

ARQUITECTOQ: D. JOSE LUIS DE MIER ENRIQUEZ.
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Por Currin S.A. c¢con N.I.F. N° A-11,017.753 domicild =
efectos de notificacién en Cortijo Torres s/n°, Puen%e Mayorga T.M.

de San Roque (Cadiz), se redacta el presente Modificado de Estudio
de Detalle del Area E.S.-18 del P.G.0.U. de San Roque (C&diz).

OBJETO DE ESTE ESTUDIC DE DETALLE.-

El presente Proyecto tiene por objete la correccién de la
alineacién de la manzana n® 1 del Area ES-18 por el P.G.0.U. de San
Roque.

PARCELA. -

La parcela posee una superficie de 3.147,97 m?, su superficie
es practicamente horizontal, siendo sus limites:

Norte: Terrenos del Area ES-18.

Sur: Terrenos del Area ES-18.

Este: Terrencs del Area

Oeste: Terrenos limitrofes con la Avenida de Guadarrangue.
Actualmente existe en ellos una Estacién de Servicios vy

anexos, una construccién industrial destinada a fabrica de hielo de

"Procubito™ y almacén.

El area estd atravesada por una linea eléctrica de Media
Tensidn, que ha pasado a ser subterranea.

En el frente del area a la Avenida del Guadarranque posee los
servicios de conexidén eléctrica, abastecimiento de agua potable
{actualmente en el interior abasteciendo a la féabrica de hielo) ¥y
evacuacién de aguas fecales y pluviales,

PROPIETARIOS. -

La totalidad de los terrenos que configuran en el Area ES-18
pertenecen a la socliedad Currin S.A.
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ORDENACION. -

Condicionantes Urbanisticos.

Segun informacidén urbanistica emitida por el Ayuntamiento de
San Rogque y de la que se adjunta fotocopia, el Area ES-18 posee los
siguientes condicionantes urbanisticos:
a) Clasificacidén del suelo: urbano.

b) Regulacién: complementariedad.

c) Remisidén a planeamiento: ordenanza directa sin perjuicio de lo
que expresa en el punto 1) referente a ordenacidén y urbanizacidén.

d) Sistema de actuacidn:

e) Usos dominantes permitidos y edificabilidad:

- Residencial permanente..... permitido.

- Residencial turistico.

- Terciario.......... permitido(segin cuadro de 1S0S
compatibles).

~ Industrial.

f) Densidad viv/ha. (scbre % superficie total del Aarea).

g) Altura reguladora: 6,5 m(2 plantas).

h) Tipologias permitidas Categorias de usos

y tolerancias. compatibles:%.
0O 1 2 3 4 5 6 7 0 1 2 3 4 5 6 7
RP-——m=—=m X X
RT
Te-———-——-- O X--C~-C--C--C
In—--———-—- 2O C--C

i) Otras condiciones particulares del Area:
— Parcela minima: 100 m? edificabilidad = 1,5 m2?/m?.

- Ocupacién maxima: 75%
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DILIGENCIA:

Solucidén Adoptada. Justificacién.

La solucidén adoptada se basa en los parametros establecidos
por el P.G.0.U., la conservacidn de las edificaciones actualmente
en servicio en el Area: La Estacidn de Servicio explotada por CEPSA
y La Fabrica de Hielo de Currin S.A., y la servidumbre que impone
la linea de Media Tensidén que atraviesa el Area. Asi mismo es
condicicnante la pequefia superficie del suelo del Area a ordenar.

Se ha dispuesto un viario de direccidn uUnica que circunvala a
la Estacidén de Servicio, y desde el cual se accede a las distintas
manzanas edificables.

El Plan General de Ordenacién establece para el Area una
edificabilidad de 1,5 m?/m? y usos Residencial Permanente vy
Terciario, con una tolerancia del 20% Industrial. Se ha distribuido
de la siguiente manera:

- El uso Industrial en sus categorias permitidas se sitiia en
las zonas posteriores de las plantas bajas de las manzanas,
con excepcidn de la manzana n° 4, donde se sitta la Estacién
de Servicio y que posee toda ella uso terciario, y la manzana
n® 2 donde esto no es obligatorio.

- El uso Terciario con la tipologia y categorias permitidas,
se sitda en las zonas anteriores de plantas bajas, a excepcién
de la manzana n°® 2 donde esto no es obligatorio, y en las
plantas altas de las manzanas. No se prevee el uso Residencial
ya que no se considera apropiado en una zona donde ya existen
establecidas industrias, con las posibles molestias que estas
puedan ocasionar.
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Distribucidén de la Edificabilidad.

Superficie del Area: 3.147,97 m?2.
Edificabilidad: 1,5 m?/m?.
Superficie de construccidn:

3.147,97 x 1,5 = 4.721,95 m2.
Sup. de construccidn uso Industrial: 944,39 m2,
Sup. de construccidén uso Terciario: 3.777,56 m2.

472195 me.

Ocupaciodn:
Maxima permitida: 75%.

75% s/3.147,97 = 3.360,97 m?.

Ocupacién en manzanas edificables: 2.183,04 m2.

2.170,83 < 2.360,97
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CUADRO DE DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD.
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| SUPERFICIE| OCUPACION | SUPERFICIE DE CONSTRUCCION
| DE SUELO | MAXTIMA | (M?)
MANZANA | (M2) | (%) | m— e e

I I | Uso I Uso
I | | INDUSTRIAL | TERCIARIO

1 | 267,04 | 100 | 171,18 i 437,55

2 | 1.090,83 | 100 | 537,49 | 1.811,69

3 ! 359,72 | 100 | 235,72 I 562,12

4 | 453,24 | 100 | | 966,20
| 2.170,83 | | 944,39 | 3.777,56

MANZANA

| ALTURA MAXTIMA

| DOS PLANTAS Y
| CASETON

| DOS PLANTAS Y
| CASETON

M2 /M2
Uso I USo
INDUSTRIAL |  TERCIARIO

0,613 | 1,638

I
0,492 | 1,660

|
0, 655 | 1,562

I
| 2,131

| DOS PLANTAS Y
| CASETON
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Aparcamientos:

El Plan General de Ordenacién Urbana de San Roque establece la
siguiente dotacidén de aparcamientos.

Edificacién de uso industrial: un aparcamiento por cada 400 m?
de construccidn.

Edificacién de uso terciario: un aparcamiento por cada 100 m?
de construcciodn.

EL 50% de la dotacién de aparcamientos se situara
obligatoriamente en el viario.

Superficie de construccidn Terciaria: 3.777,56 m?.

3.7771,56

37,7 + 2,3 = 40 aparcamientos.

En viario 50% 40 = 20 Aparcamientos.

En el interior de las parcelas = 20 Aparcamientos.

Los aparcamientos en via publica n°® 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20, 21) se disponen en terrencs propiedad de Currin S.A.,
situados entre el Area ES-18 y la Avenida de Guadarrandque, los
cuales se urbanizaraén como asociado al Area.

Los aparcamientos n® 12, 13, 14, 15, 16 y 17 corresponden a la
manzana n° 4 y a su 50% en viario, los cuales se ejecutaran cuando

se edifique dicha manzana.

966,20/100 = 8,66—————- > 10: 50%10= 5 Aparcamientos
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Parametros Urbanisticos de licacidén a la Ordenacién.
Ap n, T ——

Parcela: Las establecidas en este Proyecto. La parcela minima
segregable es de 100 m?. '

Usos: Industrial y Terciario de acuerdo con la categoria de
usos compatibles establecidos por el P.G.0.U. y segdn la
distribucién establecida en este Proyecto.

En la manzana n° 2 la distribucién en planta baja de las
superficies de construccién correspondiente a los usos
Industrial y Terciario es orientativo y no vinculante.

Tipologia: 2 en nucleos.
Altura reguladora: 6,5 mts. (2 plantas).

Sobre la segunda planta se podra construir solamente
casetones de escaleras de acceso a cubiertas, debiendo
estar retranqueadas 3 mts. minimo de todos los limites
de la manzana donde se sitian.

Podrid edificarse en una séla planta en parte o en la
totalidad de una manzana. sin sobrepasarse la altura
reguladora, y con el ~cumplimiento del resto de
parametros urbanisticos.

Edificabilidad: La establecida por este Proyecto para cada
manzana.

Ocupacién méxima 100% de cada manzana edificable.
Situacidén: Dentro del area de movimiento de cada manzana
edificable. Se establecen alineaciones obligatorias a la

Avda. del Guadarrangque.

Vuelos maximos: Cerrados: 0,50 m.
Abiertos: 0,50 m.
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Alineacicnes vy Ragantes.

En el viario principal (A) la seccién minima proyectada esta
compuesta de acerado de 1,50 m, calzada de 5 m. de una sola
direccidn, vy acerado de 1,50 m.

En el resto se mantiene la anchura del acerado y aumenta la de
la calzada.

El trafico se establece con una uUnica direccidn, alrededor de
la manzana n° 4, actualmente ocupada por la Estacidén de Servicio.

Se ha previsto un viario secundario (B) de € mts. de anchura
total.

Plan de Etapas.

Se prevee la urbanizacidn del Ay, una scla etapa de cuatro

afios.

EL PROMOTOR

CURRIN 5.A. JOSE LUIS DE MIER ENRIQUEZ
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