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PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS

PARA EL CONTRATO DE'HI’;&HTENIHIENTG CON GARANTIA TOTAL DE LA SALA DE
CKLDERAS Y CALEFACCION DE LA RESIDENCIA DE ANCIANOS “LA CASA DEL
MAYOR™ EN SAN ROQUE.

ARTICULOC 1.- CONDICIONES GENERALES.

1.1. E obieto de este pliego de condiciones iécnicas y de Sus anexos 8 regular y definir el
alcance y condiciones de las prestaciones que habran de regir para la cantratacion del
PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DE SERVICIOS DE

MANTENIMIENTO CON GARANTIA TOTAL DE LA SALA DE CALDERAS Y.

CALEFACCION DE LA RESIDENCIA DE ANCIANOS “LA CASA DEL MAYOR™ENSAN
ROQUE. | |

1.2. Los Sarvicios a coniratar tienen come finaiidad realizar las siguientes presiaciones:
» Mantenimiente: - manienimiento preyeniivo  para jograr el perfecto
funcionamiento de la totalidad de tas instalaciones con todos sus compenentes, asi
como lograr la permanencia en el tiempo del rendimiento de las instalaciones y de
todos sus componentes. ,
« Garantia Total: reparacion con sustitucion de todos los elementos deieriorados en
las instalaciones segin se regula en este Pliego bajo ta modalidad de Garantiz Total.

ARTICULO 2.- AMBITO DE ACTUACION.

2 1. Las instataciones objeto de este contrato se enumeran en el Anexo 6 de este Pliego de
Condiciones Técnicas.

2 2. E| ambito de aciuacién de energia térmica se extiende a todas las instalaciocnes témmicas
existentzs en el edificio.

ARTICULO 3.- CONDICIONES TECNICAS.

En el desamallo de todas las prestaciones derivadas de los frabgjos objeto de la presenie
licitacian, sera de obligado cumplimiento toda la normativa iécnica vigente, de seguridad e
higiene y de prevencién de riesgos laborales, asi como toda la que pueda ser de aplicacion
por las caracteristicas del edificio y sus instalaciones.

3.1.- Condiciones a Garantizar.

3.1.1. Temporada de Celefaccion.

3.1.1.1. La temporada de calefaccion habitual gueda definida del 1 de Octubre at 15 de

Mavo.
4—451%-:4]udlc-ata-t:i9Farmnsapa’-%a;a#éflafca!efacciﬁn.‘en_lasxein.ti:;u,atm_{Eé_},ﬁhs:as_siguienieaﬁL__k

la petician por parte de la propiedad, confirmandoselo por fax o e-mail en el plazo mas breve

pasible. '

11.1.2. Quedaran excluidas de este pericdo aquellas instalaciones para  CUyo

funcionamientc se requiera unas temperaturas previamenie definidas y no un periode de

tiempo.

2.4.1.3. La entidad contratante fia las fechas de inicio ¥ final del periodo efecivo de

calefaccion, fantc al comienzo ¥ terminacion de la temporada como en los periodos

vasacionales reservandose el derecho de pedir al Adjudicatario dias de calefaccion enmas -

er menlt.




3.1.4.4. Dentro de esta temporada de calefaccion el servicio guedara cubierto siempre en
dias y horas en que s& redlice actividad dentro del edfficio objeto del contraio.
3.1.1.5. £l nimero de dias asi definido, no son. obligatoriamante consacutivos, pudiendo
interrumpirse  1a calefaccion, st tas condiciones ciimatologicas  fuesen favorables,
principalmente al principio y final de cada emporada.
4.1.2. Produccion de Agua Caliente Saritaria (A.C.S.}.
Se asegurari la produccion de agua caliente sanitaria durante tedo sl ano para el edificio.
3 1.3. Condiciones Ambientales y de Confortabilicad. .
3.1.3.1. Calefaccion.
Ei Adjudicatario maniendrd en los locales con calefaccion, una lemperatura interior de
acuerdo con las bases esfipuladas. '
3.4.3.2. Produccion de Agua Caliente Sanitatia.
£1 Adjudicatarioc prepararé el agua caliente para usos sanitarios a la temperatura minima
que resulie compatible con su uso, considerando las pérdidas en la red de distribucién ¥
cumpliendo ias exigencias de ta normativa vigente, en especial en ta que afecta a ta
prevencion de 1a legionslia. '
3.1.3.3. Limites de Garantia de Temperaturas.
Las iemperaturas interiores de calefaccion definidas anteriormente serdn garantizadas
mientras la temperaiura exierior no sea inferior a 0° C, en la estacién meteoroidgica mas
cercana.
Por debajo de dicho limite, ! Adjudicatario aseguraré las mejores condiciones de calefaccion
posible compatibie con la potencia de las insialaciones y la seguridad de su funcionamiento.

ARTICULQ 4.- PRESTACIONES ASEGURADAS POREL ADJUDICATARIC,

4.1.- Prestaciones ce Manienirmiento.

El Adjudicatario realizard bajo su responsabiiidad, sobre al conjunto de las instalaciones

técnicas definidas en el Anexo 6, las prestaciones siguientes:

4.1.1. Servicios 24hf24h. : _

4.1.1.1. El Adjudicataric debera asegurar las intervenciones, en caso de averia antes de las

24 horas siguientes al avise. _

4.1.4.2. Para elio, el Adjudicatario organizard un servicio de atencion 24h/365 dias, con

medios de comunicacion adecuados.

4.1.2. Mantenimienio Preventivo Sistematico. '

4.1.2.1. El Adjudicatario debe realizar todas tas prestaciones de manienimiento preventivo

sisternatico necesarias, determinadas segun la normativa, en funcion de los materiales ¥ su

usc y de las especificaciones de los consiructores de los mismos, y €n gspecial las

especificadas en el Reglamento de instalaciones Térmicas en edificios {Real Decreto

1027/2007), ¢ reglamento eléctrice de baia tension (Real Decreto 842/2002} y los trabajos

necesarios para el control y prevencion de Legionelia segin &l RD865/2003.
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minimo posible al funcionamienio normal del edificio ¥ SUS usuarios.

4.1.3. Suministro y Gestion de Productos Consumibles.

Para el desarrolio de las prestaciones de mantenimiento coriante, e Adjudicatario debe

asegurar el suministro ¥ gesiion de diversos consumibles, pequelos sUMINISIros M=2CANICOSs

y eléctricos, en pariicular: aceiles, grasas, irapos, teflon, cinta adhesiva, pilotos, fusibles,

decapanies, desincrustanies, deshidratanies, eic. '

&.4.4. Asistencia Técnica para 108 Controles Reglamentarios.

£.1.4.%. El Adiudicatario asisiira al Contratante en el ranscurso de ias visitas regiamentarias

raclizadas Do un organisme de sonirol acreditacd ¢ DO €. DTOMO Conftratants.




4.1.4.2. Los costes derivados de los controles reglamentarios corréran por cuenta del
Contratante, salvo que sean debidos a negligencia o incumplimianio del Adjudicatario. Par
ello, el adjudicatario debera realizar, duranie os 3 primeras meses de conirato, una
inspeccidn para sefalar todos los aspectos de las instalaciones que incumplan la normaiiva
en vigor. :
4.1.5. Aclualizacién de los Documentos de Mantenimiento.
4.1.5.4. El Adjudicataric pondra al dia, para s edificio, el fibro de mantenimiento en
conformidad con la legislacion vigente. ‘ :
4.1.5.2. Para cada intervencion de manienimiento se mencionarar:

« La fecha.

« El tipo de operacion.

. s Las susfituciones de piezas realizadas.
~ » Las observaciones periinentes. . :
4.1.5.3. Los libros de manienimiento del conjunto dé las instalaciones objeto del presente
Pliego de Condiciones Tecnicas, guedan a disposicion del Contratante para consultarios en
todo momento. '
4.1.5.4. lgualmente se incluye la obligacion del Adjudicatario de mantener actualizada la
documentacion siguiente:
« Esquemas de funcionamienio.
» Emplazamiento de los mecanismos ¥ elementos de seguridad.
« lnventario de equipos y slemenios basicos de las salas magquinas perfactamente
actualizado.
4.1.6. Limpieza de las Sales de Maquinas.
El Adjudicatario asegurara la limpieza de la fotalidad de los eguipos.

4.2.- Prestaciones de Garantia Total. -
4.2.1, E! Adjudicataric se compromete a redlizar los irabajos de reparacion, sustitucion y
renovacion necesarios para garantizar el buen estado de funcionamients de las instalaciones
y equipos definidos en el Anexo 6 del presente Pliego de Condiciones Técnicas excepto los
excluidos en el punio 5.2 de dicho pliego. :
4.2.2. Para ello, asume la completa y eniera responsabilidad de la consecucion del buen
estado de funcicnamiento de las instataciones efectuando las reparaciones y reposiciones de
todo tipo de materiales precisos. :
4.2.3. Los gastos que de esta prestacion se deriven en concepto de reparacién y reposicion,
incluida la mano de obra, i desmontaje y moniaje, el transporie ¥ por supuesio ¢l costo del
material de reposicién y reparacion, seran por cuenta del Adjudicatario, saivo las
expresamente excluidas en el punto 5.2 del presente pliego.
4.2.4. Si en el marcc de esta obligacion, el Adjudicatario se viese conducido a sustituir en su
gonjunto un eguipe © un conjunto de materiales, debera primerc avisar al Contratante, para
fue éste puesda, silo estima oportuno, teniendoe en cuentsa ta evolucién de la técnica, estudiar
la conveniencia de sustiirlos por equipos de concepcion o de potencia mas adaptada a su
—yiilizacion y explotacionfuiuras: — -
4.2.5. En funcidn de las soluciones adoptadas el Contratante podra, si lo cree conveniente,
participar en los cosies de sustifucién complementarios © concretar Con el Adjudicatario un
nuevo acuerdo con un acta adicional, © sugerir cualquier ofra solucion, previa modificacion
del confrato. -
4.2.6. En el caso de dificultades en la eleccidn de Ia solucién técnica a adoptar, podran
dirigirse a un organismo tecnico cualificadc aceptado por las dos paries. ‘
427, Las intervenciones del Adjudicatario en el marco de su obiigacién de garantia total
deberan realizarse con e mayor difigenciz v a su enters iniciativa y responsabitidad.




4.2.8. El Adjudicatario informara al Coniratante y acordara con €l la fecha de parc parcial de
las instalaciones para minimizar las incidencias de dichas intervenciones sobre las
condiciones de funcionamiento.

ARTICULD 5.- DISPOSICIONES PARTICULARES.

A Ak A e e ———————

5.1 .- Prestacién de Mantenimiento: Exclusiones.-

£n tas prestaciones descritas anteriormente & cargo del Adjudicatario, ne se incluyen:

5.1.1. Las reparaciones o sustituciones de piezas o eiementos deteriorados accidentaimente,
por negligencia o mal use por personal ajeno al adjudicatario, quedando el adjudicatario
obligado a su reparacion, siendo esta abonable por parie del Coniratants.

_5.4.2. Los irabajos de_modemizacién, am pliacién o de adecuacion de las instalaciones No

incluidos en el programa de mejora de las instalaciones de la oferta del Adjudicataric, ni
cualquier trabajo de adecuacion a narmativa. :

5.3.- Prestacion de Garantia Total: Exclusiones.
Estaran excluidas de la Garantia Totat:
« Trabajos de obra civil, obras de excavacion y reconstruccion de espacios.

ARTICULD 6.- MGDIFICACIOM DE EQUIPOS Y/O INSTALACIONES

6.1.- Cualguier modificacion el equipo de materiales yfo del edificio wo de las instalaciones
a cargo del presente contrato, sera objeto de una clausula adicional al contrato egpeciiicando
las nuevas condiciones y su imporie correspondients, que debera guardar refacion con los
valores establecidos en confrato para instalaciones de similares caracteristicas.

6.2.- El mismo principic se aplicarda para el aumento o disminucién det nimero de
instataciones a gestionar. '

San Roque, 27 de Ii%ar?:o' de 2013
P Q TECNICO
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AMEXO 1

f.- OQFPERACTONES DE AL TENIAMIENTO PREVENTI P ¥ SU PERICGODICED AL -

. e
Operacidon Peripdicidacd
_ =0 W | > 70 Y
1. Limpieza de log ayvaporsdores : ) t t
_ e 2. Limipiera de los condensadores | e o e [ — oo i [ T B
3 .- Drenaje, lunpicze v ttatamicnto del rircuito de tormes de refdipgezacicn 1 2t
4 - Comprobacién de la sstancuidad » mivoles A= refrigeTanie ¥ acsite on eguipos T m
frigorificos
5. OComprobacion ¥ Limpisza, Si proceds, de circnito de hurmos de calderas T i
6.~ Comprobacion v limpisze, i procous, de conductns de Iurmos ¥ ShHmesey i 1 2 _
7 .- Lynmpicza del guemsdor de la caldera T 2T
%.- Revisitm dok vaso_de expansicn B3 : m
O~ Rowision ds los sistemeas de Tratamicnie 92l a * K m
10~ Comprobecion del material refractacic - © 2t
11.- Comprobacion de estemgquigad de clerre =nive guencador i calderd 1 i m
17.- Rewision general de caldera e g8s : - t [
13- Rovision gencrol de calders de gasdleo . N t i
14.- Compaohacion de niveles de ppus on clreaitos . t m
15 Cormprobagion de estapguidad de circnitns de uberiss — 1
1o ~Comprobacion de estanguidad de wahiviles de inierceplacion — 21 1
17.- Comprobacion de tarados do eleonentes de seguridad . - m
18.- Revision yliapicza G BIros de apmus ) - 21
. I6.- Revision y hmpiess do filtros de aive t m
50.- Hovision O baterins de ntercambic LErmico — - . L
51.- Revigion doe aparatos de Tmanmectazion ¥ engirianmionio Bvaporatvo 1 pv]
Y - Revisibn v lappicza de aparalos Jw rocuperacitn de oalor t 2
=3 - Rewiston de unidades terminales agua — zire B T el
Z4- Revisien ge umidades terminuics de distribucicon de aire ~ % 1
S5 . Fevieinan v impicza devnidades e Jmpolstom 3 retormo de aire 1 T
76— Revision de eguipts Apttnomos t =
ST Revisiont ot pommbas v ventiladores ) - . - m
TR.- Rovision de sistema do preparacicn de asn a caliente SATLTATIR . 1 . 1T
29.- Revisidon del estado Gel adslamienko tenmmico T t
0.~ Revision del sisteme do contrel putormitico e 2t
B - Bovision do aparatos excinsivos pars te produecién de agaa caliente sanitaris de aa o
potenciz trmaica pominal =244 KW
32.- inslpleoitn dg snergis solar 1drmics . » il 1
33 .. Comprobocion del cstado do Plnacenamiento el bipegmbustible s5lido s s
34, All)mura v cierre del conretedor plegatrls on instalaciones d= tiocombustibls 21 oy
solido R 2
%5 - Limpicsa ¥ rekivads de cenizas en instalpTiones do bicoTntustible SOl m 28] .
56.- Coontral visual de ta colders i briomasi ) B £ s ;
37.- Comprobacicon ¥ Timpicza, 31 procede, de Sircuie de bumos de calderas ¥ ¢ o f
conductos de bumos 3 shiraeneas en calderay de biomasa . . !
IR, Revision de wlomnentos do sepuridad on insiglacionss to biomuti . mn m :

= nna VeZ cada SCeINGATLE
m: vme vez al mwes, 1= pritoers al jnicio de 1a tezppocada
I: una ver por ternporadn (afo)

2 p: OE veCHs POr FSIRpOTacE {afic}. una al inico fde la natsma ¥ otra a la mitad ded
poeriodo de uso, sisrnpos 4us finye une diferencis mminime de dos messs entie
ambas

= nocads cunano atios i

= - El Foentenimients e eIEas insraiaciones se realizard de acuerde con lo establesido
en ipn Seccion EE 4 %7 Contripucitn solar minihmea de aggai:.a‘lienti.smitar';a" cieed

— — T Cadigs [ eonico de la Edificacion

- Ss responsavididad Gel mantznedor awlorizado o del direcior de manteniEienuo.
cusnde o participacion de oste GRIDG  sea precepliva, Ik crualizacion
sdecuacion permanente de las ismas T les ceracteristicas fEonices de 1a
insialacion ’



oL~ TCTPEFADIIE-T psesién—dvl--ﬁuidu-port&dorm~- B

ANEXO 2

2. OPERACIONES DE GESTY N ENERGETICA

1.-

Micdidas de generadores de calor

e
20w < P 0 KW

Periodicidad

W = P < 1000 KW

[ ®=LeoB Icw

entrade y salido det gencrador de ealor 2z 3 e
=.. Temperatuta smpiente del jocal o salg 4 Tnaguine 2o 3m T
3.~ Tempersiuri delos gases de combustion Za Im m
4.- Ccme:nn:_l? de 00 v ©02 en dos productos de 2 am -
combuastion - 5 ]
5- ingice de opacidad de los bamoes =0 combustibies p
golicios o H guidos ¥ de contenido de particulas 2a 3m i i
s5lides en combustibles sitidos H N 1
B Tiro on la caia de huoos dela calders 2a i 3 [ m
e unas wez al mes,
3 m: cada tres meses, la primera gl inicic 6o la iemporada
2a: cada dos ofios
* -
Medidas de gencradores de frio Periodicidad 1

70 KWW <F <1.000 KW

1.~ Temperamurs del Huido exteTior £ otrads ¥ salida del

F > 1.000 kW j

3m o
evaprador
Z.- Temperatura def fluidoe =nreror on ontrada y saiida dst © - - ]
conoensador - " :
3.- Pérdids de presion on el cvaporador en plantas enirindus por 3m 0
LT
4 _ Pérdida de presidn en el CondsnSEAnT en plantas enfripdns por A o
—. EAGTRDEL )
5 Temperaitra 3 prosidn de SvApOTaCian 3m 213 H
6. Ternperatara ¥ presion del condensacion 3m m i
_7.- Potencis clécirica absoroida . 3m m
& Potencm Iémmica instantanes del generador, come porceninge 3m -
_dela carga mAKimE
T .- CEE o COP insmatinee : 3 m :
16.- Candal de agua en o} cvaporador i Jns mo i
1% - Caadal de apoa on el condensador | 3rm i m J

- wne wew 81 mes, la primaera a2l inicio de ln temporuda
3 m: cada tres Meses, k& primvera al imicio de la semporada,




3.- Energia solar térmica

En las instalacignﬁs de energis solar témmica cOR supetficie de apcrtura de captacidn
mavor de 20 m” se realizard wm seguimiento periddico del consumo de agua calients
sanitsria v de la conwibucién salar, nodiendo ¥ re gistrande log valores.

Uns vez al atio se realizard nna werificacitn g=l cumplimiento de la exi gencia que figura
=n la Seccidon HE 4 *7 Cootribucién solar minima de agus calients’® del Codige Teéonico
de la Edifocacidn.

4~ Asesprapudento energético

- La empresa mantenedorsa asesorara al tibatar, recomendandoe mejoras © modificaciones
Se la instaiacion asi como SR 50 USO ¥ foncionamiento gue redunden €n una EMEyor
eficiencia energdética :

T Adeimifs, en instaiaciones de potencia tArmica nominal mayor de 70 kw, la empresa
mantenedora realizard un seguimiento de ia evatucion de energia v .de agus de la
instalacion térmice periddicanente, COR el fin de poder detectar desviaciones y tomar
las medidas correcioras Oportunas. Esta informacidn se conservara por un plazo de, &l
menos, cince aflos.

- ANEXOS 3-4-5

3.- INSTRIFCCIONES DI SEGE?RED@

Su objetive =s redacir a limsites aveptables =l riesgo de gue tos usuarios 1 operarios
sufran dafios inmediatos durante =l uso de Ja instatacicrn.

Para polenTias Mmayorss de 70 LW dichas instucciones deben esiar claramente visibles
antes del accesc v en ol interior de salas de rpaguinas, lecales 12onicos ¥ JUnRTo 8 apaEratos

w equipos, oon absoiuta prioridad sobre <l resio de imstrucciones ¥ deben hacsr
referencia, entre owos, & los siguientes aspectos: :

- Paradas de los equipos antss de la inrervocncidn

- Desconexicon de la corrienms aléctrica antes de intervenir eR un eouipo
-  Colocacion de adwvertencias antes de intervenir cn i eguipo.

- Indicaciones de segnridad para distintas presiones

- Temporaturds

- Inrensidades elécinces

. Clhiorres de valvglas 2ates de abrir un circuito hidraulico

- [ -

o, - INSTRECCIONES DE AEANEFO ¥ MANIOBRA

Piehen servir para efeciuar la pussta n jmarcha w parada de la instalacion, do forma total

« parcial, ¥ para congegniT cunlgquicr programa de funcionamuiento ¥ seevicio Previseo

Pura potencias mayores de 0 kW dichas instrucciones deben estar en lnpar visible d=
la sals de magquina vy lecales téenicos ¥ deben hacer hecer referencia, €nire OOs. a los
siguientes aspectos!]

Wecuendiz de arrangue de bombas de circulacisn

- Limitacion de puntas de potencia eldotrice,

-~ Ewitar poney en marchia simultdneamente VaArios Motores o plena carga

- Ulilizacion del sistema de enfrismientc graruito cn TEgimen de verano o
irrviermo.



5.- INSTRUCIONES DE FUNCIONAMIENTO

Estas instrucciones deben ser tal que den el servicio dermandado con el minimo consUmo energético.
Para potencias mayores de 70 KW comprendera los siguientes aspecios:

a} Horario de puesta en marcha y parata de la instatasion.

by Crden de puesta en marcha ¥ parada de los equipos.

c) Programa de modificacién de! régimen de funcionamiento.

g} Programsa de paradas imermedias del conjunto o de partes de squipos.

e} Programa y régimen espedial par los fines de semana y para condiciones especiales de uso de! edificio
o de condiciones exteriores excepcionales.



ANEXO 6.~ INSTALACIONES EXISTENTES SEGUN PROYECTO REDACTADO Y
EJECUTADO EN SU MOMENTO.




