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ADMINISTRACION LOCAL

A\Tl'TAl\lIENTO DE SAl' ROQUE
ELALCALDEDE ESTA CIUDAD HACE SABER: El Avuutamienro Pleno. en sesión
ordinaria celebrada con fecha veintiocho de junio dedos mil doce .acordó dar parobación
incial a la Ordenanza Municipal de Inspección Técnica de Edificios en el municipio de
San Roque, provincia tic Cádiz. Publicado Edicto respecto de dicha aprobación inicial
en el BOr n" 152. de fecha 9 de agosto del presente. no se han registrado alegaciones
y/o sugerencias contra la referida ordenanza en el plazo de información pública de .10
días establecidos a tal fin. Por todo dio. se entiende derinitivumente aprobada dicha
Ordenanza, de conformidad con lo previsto en el arto 70.2 de la Ley 7/1'185, de 2 de
abril, Reguladora de lax Bases del Régimen Local. y al objeto de la entrada en vigor
de la citada Ordenanza se procede a su publicación integra en el BOr.

En San Roque .a 16 de octubre de 2012.- ELALCALDE. Fdo.: Juan Carlos
Ruiz Boix.
ORDE\'ANZA .\1UNlClPAL.DE INSPECCiÓN TÉCNlCA DE EDIFICIOS _ SAN
ROQUE
Artículo l. Objeto de la Ordenanza.
De acuerdo con lo establecido en la ley 38/1.999. de 5 de noviembre. de Ordenación de

la Edificación. en el artículo 156.1 de la Lev 7/2002 de 17 de diciembre de ordenación
Urhanisuca de Andalucía. en el título 11 del Decrcto óü/Lütü. por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina urbanística de las Comunidad Autónoma de Andalucía.
~bí como en el Capítulo V del Real Decreto-ley se.o II de 1 de julio (Medidas para
cl tomcruo de las actuaciones de rehabilitación). esta Ordenanza tiene por objeto la
regulacióu en el municipiu de San Roque de la Iorma.coudiciones y plazos en la que los
propietarios de las edificaciones yconsuuccioncs sujetas a su ámbito de aplicación deben
realizar una inspección de las misma. dirigida a determinar su estado de conservación.
Art 156.1 Lev7!2.002LOl.-\
"El instrum~l1Io de planeamiento. y en su defecto el municipio mediante la
correspondiente ordenanza, podrá delimitar áreas en la.' que lo, propietarios de las
construcciones} edificaciones comprendidas en ellas debenin real izar.con la periodicidad
que se establezca. una inspección dirigida a determinar el estado de conservación de
la, mismas. Igualmente, esta, áreas podrán establecerse para la realización de dicha
inspección sólo en las construcciones y edificios del ámbito delimitado que estén
catalogada" ~)protegidas o tengan una antigüedad superior a cincuenta años".
Artículo 2. Ambito territorial y edificios sujeto, a inspección.
El ámbito territorial de esta Ordenanza se extiende a la totalidad del término municipal
de San Roque y dentro del mismo. quedarán sujetos" la realización de la inspección
los edificios y construcciones que tengan una antigüedad superior a 40 años.
Artículo .1. Sometimiento a inspección de todos los edificios y consnucciones. con
independencia de su titularidad.
Todos los edificios y construcciones. en el ámbito del Art. 2. cualquiera que sea su
titularidad, pública o privada. y sea cual seacl destino o uso de los mismos.secucucntren
sujetos al deber de inspección en la forma que se establece en esta Ordenanza.
Sin perjuicio de lo señalado en el párrafo anterior. en los edificios y construcciones
cuya titularidad pertenezca a 1" Administración General del Estado, las Comunidades
Autónomas y Entidades Locales o a las entidades de Derecho Público con personalidad
jurídica propia vinculadas o dependientesde aquellas el cumplimiento del deber de
inspección podrá articularse en la forma de convenio de colaboración.
Artículo 4.- Organización de la inspección,
La vigilancia y control del cumplimiento del deber de inspección periódica de las
construcciones y edificios corresponde al Ayuntamiento de San Roque. J través del
Servicio Municipal de Urbanismo. Ordenación del Territorio y Medio Ambiente.
Artículo 5.- Forma de realización de la inspección técnica dé edificios.
1.- La inspección de los edificios y construcciones sujetas al ámbito de aplicación de
esta Ordenanza se verificará mediante la obtención por el propietario de que se trate de
informe expedido por técnico o técnicos competentes en el que se consigne el resultado
de la inspección realizada.
2.- En todo caso) con la finalidad de garantizar el cumplimiento de la legislación
vigente. dichos informes deberán estar visado, por el colegio profesional o colegios
profesionales que correspondan.
3.- Serán de cuenta del propietario lo, honorarios profe-ionales que se deriven de la
obtención del informe técnico. "in perjuicio del sistema de ayudas que esté establecido
o pueda llegar a establecerse.
Articulo 6.- Contenido del informe de la inspección técnica.
1.- El informe técnico que se emite a resulta, de la inspección deberá consignar
el resultado tic Id misma con descripción de los desperfectos y las deficiencias
apreciadas. sus posibles causas y las medidas recomendadas. fijando. en su caso. un
orden de prioridad. lodo ello con la finalidad de asegurar la estabilidad, la seguridad,
la esranqueidad y consolidación estructurales. así corno rara mantener o recuperar las
condiciones (I¡,habitubilidad o de uso efectivo según el destino propio de la construcción
o edificación de que se trate.
En su caso.deberán determinar también el gradude ejecución y efectividad de las medidas
ndoptadas y de los trabajos y obras realizados para cumplimentar las recomendaciones
contenidas en el o lo, informes técnicos de las inspecciones anteriores.
2.- Con la Finalidad de garantizar lo previsto en el número anterior. los informes técnicos
consignarán. cuando menos. los siguientes extremos:
- Estado general de la estructura y cimentación.
- Estado ~eneral de las fachadas- exteriores o interiores. medianerías y. en especial.
los elementos que pudieran suponer un peligro para la vía pública. tales como petos.
terrazas. placas, marquesinas. halcones y demás elementos análogos.
- Estado general de conservación de cubiertas)' terrazas.
- Estado general de las instalaciones básicas de Ionraneria. electricidad y saneamiento
del edificio.
3.- Asimismo. el informe de inspección técnica habrá de consignar el resultado de la
inspección indicando.
al Si esta es favorable por cumplir el edificio o construcción las condiciones de
estabilidad. seguridad. estanqueidad y consolidación estructurales. así como. en su
caso, las condiciones de habitabilidad. uso efectivo y ornato publico. según el destino
propio de la construcción o edificación de que se trate.
b) Si el resultado es desfuvorable por no cumplirse las indicadas condiciones.
4.- En caso de resultado desfavorable, el informe deberá señalar las obras necesarias a
real izar. con indicación.en su caso.del presupuesto estimauvo y del plazo recomendado
de inicio (nunca superior a dos meses) y de ejecución de las mismas. Incluirá así
mismo las medida, inmediata, de seguridad en el caso en que procedieran, debiendo
justificarse que no admiten demora por motivo de inminente peligro para los ocupantes
de la edificación o quienes ocupen sus inmediaciones.
5.- Se establece la obligación de realizar una Ficha T écnica de Ediñcios que se entregará
de forma conjunta al informe de Inspección Técnica de Edificios según lo establecido
en el Artículo 11. punto 3 de esta Ordenanza.
6.- Es responsabilidad del técnico o técnicos que realicen la inspección el que los informes
se emitan de forma objetiva. real y adecuada al estado de conservación del inmueble.
Artículo 7. Plazos para la realización de los informes de inspección.
1.- El informe de inspección técnica se realizará dentro del año siguiente a aquel en
que el edificio supere la antigüedad de 40 años.
2.- El informe antes señalado deberá renovarse periódicamente cada 1(J años, contados
desde el día siguiente al del vencimiento del plazo en que debió presentarse el anterior.
3.- Para el cómputo de la antigüedad del edificio y a los efectos prev istos en esta ordenanza.
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se entiende que Id misma es él tiernpo uunscurrido de-de la fecha de terminación total
de la construcción" edificación en obra nueva.o. en su caso, desde 1;1terminación de
la, obras (k rehabilitación int~gral de la construcción o cditicación. que Sc' acreditara
con las corrcspondicrucs licencia, dI.' obras) licencia de primera ocupación siempre
que l.t rehabilitación afecte a la generalidad de los elementos estructurales. A falta d:
ambas podni aportar-e Certificado Final de Obras.
-1.-L, fecha (k terminación del edificio podrá acrcdu.irsc también mediante cualquiera
de los documcnro-dc prucbuque se relacionan en el .uuculo 2ll..+.a)deJ Texto Refundido
de la Le) de Suelo aprobado por Real Decreto Lcgisl.uivo 2/2008. de 20 de junio. por
el que -c aprueba el Texto Refundido de la LI."I del Suelo:
- Ccnificación expedida por el Ayuntamiento (\ por técnico competente.
- Acta notarial descriptiva de la finca en la que conste la terminación de la obra en
fecha dcrcrminada.
- Certificación catastral descriptiva v gr.iíicu d.' la tinca en la que conste la tcrmmación
de b obra en fecha determinada.
5.- Lo dispuesto en lo, apartados precedente no impcdir.i que los propietarios de
edificios y consrruccioncs puedan realizar y. en su caso. presentar en el registro a que
alude el An. 11, el informe de inspección técnica antes del vencimiento de los plazos
rcglamcruariamcme previstos.
Ó.- Sin perjuicio (k lo amcrior. el Ayuntamiento podrá colaborar con los interesados
Iacilirandolcs los datos y .uucccdcmcs de I'ls edificios que obren en sus archivos y
rccistros.
Aruculo X.Comprobación del cumplimiento de la realización de los informes periódicos
de inspección técnica de los edificios,
Cumplidos los plazos establecidos en el articulo 7 tic esta ordenanza. el Ayuntamiento
podrá requerir de los propietarios la presentación de lo, informes técnicos resultantes
de la inspección periódica. concediéndolcs para ello un plazo de tres meses. con la
advertencia de proceder, en otro caso. por ejecución subsidiaria.
Auículo o, Efecto, de la presentación del informe de inspección técnica.
1.- En el supuesto de que el informe de inspección técnica exprese la necesidad de
acometer obras para alcanzar las condiciones exigibles de estabilidad, seguridad.
estanqueidad ) consolidación estructurales. así como para mantener o recuperar las
condiciones de habirabilidad o de uso efectivo según el destino propio de la construcción
o edificación de que se trate. el Ayuntamiento, previa comprobación y valoración del
orden de prioridades contenido en el informe presentado podrá. alternativamente.
realizar alsuna de Ia~ sisuientes actuaciones:
a) Requerirá al interesado para que en el plazo máximo de dos meses solicite licencia
municipal para la ejecución de las obras correspondientes. acompañada del proyecto
de ejecución. en su caso. )" denuix documentación preceptiva.
b) Dictará la pcrti neme orden de ejecución de obras para el manteni miento o recuperación
de las condiciones exigibles. en los términos previstos en el Texto Refundido de la Ley
de Suelo. Ley de Ordenación Urbanística de Andalucía y Reglamento de Disciplina
Urbanística.
2.- Sin perjuicio de la responsabilidad ljue incumbe al propietario. si del informe de
inspección técnica de edificios resultara la necesidad de acometer medidas inmediata-
de seguridad por peligro inminente para personas o cosas. se dictad. en el más breve
plazo posible. la pertinente orden de ejecución de medidas de seguridad. tij.mdo un
plazo para su ejecución.
3.- En todo, aquello, casos en que el informedc Inspección Técnica dc Editicic» establezca
la necesidad de realización de obras. no podrá oiorparsc licencia de obras de ninpún
tipo que no recoja al menos las obras necesariu» para solventar todos los desperfectos
y deficiencias ~raves señalados en el informe de' Inspección Técnica de Edificios.
Anículo 10.- Consecuencias del incumplimiento de la realización del informe de
inspección técnica.
1.- Transcurrido el plazo a que se refiere el artículo R sin que se haya acreditado la
realización de la inspección periódica del edificio () construcción. el Ayuntamiento
ordenará la práctica de la misma. por el procedimiento de ejecución subsidiaria.
2.- Con carácter general. la ejecución subsidiaria de la inspección sera realizada por
técnico o técnicos competentes. quien dará cumplimiento al contenido del informe de
inspección técnica previsto en el artículo Ií y ordenara su traslado para que se proceda
a la inscripción en el registro de inspección técnica de edificios. Estas circunstancias
se pondrán en conocimiento del propietario de la edificación, dándole traslado de las
actuaciones desarrolladas.
3.- Adem.is de lo previsto en el articulo anterior) en los supuestos de insuficiencia
de medios. inadecuación de los existentes o inoportunidad de aumento de plantilla. la
practica de la inspección podrá desarrollarse por técnicos especificamente contratados
para ello con sujeción a lo establecido en el TRLC\P y RCAP.
,f.- Con la finalidad de realizar la actividad de ejecución subsidiaria prevista en el
número anterior. el Ayuntamiento podni formalizar con los Colegios Profesionales
los convenios de colaboración pertinentes al objeto de que lo, colegiados habilitados
puedan realizar bajo su personal responsabilidad la inspección.
5.- Tanto en el supuesto previsto en el número 3.como en el número 4 de este artículo.
se notificarán al propietario el importe de los gastos. daños y perjuicios ocasionados
por la ejecución subsidiaria de la inspección) podr.in liquidarse y exigirse aquellos
antes de la ejecución a reserva de la liquidación definitiva.
Articulo 11.- El Registro de Inspección Técnica de Edificios.
I.-A los efectos previstos en esta Ordenanza se constituirá un Registre informarizudo de
inspección periódica de edificios en el que quedará constancia de la Iecha de presentación
y del contenido de cada uno de los informes de inspección técnica que se hayan emitido.
2.- El Repistro de Inspección Técnica contendr.i. cuando rneuos.Ios siguiente, dato»:
a) Datos relativos a la situación de la finca. propietarios, arrendatarios. en su caso. y
otros titulares de derecho, o intereses le~íti111o,.
b) Nivel de protección o catalogación de la finca ten su caso).
cl Fecha de construcción.
d) Actuaciones de rehabilitación y reforma, realizada, con posterioridad a la fecha de
terminación de la construcción. con indicación del alcance de la obra, fecha. técnico"
intervinierues y empresa o empresas constructoras.

el Inspecciones técnicas realizadas y fecha de las mismas.
n Trabajo- ) obras realizadas para cumplimentar las recomendaciones contenidas en
:10 los informc-, técnicos J;,.~ la~ inspeccione- anteriores.
3.- Con objeto d~ facilitar el acceso al R~gi,tr() cid informe d: inspccción tccnica. ¿st"
St' ncompnñaui (k una ficha técnica el<'edificios. de un plano de situación y torografúrs
del estado exterior: interior del edificio.
La ficha técnica de edificios detallara dato, urbaru-tico, y arquuectórucos. régimen de
propiedad. ocupación y los que resulten necesario, para la adecuada curnplirucnración
de la inspección y responderá al modelo aprobado (ver Anexo 1).
,f.- La, copias acredirativ as (le- la presentación del primer) sucesivos informes de
Inspección Técnica de Edificios y sus correspondiente, Ficha, Técnicas de Edificio,
se' unirán a la documentación técnica del mismo. y deberán ser conservados por los
propietarios y transmitidas. en CJSO de enajenación por cualquier tuulo. a ,us nuevos
titulares. de conformidad C011lo previsto en 1.1Le) 3X/l.999. de 5 de noviembre. de
Ordenación de la Edificación y las posteriorc- disposiciones de desarrollo de la misma.
5.- El acceso al Registro que se regul« cueste .uuculo se veriticaráconfonue a lodispuesto
en el artículo 1,7 de la Lev ,~O/19\l2. de 26 de noviembre. rczuladora cid Rccimcn
Jundico dc las AdminiSlr:K:iones Públicas \"del Procedi111iento.4d111inistrativo cZll1lún.
Artículo 12.- Récimen sancionador .
1.- El incumplimiento por el propietario el propietarios del deber de realizar en
plazo la inspección o inspecciones periódicas del edificio o consnuccion, tendrá la
consideración de infracción ¡!rave en los términos previstos por el artículo 207J.b de
la Ley 7/2002. (ir 17 de diciembre. de Ordenación Urbanística de Andalucía y. en su
caso. será sancionada con multa de .<.()O() euros.
2.- Asimismo. el incumplimiento por el propietario de las órdenes de ejecución de
obra, rexultautcs de los informes de inspección técnica de edificios podrá determinar.
sin perjuicio del régimen de infracciones y sanciones prev isto en la le~islaci<Ín vigente.
la aplicación de la, medidas previstas en el art ículo j 5X.2 de la Ley 7!2(l()2, de 17 de
diciembre. de Ordenación Urbanística de Andalucía. que literalmente dice:
"2.- El incumplimiento injustificado de las órdenes de ejecución habilitad a la
Administración actuante para adoptar cualquiera de estas medidas:
al Ejecución subsidiaria a costa del obligado. hasta el límite del deber normal de
conservación. <11que se refiere el articulo 155.1, de esta Ley.
b) Imposición de hasta diez multas cocrcitix as con periodicidad mínima mensual.
por valor máximo. cada una de ellas, del die/ Jlor ciento del coste estimado de las
obra, ordenadas, El impone de la, multas coercitiva, impuesta, quedará afectado a la
cobertura d,' los gastos que generc efectivamente la ejecución subsidiaria de la orden
incumplida. a lo, que habrá que sumar los intereses y gastos de gestión (k las obras.
cl La expropiación de! inmueble. previa declaración del incumplimiento del deber de
conscrvacion. o la colocación del inmueble- en xiruación de ejecución por sustitución.
mediante el correspondiente concur-o regulado en los arnculos 151 y 152. que será
instado. en su e<1'0. antes de la declaración de ruina".
lgualmcntc. en relación con el incumplimiento por el propietario de Ia.s órdenes de
ejecución (k obra, resultantes de los informes de inspección técnica. se estará a los
dispuesto en el Reglamento de Disciplina Lrbanísricu e1eAndalucía.
.\.- La potestad sancionadora prevista en esta ordenanza se ejercerá observando el
procedimiento establecido al efecto por b Lcg islación del ProcedimientoAdministran 1'(\

Común.
4.- La recaudación obtenida pl1r los ingresos derivados de la, multas impuestas por
incumplimiento de los deberes contenidos en esta ordenanza sc dcstinar.i al cumplimiento
de las final idades previstas en la Ley de Ordenación Urbanística de Andalucía. así corno
en el art 67 del Reglamento de Disciplina Urbanística.
Artículo 13.- R0~irnen ccncral del deber de conservación.
El cumplimicntü de lo; deberes establecidos en esta ordenanza y de las órdenes de
ejecución derivadas de la misma. se entiende sin perjuicio de la aplicación del régimen
jurídico gcueral del deber de conservación establecido en el articulo 155 de la Ley
7/20112. de 17 de diciembre. de Ordenación Urb.uustica de Andalucía. que señala que
"los propietarios de terrenos. construcciones y edificios tienen el deber de mantcncrlos
en condiciones de seguridad. salubridad ) ornato público. realizando los trabajos y
obras precisos para conscrvarlos ,1 rchabilitarlos. a fin de mantener en todo momento
las condiciones requeridas para 1" habitabilidad o el uso efectivo", y sin perjuicio
de las facultades de inspección urbamstica que resulten procedentes. en especial el
cumplimiento de las medidas mínimas de seguridad contempladas en el Plan General
de Ordenación Urbana vigente.
Disposición Transitoria Única.
Plazos máximos para la presentación del Prima Informe.
Para los edificios que a la entrada en vigor de esta ordenanza tengan más de IDOaños
de antigüedad. tendrán de plazo máximo para la presentación del primer informe de
Inspección Técnica de la Edificación hasta el 30 de diciembre de 2.012.
Edificios que a la enrrada en vigor de esta ordenanza tengan entre 75 y Ion años de
antigüedad. tendrán de plazo máximo para la presentación del primer informe de
Inspección Técnica de la Edi íicación hasta d 30 de junio de 2.013.
Edificios que a la entrada en vigor de esta ordenanza tengan cntre"
() y 75 años de antigüedad. rcndnin de pla/o máximo para la presentación del primer
informe de Inspección Técnica de la Edificación hasta cijO de diciembre de 2.013.
Una ve: presentado el primer informe de Inspección T écnicu de Editicios.lu preceptiva
renovación se efectuará conforme al résimcn ueneral previsto en esta ordenanza.
Disposición Final Única. --
Esta Ordenanza entrará en vigor a los treinta días hábiles de su publicación en el Boletín
Oficial de la Provincia de Cadiz.
ITE INSPECCIÓN TÉCNICA DE EDIFlClOS.- ORDENAi\ZA ITE. ANEXO 1
FICHA TÉCNICA DEL EDIFICIO
l. EDIFICIO
Dirección edificio: n'' CP Núcleo/Bda _
Año Construcción/Rehabilitación'
Registro de la propiedad de Tomo: Libro: Fulio: N"
Ref" Caiastral Situación del edificio en relación a la lTE
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1" !TE en plazo Requeruniemo ITE Ejecución Subsidiaria _
Anterior [TE Deslav Anterior !TE Fav _
2. TlTCLARES
Dl\l °C[F Nombre ) apellido, o razón -ocial Teléf _
D[RECCION :\ EFECTOS DE COi\WNICAClONES
Dirección: .n" ..Esc piso punta c.P. _
Municipio Prov E-mail _
3. TÉCNICOS
DNI o CIF Nombre y apellidos o razón social Teléf _
Titulación Colegio Profesional n" de colegiado _
DIRECClON A EFECTOS DE COMUN[CACIONES
Dirección n" ..E,c piso pucna c.P. _
i\[unicipio~Prov E-mail _
4. OCUPACION id.uos informativos opcionales) oceocupadas/
pr=cn propicdad/alecn alquiler/vaevacias
Uso Ppal u' vil iendas. oc pr. al v:l ._.
ll" oficinas oc pr. al. .va n' locales _
oc. pr al. va _

Supo consuuida por ll~'" ViV!l'!ld;l~ Oncinas l.oc.rlcs

n' Sup Subtot Slip m2 Subrm supo 1ll~ Subtot.
111:2 rn~ m2 m~

TOlale"

SUI'_l"l'n~uuHI<1tt\I:t!_Hl2 SLPEI\HClE CO(\'STRl-IOA SOBRE ¡SUPERFICIE CO~STRUIDA BAJO
R...\SAr..i[ 1111 RASANTLm~

5. SITUACIÓ;-: LJRBAl\ ISTICA (datos opci. males. a consignar por la udministracióu)
Planearniento ceneral \ ieente: _
Plane.uniento ~le desolm;¡lo:---:---:-:c:- _
Clasificación del suelo secun LOUA _
Calificación del ;iuclo:---::--'_-:- _
Fuera de ordenación (indicar sí ° no):_--:-_--,,--:-c
Existe expediente de declaración de ruina o disciplina urbanística: (indicar sí ()
110): n' expediente DUR-,_---,-----::-::-:--:-:
Incluido en el Catálogo General de Patrimonio Histórico Andaluz (indicar sí o
no): Régimen de protección (BIC) ..:--:----:--:,--_--:-_
Incluido en el Cauilogo de la Edificación del PGOl: (indicar sí 0110): ...

Re f---,-:_--:--::--::-
Incluido en el Catálogo de S ienes Protegidos del PI;m Especial del Conjunto Histórico
Artístico de San Roque Rcf _
Licencia de obras
Promotor. Exp. LOS Fccha _
Licencia de primera ocupación
Promotor. Exp. LOC Fecha _
Licencia de apertura o actividad
Promotor Exp. LAP Fecha _
6. SITUACiÓN ARQUITECTÓNICA DEL EDIFIC[O

Sup e rficu Til',¡,!~ía cditicatoria ;;cgun -" de plantes X"'tk plantas N" plazas dI: N'as-vnsorcs
parecía Tüul« 2" dl IJ~ Normas .obrc rasante btlJo rd"dlUc aparcanucur«

Urbamsticas Jd PGOl I.L:
San I{'kit. -:

Descripción de la cimcnt.icióu: _
Descripción de la estructllra:----:----: -:- _
Descripción de la envolvente (Inchada/cenumiento): _
Descripción de la cubierta: ---:- -:----,-_
Descripción de las instalaciones exteriores tantenav. paranuyos.cableados, luminarias.
bajames, toloe';. calas. chimeneas. rótulos. tuldox. etc ..): _
En Fecha _
El/los técnicos inspectores
Fdo: N" 68.660


