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13 de noviembre de 2012

ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE

ELALCALDE DE ESTA CIUDAD HACE SABER: El Ayuntamiento Pleno. en sesidn
ordinaria celebrada confecha veintiocho de junio de dos mil doce .acordd dar parobacion
incial a la Ordenanza Municipal de Inspeccién Téenica de Edificios en el municipio de
San Roque, provincia de Cddiz. Publicado Edicto respecto de dicha aprobacidn inicial
en el BOP n° 152, de fecha 9 de agosto del presente. no se han registrado alegaciones
y/o sugerencias contra la referida ordenanza en el plazo de informacidn piblica de 30
dias establecidos a tal fin. Por todo ello, se entiende definitivamente aprobada dicha
Ordenanza, de conformidad con lo previsto en el art. 70.2 de la Ley 7/1985,de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y al objeto de la entrada en vigor
de la citada Ordenanza se procede a su publicacidn integra en el BOP.

En SanRoque.a 16 de octubre de 2012.- ELALCALDE. Fdo.: Juan Carlos
Ruiz Boix. ) )
ORDENANZA MUNICIPAL.DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS _ SAN
ROQUE
Articulo 1. Objeto de la Ordenanza.
De acuerdo con lo establecido en la ley 38/1.999.de 5 de noviembre. de Ordenacién de

la Editicacion, en el articulo 156.1 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de ordenacidn
Urbanistica de Andalucia. en el titulo 11 del Decreto 60/2.010. por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina urbanistica de las Comunidad Auténoma de Andalucia.
asi como en el Capitulo V del Real Decreto-ley 8/2.011 de | de julio (Medidas para
el fomento de las actudciones de rehabilitacion). esta Ordenanza tiene por objeto la
regulacién en el municipio de San Roque de la forma. condiciones y plazos en la que los
propietarios de las edificaciones y construcciones sujetas asu ambito de aplicacién deben
realizar una inspeccion de las mismas dirigida a determinar su estado de conservacion.
Art. 156.1 Ley 7/2.002 LOUA:
“El instrumento de planeamiento, y en su defecto el municipio mediante la
correspondiente ordenanza, podrd delimitar dreas en las que los propietarios de las
construcciones y edificaciones comprendidas enellas deberdnrealizar.conla periodicidad
que se establezea. una inspeccidn dirigida a determinar el estado de conservacion de
las mismas. Igualmente, estas dreas podrin establecerse para la realizacién de dicha
inspeccion solo en las construcciones y edificios del dmbito delimitado que estén
catalogadas o protegidas o tengan una antigiiedad superior a cincuenta afios”™.
Articulo 2. Ambito territorial y edificios sujetos a inspeccidn.
El dmbito territorial de esta Ordenanza se extiende a la totalidad del término municipal
de San Roque y dentro del mismo, quedardn sujetos a la realizacidn de la inspeccién
los edificios y construcciones que tengan una antigiiedad superior a 40 afos.
Articulo 3. Sometimiento a inspeccidn de todos los edificios y construcciones, con
independencia de su titularidad.
Todos los edificios y construcciones. en el dmbito del Art. 2. cualquiera que sea su
titularidad, publicao privada. y seacual seael destino o uso de los mismos. se encuentren
sujetos al deber de inspeccidn en la forma que se establece en esta Ordenanza.
Sin perjuicio de lo sefialado en el parrafo anterior, en los edificios y construcciones
cuya titularidad pertenezca a la Administracion General del Estado, las Comunidades
Auténomas y Entidades Locales o a las entidades de Derecho Piblico con personalidad
juridica propia vinculadas o dependientes de aquellas el cumplimiento del deber de
inspeccion podrd articularse en la forma de convenio de colaboracion.
Articulo 4 - Organizacién de la inspeccion.
La vigilancia y controi del cumplimiento del deber de inspeccidn periodica de las
construcciones y edificios corresponde al Ayuntamiento de San Roque. a través del
Servicio Municipal de Urbanismo. Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente.
Articulo 5.- Forma de realizacién de lu inspeccion técnica de edificios.
1.- La inspeccidn de fos edificios y construcciones sujetas al dmbite de aplicacion de
esta Ordenanza se verificard mediante la obtencion por el propietario de que se trate de
informe expedido por técnico o téenicos competentes en el que se consigne el resultado
de la inspeccidn realizada.
2- En tode caso y con la finalidad de garantizar el cumplimiento de la legislacion
vigente. dichos informes deberdn estar visados por el colegio profesional o colegios
profesionales que correspondan.
3.- Serdn de cuenta del propietario los honorarios profesionales que se deriven de la
obtencion del informe dcnico. sin perjuicio del sistema de ayudas que esté establecido
o pueda llegar a establecerse.
Articulo 6.~ Contenido del informe de la inspeccion téenica.
1 .- El informe técnico que se emite a resultas de la inspeccién deberd consignar
el resultado de la misma con descripeion de los desperfectos y las deficiencias
apreciadas. sus posibles causas y las medidas recomendadas. fijando. en su caso. un
orden de prioridad, todo ello con la finalidad de asegurar la estabilidad, la seguridad,
la estanqueidad y consolidacion estructurales, asi como para mantener o recuperar las
condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segiin el destino propio de laconstruccion
o edificacion de que se trate.
Ensucaso,deberdn determinar tambiénel grado de ejecucion y efectividad de las medidas
adoptadas y de los trabajos y obras realizados para cumplimentar las recomendaciones
contenidas en el o los informes técnicos de las inspecciones anteriores.
2.-Con la finalidad de garantizar lo previsto en el nimero anterior, los informes téenicos
consignardn, cuando menos, los siguientes extremos:
- Estado general de la estructura y cimentacion.
- Estado general de las fachadas exteriores o interiores. medianerias y. en especial.
los elementos que pudieran suponer un peligro para la via pdblica. tales como petos.
terrazas. placas, marquesinas. balcones y demds elementos andlogos.
- Estado general de conservacion de cubiertas y terrazas.
- Estado general de las instalaciones bdsicas de fontaneria. electricidad y saneamiento
del edificio.
3.- Asimismo. ¢l informe de inspeccién técnica habrd de consignar el resultado de la
mnspeccion indicando.
a) Si esta es favorable por cumplir el edificio o construccidn las condiciones de
estabilidad. seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales. asi como. en su
caso, las condiciones de habitabilidad. uso efectivo y ornato piblico. segun el destino
propio de la construccion o edificacion de que se trate.
b) Si el resultado es desfavorable por no cumplirse las indicadas condiciones.
4 - En caso de resultado destavorable, el informe deberd senalar las obras necesarias a
realizar.conindicacién.en su caso.del presupuesto estimativo y del plazo recomendado
de inicio (nunca superior a dos meses) y de ejecucion de las mismas. Incluird asi
mismo las medidas inmediatas de seguridad en el caso en que procedieran, debiendo
justificarse que no admiten demora por motivo de inminente peligro paralos ocupantes
de la edificacion o quienes ocupen sus inmediaciones.
5.~ Se establece laobligacidn de realizar una Ficha Téenica de Edificios que se entregard
de forma conjunta al informe de Inspeccion Técnica de Edificios segidn lo establecido
en el Articulo 11, punto 3 de esta Ordenanza.
6.- Esresponsabilidad del téenico o téenicos que realicen lainspeccidn el que los informes
se emitan de forma objetiva, real y adecuada al estado de conservacion del inmueble.
Articulo 7. Plazos para la realizacién de los informes de inspeccion.
1 .- El informe de inspeccion técnica se realizard dentro del afo siguiente a aquel en
que el edificio supere la antigiiedad de 40 afios.
2 - El informe antes sefialado deberd renovarse periddicamente cada 10 afios, contados
esde el dia siguiente al del vencimiento del plazo en que debid presentarse el anterior.
3 .- Parael computode laantigiiedad del edificio y alos efectos previstos enestaordenanza.
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se entiende que la misma es el tiempo transcurrido desde la fecha de terminacidn total
de la construccion o edificacién en obra nueva. o, en su caso, desde la terminacion de
las obras de rehabilitacion integral de la construccidn o edificacion. que se acreditard
con las correspondientes licencias de obras y licencia de primera ocupacion siempre
que la rehabilitacién afecte a la generalidad de los clementos estructurales. A falta de
ambas podrd aportarse Certificado Final de Obras.

4.- La fecha de terminacion del edificio podri acreditarse también mediante cualquiera
de los documentos de prueba que se relacionan en el articulo 20 .4 .a) del Texto Refundido
de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 272008 de 20 de junio. por
¢l que sc aprueba ¢l Texto Refundido de la Ley del Suelo:

- Certificacion expedida por el Avuntamiento o por téenico competente.

- Acta notarial descriptiva de la finca en la que conste la terminacién de la obra en
fecha determinada.

- Certificacion catastral descriptiva y grifica de la finca en la que conste la terminacion
de la obra en fecha determinada.

- Lo dispuesto en los apartados precedentes no impedird que los propietarios de
edificios y construcciones puedan realizar y. en su caso, presentar en el registro a que
alude el Art. 11, ¢l informe de inspeccion téenica antes del vencimiento de los plazos
reglamentariamente previstos.

6.- Sin perjuicio de lo anterior. el Ayuntamiento podrd colaborar con los interesados
facilitindoles los datos y antecedentes de los edificios que obren en sus archivos y
registros.

Articulo 8. Comprobacion del cumplimiento de larealizacion de los informes periddicos
de inspeccion tecnica de los edificios.

Cumplidos los plazos establecidos en el articulo 7 de esta ordenanza. el Ayuntamiento
podra requerir de los propietarios la presentacion de los informes téenicos resultantes
de la inspeccidn periddica. concediéndoles para ello un plazo de tres meses, con la
advertencia de proceder, en otro caso. por ejecucion subsidiaria.

Articulo 9 - Efectos de la presentacion del informe de inspeccion técnica.

1 .- En el supuesto de que el informe de inspeccion técnica exprese la necesidad de
acometer obras para alcanzar las condiciones exigibles de estabilidad, seguridad.
estanqueidad y consolidacidn estructurales. asi como para mantener o recuperar las
condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segiinel destino propio de laconstruccidn
o edificacion de que se trate. el Ayuntamiento, previa comprobacidn y valoracidn del
orden de prioridades contenido en el informe presentado podrd. alternativamente.
realizar alguna de las siguientes actuaciones:

a) Requerird al interesado para que en el plazo maximo de dos meses solicite licencia
municipal para la ejecucion de las obras correspondientes, acompanada del provecto
de ejecucion. en su caso, y demds documentacion preceptiva.
b) Dictard la pertinente orden de ejecucion de obras parael mantenimiento o recuperacién
de las condiciones exigibles. en los términos previstos en el Texto Refundido de la Ley
de Suelo. Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y Reglamente de Disciplina
Urbanistica.

- Sin perjuicio de la responsabilidad gue incumbe al propietario, si del informe de
inspeccion téenica de edificios resultara la necesidad de acometer medidas inmediatas
de seguridad por peligro inminente para personas o cosas. se dictard, en el mds breve
plazo posible. la pertinente orden de ejecucion de medidas de seguridad. fijando un
plazo para su ejecucion.
3.-Entodos aquellos casos enque el informe de Inspeccion Téenica de Edificios establezea
la necesidad de realizacion de obras, no podrd otorgarse licencia de obras de ningtin
tipo que no recoja al menos las obras necesarias para solventar todos los desperfectos
y deficiencias graves sefialados en el informe de Inspeccion Téenica de Edificios.
Articulo 10.- Consecuencias del incumplimiento de la realizacion del informe de
inspeceion téenica.

1.- Transcurrido el plazo a que se refiere el articulo 8 sin que se haya acreditado la
realizacion de la inspeccion periddica del edificio o construccidn, el Ayuntamiento
ordenard la practica de la misma. por el procedimiento de ejecucion subsidiaria.

2.- Con cardcter general, la ejecucion subsidiaria de la inspeccion serd realizada por
téenico o técnicos compeatentes. quien dard cumplimiento al contenido del informe de
inspeccidn téenica previsto en el articulo 6 y ordenard su traslado para que se proceda
a la Inscripeidn en el registro de inspeccion técnica de edificios. Estas circunstancias
se pondrdn en conocimiento del propietario de la edificacion, ddndole traslado de las
actuaciones desarrolladas.

3.- Ademds de lo ;\re\x\m en el articulo anterior y en los supuestos de insuficiencia
de medios. inadecnacion de los existentes o moponumddd de aumento de plantilla. la
prictica de la inspeccion podrd desarrollarse por téenicos especificamente contratados
para ello con sujecion a lo establecido en el TRLCAP y RCAP.

4.- Con la finalidad de realizar la actividad de ejecucidn subsidiaria prevista en el
nimero anterior. el Ayuntamiento podrd formalizar con los Colegios Profesionales
los convenios de colaboracidn pertinentes al objeto de que los colegiados habilitados
puedun realizar bajo su personal responsabilidad lu inspeccion.

- Tanto en el supuesto previsto en el nldmero 3, como en el nimero 4 de este articulo,
se notificardn al propietario el i importe de los gastos. dafos y perjumos ocasionados
por la ejecucion subsidiaria de la inspeccion y podrdn liquidarse y exigirse aquellos
antes de la ejecucion a reserva de la liquidacion definitiva.

Articulo 11.- El Registro de Inspeccidn Técnica de Edificios.

1.-Alos efectos previstos en esta Ordenanza se constituird un Registro informatizado de
inspeccion periddicade edificios en el que quedard constanciade la fechade presentacion
y del contenido de cada uno de los informes de inspeccion téenica que se hayan emitido.
2.- El Registro de Inspeccion Téenica contendrd, cuando menos. los siguientes datos:
a) Datos relativos a la situacidn de fa finca. propietarios, arrendatarios., en su caso. y
otros titulares de derechos o ntereses legitimos.

b Nivel de proteccion o catalogacion de la finca (en su caso).

¢) Fecha de construccidn.

d) Actuaciones de rehabilitacién y reformas realizadas con posterioridad a la fecha de
terminacion de la construccion. con indicacion del alcance de la obra, fecha. técnicos
intervinientes y empresa o empresas constructoras.

e} Inspecciones téenicas realizadas y fecha de las mismas.
f) Trabajos y obras realizadas para cumplimemar las recomendaciones contenidas en
¢l o los informes téenicos de las i m\pgul(mg\ anteriores.
3.- Con objeto de facilits o al Registro del informe de ln\p»ull(
se acompanard de una ficha técnica de edificios. de un plano de situacion y fotografias
del estado exterior ¢ interior del edificio.
La ficha téenica de edificios detallard datos urbanisticos v arquitectdnicos, régimen de
propiedad. ocupacion y los que resulten necesarios para la adecuada cumplimentacién
de la inspeccidn y responderd al modelo aprobado (ver Anexo ).
4.- Las copias acreditativas de la presentacion del primer y suce informes de
ln\puu()n Técnica de Edificios v sus correspondientes Fichas Técnicas de Edificios
s¢ unirdn a la documentacién téenica del mismo. y deberdn ser conservados por los
propietarios v transmitidas. en caso de enajenacién por cualquier titulo, a sus nuevos
titulares. de conformidad con lo previsto en la Ley 38/1.999, de 5 de noviembre. de
Ordenacion de la Edificacion y las posteriores disposiciones de desarrollo de la misma.
5 -Elaccesoal Registro que se regulaeneste articulo se verificard conforme alo dispuesto
1 articulo 37 de la Ley 30/1992. de 26 de noviembre, reguladora del Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comuin.
Articulo 12 - Régimen sancionador.
1.- El incumplimiento por el propietario o propictarios del deber de realizar en
plazo la inspeccidn o inspecciones periddicas del edificio o construccion, tendrd la
consideracion de infraccion grave en los términos previstos por el articulo 207.3.b de
la Ley 7/2002. de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y.en su
caso. serd sancionada con multa de 3.000 euros.
2.- Asimismo. el incumplimiento por el propietario de las ordenes de ejecucion de
obras resultanies de los informes de inspeccion técnica de edificios podra determinar,
sin perjuicio del régimen de infracciones y sanciones previsto en la legislacion vigente,
la aplicacidn de las medidas previstas en el articulo 158.2 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que literalmente dice:
- El incumplimiento injustificado de las drdenes de ejecucion habilitard a la
Administracion actuante para adoptar cualquiera de estas medidas:
a) Ejecuci('m subsidiaria a costa del obligado. hasta el limite del deber normal de
conservacion. al que se refiere el articulo 155.3 de esta Ley.
b) Imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual,
por valor miximo. cada una de ellas. del diez por ciento del coste estimado de las
obras ordenadas. El importe de las multas coercitivas impuestas quedard afectado a la
cobertura de los gastos que genere efectivamente la ejecucion subsidiaria de la orden
incumplida. a los que habrd que sumar los intereses y gastos de gestion de las obras.
¢) Lia expropiacion del inmueble. previa declaracion del incumplimiente del deber de
conservacion. o la colocacion del inmueble en sitwacidn de ejecucion por sustitucion,
mediante el correspondiente concurso regulado en los articulos 151 y 152, que serd
instado. en su caso. antes de la declaracion de ruina”™.
[gualmente. en relacidn con el incumplimiento por el propictario de las drdenes de
ejecucion de obras resultantes de los informes de inspeccion téenica. se estard a los
dispuesto en el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia.
3.- La potestad sancionadora prevista en esta ordenanza se ejercerd observando ¢l
procedimiento establecido al efecto porla Legislacidn del Procedimiento Administrativo
Comun.
4 - La recaudacion obtenida por los ingresos derivados de las multas impuestas por
incumplimientode los deberes contenidos enestaordenanza se destinard al cumplimiento
de las finalidades previstas en la Ley de Ordenacion Urbanisticade Andalucfa. asicomo
en el art. 67 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.
Articulo 13 .- Rcmmcn general del deber de conservacidn.
El cump]nmcmo de los deberes establecidos en esta ordenanza y de las érdenes de
cjecucion derivadas de la misma. se entiende sin perjuicio de la aphcacmn delrégimen
juridico general del deber de conservacion establecido en el articulo 155 de la Ley
7/2002. de 17 de diciembre. de Ordenacion Urbanistica de Andalucfa. que sefiala que
“los propictarios de terrenos. construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos
en condiciones de segunidad, salubridad y ornato piblico. realizando los trabajos y
obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos. a fin de mantener en todo momento
las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo™, y sin perjuicio
de las facultades de inspeccidn urbanistica que resulten procedentes. en especial el
cumplimiento de las medidas minimas de seguridad contempladas en el Plan General
de Ordenacion Urbana vigente.
Disposicion Transitoria Unica.
Plazos mdximos para la presentacion del Primer Informe.
Para los edificios que a la entrada en vigor de esta ordenanza tengan mds de 100 afios
de antigliedad, tendrdn de plazo mdximo para la presentacidn del primer informe de
Inspeccion Téenica de la Edificacion hasta el 30 de diciembre de 2.012.
Edificios que a la entrada en vigor de esta ordenanza tengan entre 75 y 100 anos de
antigliedad, tendrdn de pluze mdximo para la presentacion del primer informe de
Inspeccidn Técnica de la Edificacion hasta el 30 de junio de 2.013.
Edificios que a la entrada en vigor de esta ordenanza tengan entre 4
0y 75 aiios de antigiiedad. tendrdn de plazo midximo para la presentacion del primer
informe de Inspeccidn Téenica de la Edificacion hasta el 30 de diciembre de 2.013.
Unavez pres sentadoel pumer informe de lnxp ceion Téenica de Editicios. la preceptiva
renovacion se efectuard conforme al régimen general previsto en esta ordenanza.
Disposicion Final Unica.
Esta Ordenanza entrard en vigor alos treinta dias hibiles de su publicacidnenel Boletin
Oficial de la Provincia de Cidiz,
[TE_INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS - ORDENANZA ITE. ANEXO I:
FICHA TECNICA DEL EDIFICIO
1. EDIFICIO

Direcciénedificio: n’ CP Niicleo/Bda
Aiio Construccion/Rehabilitacion:
Registro de la propiedad de Tomo: Libro: Folio: N°®

Ref" Catastral Situacidn del edificio en relacién a la ITE
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1* ITE en plazo Requerimiento ITE Ejecucién Subsidiaria
Anterior [TE Desfav Anterior ITE Fav

2. TITULARES

DNI o CIF Nombre v apellidos o razén social Telét.
DIRECCION A EFECTOS DE COMUNICACIONES

Direccion: n’.Esc pise puerta CP.
Municipio Prov E-mail

3. TECNICOS

DNI o CIF Nombre y apellidos o razdn secial Teléf.
Titulacion Colegio Profesional n® de colegiado,

DIRECCION A EFECTOS DE COMUNICACIONES
Direccion n“..Esc piso
Municipio Prov E-mail

4. OCUPACION (datos informativos opcionales)
pr=en propiedad/al=en alquiler/va=vacfas

puerta CP.

oc=ocupadas/

Uso Ppal n” viviendas. oc pr. al va
n” oficinas oc pr. al., va n’ locales
oc. pr. al, A
Sup. construida por usos Viviendas Olicinas Locales I
n Sup. Subtot. | n" | Sup.m2 | Subto. | n" | Sup.m2 | Subtot.
m2 m2 m2 m2

Totales

Sup. construndatotal.m?2

= CONSTRUIDA SOBRE | SUPERFICIE CONSTRUIDA BAIO
RASANTE.m2

5.SITUACION URBANISTICA (datos opcionales.aconsignar por la administracion)
Plancamiento general vigente:
Planeamiento de desarrollo:
Clasificacion de! suelo segtin LOUA
Calificacion del suelo:

Fuera de ordenacion (indicar si o no):

Existe expediente de declaracion de ruina o disciplina urbanistica: (indicar si o
10): n” expediente DUR

Incluido en el Catdloge General de Patrimonio Histérico Andaluz (indicar si o

no): Regimen de proteccion (BIC).

Incluido en el Catdlogo de la Edificacion del PGOU (indicar sf 0 noYiovrninn.
Ref,

Incluido en el Catdlogo de Bienes Protegidos del Plan Especial del Conjunto Histérico
Artistico de San Roque Ref

Licencia de obras

Promotor. Exp. LOB Fecha

Licencia de primera ocupacién

Promotor. Exp. LOC Fecha

Licencia de apertura o actividad

Promotor, Exp. LAP Fecha

6. SITUACION ARQUITECTONICA DEL EDIFICIO

Superficic | Tipol
parcela Titulo

N de plantas
bajo rasante

N plazas de
aparcamicito

N*ascensores

d N¢
as del PGOU

Descripeion de la cimentacién:
Descripcion de la estructura:
Descripcion de la envolvente (fachada/cerramiento):
Descripeion de la cubierta:
Descripcion de las instalaciones exteriores (antenas. pararrayos. cableados, luminarias,
bajantes. toldos. cajas. chimeneas. rétulos. toldos. ete..):

En Fecha
Ellos técnicos inspectores
Fdo: N"68.660




