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NOTARIA DE
DON FELIPE DIAZ BARROSO
Teléfs. 956 780 146 / 124
Fax: 956 780 126
Edificio Alameda,
Esquina C/. Vclazquez
11360 SAN ROQUE (Cadiz)

Numero MIL SETECIENTOS SETENTA Y CINCO.

ESCRITURA DE SUBSANACION DE OTRA Y COMPRAVENTA

CON GARANTIA HIPOTECARIA QUE OTORGA LA MERCANTIL

SOTOGRANDE, S_.A. A FAVOR DE LA TAMBIEN MERCANTIL

SOTO ALMENA, S.L.

En San Roque, mi residencia, a diez de diciem-

bre de mil trece.

Ante mi, FELIPE DIAZ BARROSO, Notario del I1lus-

tre Colegio de Andalucia.

COMPARECEN:

Don LUIS DE PEDRO ALCAIDE, mayor de edad, casa-
do, abogado, con domicilio a efectos profesionales,
en en Edificio C, Puerto Deportivo Sotogrande, San

Roque (Cadiz) (Cadiz) con D.N.I. numero 28.537.723-

J.

Don RAMON LUENGO MARTINEZ, mayor de edad, casa-
do, economista, con domicilio en Urbanizacion Puer-
to Sotogrande, Edificio C, San Roque, Cadiz, y con

D.N.I numero 38.109.544-Q.

Don ANTONIO JAVIER GONZALEZ GAVIRA, mayor de



edad, casado, abogado, con domicilio a estos efec-
tos en Urbanizacién San Roque Club, Hlocal n° 3,
11360 San Roque (Cadiz) con D.N.l. 31.205.726-Q.—

INTERVIENEN

A. Los dos primeros en nombre y representacion de

la mercantil "SOTOGRANDE, S_A.', constituida me-

diante escritura otorgada en Madrid ante el Notario
don José Roan Martinez el dia 19 de Septiembre de
1.962 y bajo la denominacidon de "Financiera Soto-
grande, S.A.", modificada por la actual por acuerdo
de la Junta General Extraordinaria de Accionistas
de la Entidad celebrada el dia 23 de Octubre de
1.989, siendo los mismos elevados a publico en es-
critura otorgada en San Roque ante el que fue su
Notario don José Luis Dominguez Manso el dia 26 de
Octubre de 1.989 y bajo n® 2.559 de protocolo. Tie-

ne domicilio social en San Roque (Edificio "C";

Puerto Deportivo de Sotogrande).

Opera con C.I.F. n° A-28110666.

Tiene por objeto: La actividad inmobiliaria en

general.

Inscrita en el Registro Mercantil de Cadiz al
tomo 129 general 48 de la seccion 30 del Libro de

Sociedades, folio 138, hoja n© 573, inscripciéon 20;



y la nueva denominacién al tomo 262 general, 140 de
la Seccion 30, folio 41 vto, hoja n® 573, inscrip-
cion 55-A. Dicha Sociedad adaptdé sus Estatutos a lo
que establece el Real Decreto Legislativo 1.564/89
de 22 de Diciembre por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Sociedades Andénimas en es-
critura otorgada en San Roque ante el Notario don
José Luis Dominguez Manso el 26 de Octubre de 1.990
y n° 2625 de protocolo, la cual se inscribio en el
Registro Mercantil de Cadiz al tomo 559, 335 de la
seccion 30 folio 169, hoja n® 573, 6302. Y median-
te escritura otorgada en Madrid el dia 4 de Julio
de 1.995 ante el Notario don José A. Escartin
Ipiens, se fusiondé con las compafiftas '"Puerto So-
togrande, S.A." y "Torrelaguna del Sur, S.A." por
absorcion de las mismas, 1o que consta inscrito en
el Registro Mercantil de Cadiz en la inscripcioén

1.0402 de la hoja abierta a la compafiia.

Deriva su representacion en la presente en

nombre de la indicada, en base a lo establecido a



su favor en escritura de APODERAMIENTO otorgada en

Madrid, ante don Celso Méndez Urefa, el dia doce de
diciembre de dos mil once, con nudmero seis mil se-
tecientos cuarenta y cinco de su protocolo general
y que consta debidamente inscrito en el Registro

Mercantil correspondiente.

Asi resulta de copia autorizada de la mencio-
nada escritura de apoderamiento que tengo a la vis-
ta y que, tras su cotejo por mi, el Notario, y con-
siderando dichas Tfacultades expresamente sufi-
cientes para su intervencion en la presente escri-
tura en los términos contenidos en ella, que de-
vuelvo, asegurandome el apoderado la vigencia e
ilimitacién de sus facultades asi como que no han
variado la capacidad juridica y circunstancias de

Su representada.

Esta entidad COTIZA EN BOLSA.
B. Don ANTONIO JAVIER GONZALEZ GAVIRA en primer
termino en nombre y representacion de la sociedad

SOTO ALMENA, S.L., sociedad de nacionalidad espa-

fnola, con domicilio en Urbanizacion San Roque
Club, 1local n©® 3, San Roque (Cadiz) y con CIF
B72248602, constituida por tiempo indefinido en es-

critura otorgada en Algeciras, ante el Notario D.



Victor Manuel Arrabal Montero el dia 5 de noviembre
de 2013, con el numero 1.366 de su protocolo y que
se encuentra pendiente de inscripciéon en el Regis-

tro Mercantil de Cadiz.

Opera con el CIF B72248602.

Deriva su representacion de su cargo de ADMINISTRA-

DOR MANCOMUNADO para el que fue designado en la

propia escritura fundacional en unidon de don PAUL
WILLIAM TEMPLETON, donde aceptaron los cargos, pen-
diente de inscripcion en el Registro Mercantil, de
lo que advierto a los comparecientes, iInsistiendo
todos en este otorgamiento, una vez advertidos, Yy

asumiendo expresamente tal falta la parte a quien

pudiera perjudicar.

Mediante escritura otorgada ante el Notario de
Algeciras don Victor Manuel Arrabal Montero el dia
14 de noviembre de 2013 bajo el numero 1.404 de su
protocolo don PAUL WILLIAM TEMPLETON apodero al
otro administrador mancomunado, aqui compareciente,

Sr. Gonzalez Gavira para en nombre de dicha enti-



dad, comprar exclusivamente la finca que se descri-

birad a continuacién.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo
166 del Reglamento Notarial, modificado por el Real
Decreto 45/2007, de 19 de enero, yo, el notario,
HAGO CONSTAR que a mi juicio, segun resulta de co-
pia de la escritura publica resefiada, tienen, una

vez se proceda a la debida inscripcion de la men-

cionada escritura fundacional invocada, Tfacultad

representativa suficiente para el otorgamiento de

la presente escritura.
Yo, el Notario hago constar expresamente que he
cumplido con la obligacion de identificacion de los
titulares reales de dicha sociedad de conformidad
con lo dispuesto en la Ley 10/2010 de 18 de abril,
cuyo resultado consta en escrito firmando por el
Sr. compareciente con firma por mi legitimada y que
conservaré en mi poder por el plazo de diez afos.

Y en segundo termino en nombre y representacion

de la mercantil INTERNATIONAL SCHOOL AT SOTOGRAN-

DE, S.L., con domicilio social en San Roque (Corti-
jJo Paniagua; Urbanizacidén Sotogrande); constituida,

por tiempo iIndefinido en escritura otorgada en San



Roque ante el Notario don José Rosales Fernandez el

dia 21 de Abril de 1.983.

Inscrita en el Registro Mercantil de Cadiz al tomo
271 general 146, folio 1, hoja n® 2.198, 1=&.

Opera con C.1.F. B-11031630.

Por acuerdo de la Junta General y Universal de la
compafifta de 15 de Octubre de 1.991 fueron adaptados
sus Estatutos a la Ley 19/1989 de 25 de Julio, lo
que fue elevado a publico en escritura otorgada an-
te el Notario que fue de La Linea don Juan Antonio
Madero Garcia, actuando como sustituto del que fue
titular de San Roque don José Luis Dominguez Manso,

el dia 11 de Mayo de 1.992 y bajo n°© 1.070 de pro-

tocolo.

Adaptados sus Estatutos a la nueva legislacion
por acuerdo de la Junta General Universal Extaror-
dinaria de la compafita de 10 de Enero de 1.998,
elevado a publico por escritura otorgada en San Ro-
que, ante mi compafero de residencia don Antonio A.

Camarena de la Rosa, el dia 26 de Febrero de 1.999.



Deriva su representacion de apoderamiento confe-
rido en escritura otorgada ante el Notario de San
Roque don Antonio A. Camarena de la Rosa el dia 13
de julio de 2009 bajo el numero 1036 de su protoco-
lo y que causo la inscripcion 18 de la hoja regis-

tral de la sociedad.

Asi resulta de copia autorizada de la menciona-
da escritura de apoderamiento que tengo a la vista
y que, tras su cotejo por mi, el Notario, y consi-
derando dichas fTacultades expresamente suficientes
para su intervencidon en la presente escritura en
los términos contenidos en ella, que devuelvo, ase-
gurandome el apoderado la vigencia e ilimitaciéon de
sus facultades asi como que no han variado la capa-
cidad juridica y circunstancias de su representada.

Yo, el Notario hago constar expresamente que he
cumplido con la obligacion de identificacion de los
titulares reales de dicha sociedad de conformidad
con lo dispuesto en la Ley 10/2010 de 18 de abril,
cuyo resultado consta en escrito firmando por el
Sr. compareciente con firma por mi legitimada y que
conservaré en mi poder por el plazo de diez afios—

Manifiestan los Sres. comparecientes que sus

facultades se encuentran subsistentes, sin modifi-



DIAZ B
itk TR _;jQP

/ o o %

car ni revocar, y que no ha experimentado variacion

la capacidad juridica, datos de identificacién ni

el objeto social de sus representadas.
Ambas partes, reconociéndose mutuamente la capa-

cidad legal necesaria para obligarse a cuanto en

derecho sea menester,

EXPONEN

.- Que mediante escritura otorgada ante mi en
esta ciudad el dia catorce de noviembre de mil
trece bajo el numero 1633 de mi protocolo la enti-
dad SOTOGRANDE, S.A. declaro la obra nueva sobre
una parcela segregada en la misma escritura y pro-
cedente de la finca registral 4.052 de la seccion

de San Roque del Registro de la Propiedad de esta

ciudad de la siguiente edificacion:
URBANA.- COLEGIO construido sobre la PARCELA DE
TERRENO CDP DEL SUBSECTOR 50 actualmente Carretera

Arenillas sin numero, en la urbanizacion Sotogran-

de, termino de San Roque.

Tiene pendiente Nor-Oeste a Sur-Este con suave



pendiente.

Se compone de las siguientes edificaciones:—

EDIFICIO PRINCIPAL (A) distribuido en planta
baja con atrio de entrada, almacén, departamento de
masica, tres salas de practicas, almacén, departa-
mento de arte, taller, administraciéon, sala de pro-
yeccion, saléon usos multiples, almacén, cuarto de
limpieza, bafio, dos aseos de alumnos, vestuario y

cuarto de maquinas; planta primera con entrada,

sala de profesores, cocina, comedor, sala de recur-
sos, sala de reuniones, tres aseos de profesores,
aseo minusvalidos y terraza con entrada, planta
segunda con galeria y tres salas de lectura.
EDIFICIO PRIMARIA (B) distribuido en entrada,
aseo hombres, area comun, tres aulas, almacén,
guardarropas, aseo profesoras, aseo de minusvali-
dos, cuarto de basuras, almacén, &area comun, cinco
aulas, cuarto de limpieza, guardarropas, aseo pro-
fesores, almacén, aseo sefioras, area comun, infan-
tiles, aseos infantiles y cuarto de maquinas.
EDIFICIO DEPORTIVO (C) distribuido en entra-
da, oficina, bafno oficina, vestuario caballeros,
servicios caballeros, distribuidor, almacén pisci-

na, sala de maquinas, servicios seforas, vestuarios

10
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sefioras, aseo minusvalidos, pistas deportivas, al-

macén deportivo, porche de entrada, cuarto de lim-

pieza y gradas.

EDIFICIO OFICINAS (D).

EDIFICIO SECUNDARIA (F) compuesto de planta
baja con entrada, C.D.T. laboratorio, sala de pre-
paraciones, aseo caballeros, aseo sefioras, almacén,
laboratorio, sala de maquinas, cuarto de limpieza,

cuarto de basuras, taquilla y almacén y planta pri-

mera con distribuidor, aseo profesoras, aseo pro-

fesores, almacén, area comun, seis aulas, aseo ca-
balleros, aseo sefioras, area comun, almacén y aseo

minusvalido.

SUPERFICIES.

DE PARCELA.- diecisiete mil quinientos cin-

cuenta metros cuadrados (17.550 m?).

UTILES.

EDIFICIO A.

PLANTA BAJA.- quinientos cuarenta y dos metros

con noventa y seils decimetros cuadrados (542,96

11



m2) .

PLANTA PRIMERA.- cuatrocientos sesenta y uno
metros con doce decimetros cuadrados (461,12 m?).—

PLANTA SEGUNDA.- ciento sesenta y tres metros
con nueve decimetros cuadrados (163,09 m?).

TOTAL.- mil ciento sesenta y siete metros con

diecisiete decimetros cuadrados (1.167,17 m?).——

EDIFICIO B.

Quinientos sesenta y cuatro metros con cuarenta

y tres decimetros cuadrados (564,43 m?).

EDIFICIO C.

Ochocientos treinta y cinco metros con setenta

y uno decimetros cuadrados (835,71 m?).

EDIFICIO D.

PLANTA BAJA.- doscientos siete metros con cin-
cuenta y uno decimetros cuadrados (207,51 m?).——
PLANTA PRIMERA.- ciento sesenta y siete metros

con setenta y siete decimetros cuadrados (167,77

m?) .
TOTAL.- trescientos setenta y cinco metros con
veintiocho decimetros cuadrados (375,28 m?).

EDIFICIO E.

PLANTA BAJA.- trescientos diecinueve metros con

ochenta y cuatro decimetros cuadrados (319,84 m?).—

12



PLANTA PRIMERA.- trescientos cinco metros con

tres decimetros cuadrados (305,03 m?).

TOTAL.- seiscientos veinticuatro metros con
ochenta y siete decimetros cuadrados (624,87 m?).—

TOTAL SUPERFICIES UTILES.- Tres mil quinientos

sesenta y siete metros con cuarenta y seis decime-

tros cuadrados (3.567,46 m?).

CONSTRUIDA.

EDIFICIO A_.- mil trescientos cincuenta metros

cuadrados (1.350 m?).

EDIFICIO B.- seiscientos treinta y tres metros

cuadrados (633 m?).

EDIFICIO C.- ochocientos treinta y ocho metros

cuadrados (838 m?).

EDIFICIO D.- cuatrocientos veintiocho metros

cuadrados (428 m?).

EDIFICIO E.- setecientos veinticuatro metros

cuadrados (724 m?).

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA.- cuatro mil seis-

cientos veinticinco metros con treinta y ocho deci-

13



metros cuadrados (4.625,38 m?).

También existe una PISCINA con una superficie

de trescientos veinticinco metros cuadrados (325

m?) .
El resto de la parcela no ocupada por la cons-
truccion esta destinado a jardin, patio y viales.-
Y linda todo el conjunto: al Norte, con parcela
residencial I; al Este y al Sur, con zona verde de
Jjuegos y al Oeste con Avenida de La Reserva de So-

togrande.

I1.- Hace constar la entidad SOTOGRANDE S_.A.
por medio de sus representantes en este acto que se
han observado diversos errores en los cuadros de
superficies asi como la omisiéon del edificio F la
descripcion de dicha edificacion y que en este acto

subsanan, siendo la descripcion correcta la si-

guiente:
URBANA_.- COLEGIO construido sobre l1a PARCELA
DE TERRENO CDP DEL SUBSECTOR 50 actualmente Carre-

tera Arenillas sin numero, en la urbanizacién Soto-

grande, termino de San Roque.
Tiene pendiente Nor-Oeste a Sur-Este con suave

pendiente.

Se compone de las siguientes edificaciones:——

14



EDIFICIO PRINCIPAL (A) distribuido en planta
baja con atrio de entrada, almacén, departamento de
musica, tres salas de practicas, almacén, departa-
mento de arte, taller, administracion, sala de pro-
yeccion, saldén usos multiples, almacén, cuarto de
limpieza, bafo, dos aseos de alumnos, vestuario y

cuarto de maquinas; planta primera con entrada,

sala de profesores, cocina, comedor, sala de recur-
sos, sala de reuniones, tres aseos de profesores,
aseo minusvalidos y terraza con entrada, planta
segunda con galeria y tres salas de lectura.

EDIFICIO EDUCACION INFANTIL (B) distribuido en

entrada, aseo hombres, area comun, tres aulas, al-
macén, guardarropas, aseo profesoras, aseo de mi-
nusvalidos, cuarto de basuras, almacén, area comun,
cinco aulas, cuarto de limpieza, guardarropas, aseo
profesores, almacén, aseo sefioras, area comun, in-
fantiles, aseos infantiles y cuarto de maquinas.—

EDIFICIO DEPORTIVO (C) distribuido en entra-

da, oficina, bano oficina, vestuario caballeros,

15



servicios caballeros, distribuidor, almacén pisci-
na, sala de maquinas, servicios sefloras, vestuarios
sefioras, aseo minusvalidos, pistas deportivas, al-
macén deportivo, porche de entrada, cuarto de lim-

pieza y gradas.

EDIFICIO OFICINAS (D).
EDIFICIO PRIMARIA Y SECUNDARIA 1 (E) compuesto

de planta baja con entrada, C.D.T. Hlaboratorio,

sala de preparaciones, aseo caballeros, aseo sefo-
ras, almacén, laboratorio, sala de maquinas, cuarto
de limpieza, cuarto de basuras, taquilla y almacén

y planta primera con distribuidor, aseo profeso-

ras, aseo profesores, almacén, area comin, seis au-

las, aseo caballeros, aseo sefioras, area comun, al-

macén y aseo minusvalido.
EDIFICIO PRIMARIA Y SECUNDARIA 11 (F) compues-

to de planta baja con entrada, C.D.T. laboratorio,

sala de preparaciones, aseo caballeros, aseo sefo-
ras, almacén, laboratorio, sala de maquinas, cuarto
de limpieza, cuarto de basuras, taquilla y almacén

y planta primera con distribuidor, aseo profesoras,

aseo profesores, almacén, area comun, seis aulas,
aseo caballeros, aseo sefioras, area comun, almacén

y aseo minusvalido.

16



SUPERFICIES.

DE PARCELA.- Diecisiete mil quinientos cin-

cuenta metros cuadrados (17.550 m?).

UTILES.

EDIFICIO A PRINCIPAL.

PLANTA BAJA.- Setecientos ochenta y seis me-
tros con cuarenta y cinco decimetros cuadrados

(786,45 m?)

PLANTA PRIMERA.- Quinientos veintiséis metros
con ochenta decimetros cuadrados (526,80 m?).

PLANTA SEGUNDA.- Doscientos veinticuatro metros
con setenta decimetros cuadrados (224,70 m?).

TOTAL.- Mil quinientos treinta y siete metros

con noventa y cinco decimetros cuadrados (1.537,95

m?) .

EDIFICIO B PRIMARIA

Quinientos setenta y cinco metros con noventa

decimetros cuadrados (575,90 m?).

EDIFICIO C. DEPRTIVO.

Ochocientos cuarenta y siete metros con treinta

17



y nueve decimetros cuadrados (847,39 m?)

EDIFICIO D OFICINA/ INTERNADO

PLANTA BAJA.- Doscientos nueve metros con
ochenta y nueve decimetros cuadrados (209,89 m?).—
PLANTA PRIMERA.- Ciento setenta y tres metros
con sesenta y cuatro decimetros cuadrados (173,64

m?) .

TOTAL .- Trescientos ochenta y tres metros con
cincuenta y tres decimetros cuadrados (383,53 m?)—

EDIFICIO E PRIMARIA Y SECUNDARIA 11.

PLANTA BAJA.- Doscientos setenta y nueve metros

con cincuenta y uno decimetros cuadrados (279,51

m?) .
PLANTA PRIMERA.- trescientos cincuenta y nueve
metros con doce decimetros cuadrados (359,12 m?).
TOTAL.- Seiscientos treinta y ocho metros con
sesenta y tres decimetros cuadrados (638,63 m?).——

EDIFICIO F PRIMARIA Y SECUNDARIA 1.

PLANTA BAJA.- Doscientos ochenta metros con no-
venta y cinco decimetros cuadrados (280,95 m?).——

PLANTA PRIMERA.- Trescientos cincuenta y nueve
metros con doce decimetros cuadrados (359,12 m?).

TOTAL.- Seiscientos cuarenta metros con siete

decimetros cuadrados (640,07 m?).

18



TOTAL SUPERFICIES UTILES.- Cuatro mil seiscien-

tos veintitrés metros con cuarenta y siete decime-

tros cuadrados (4.623,47 m?)

CONSTRUIDA.

EDIFICIO A.- Mil setecientos treinta y seis me-

tros con cincuenta y cuatro decimetros cuadrados

(1.736,54 m?)

EDIFICIO B.- Seiscientos treinta y dos metros

con ochenta y cuatro decimetros cuadrados (632,84
m?) .

EDIFICIO C.- novecientos doce metros con setenta

y ocho decimetros cuadrados (912,78 m?).

EDIFICIO D.- cuatrocientos sesenta y cinco me-

tros con cincuenta y cinco decimetros cuadrados

(465,55 m?).

EDIFICIO E.- Setecientos dieciocho metros con

sesenta y nueve decimetros cuadrados (718,69 m?)—

EDIFICIO F. Setecientos dieciocho metros con se-

senta y nueve decimetros cuadrados (718,69 m?).——

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA.- Cinco mil ciento

19



ochenta y cinco metros con nueve decimetros cuadra-

dos (5.185,09 m?).

También existe una PISCINA con una superficie
de trescientos veinticinco metros cuadrados (325

m2) .

El resto de la parcela no ocupada por la cons-
truccidn esta destinado a jardin, patio y viales.-
Y linda todo el conjunto: al Norte, con parcela
residencial 1; al Este y al Sur, con zona verde de

juegos y al Oeste con Avenida de La Reserva de So-

togrande.

I11.- Como se ha expuesto anteriormente la en-
tidad SOTOGRANDE S.A. es dueifia de la finca cuya
descripcion se ha subsanado anteriormente y a la

que me remito.

TITULO.- Es la resultante de la escritura de se-
gregacion y declaracion de obra nueva formalizada
en escritura otorgada ante mi en esta ciudad el dia
catorce de noviembre de mil trece, subsanada por
medio de la presente y que se encuentra pendiente
de inscripcion en el Registro de la Propiedad.——

INSCRIPCION.- Aun no le consta inscrita dandose
a efectos de busqueda los siguientes datos 12 de la

finca 4.052, al folio 77, del libro 84, tomo 383
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del archivo del Registro de la Propiedad de San Ro-

que.

CARGAS Y LIMITACIONES.

Manifiesta la parte transmitente, por si 0 segun
esta representada, que la finca descrita se encuen-
tra libre de cargas, gravamenes y limitaciones a
aseverando yo, el Notario, que ésta ha sido obte-
nida dentro de plazo legal y que se acompafia a la
presente escritura como documento unido, es COINCI-
DENTE con lo precedentemente expuesto en cuanto al

estado de cargas y titularidad, no asi en cuanto a

la descripcioén por no constar inscrita la escritura

relacionada en el apartado titulo anterior ni la

subsanacion, todo lo cual ya se habia hecho saber

a los otorgantes con caracter previo y ratifica ex-

presamente en este acto la parte transmitente, por

si 0 segun esta representada.
Asimismo advierto yo, el Notario, a ambas par-
tes contratantes que, en todo caso, prevalecera la

situacion registral existente con anterioridad a la
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presentacién en el Registro de la Propiedad corres-
pondiente de la copia autorizada de la presente es-

critura.

Igualmente manifiesta la parte transmitente,
por si 0 segun esta representada, que la finca des-
crita se encuentra arrendada a la sociedad INTERNA-

TIONAL SCHOOL AT SOTOGRANDE, S.L segun contrato que

consta en escritura publica otorgada con fecha 7 de
julio de 2011 ante el Notario de San Roque D. Anto-
nio Camarena de la Rosa, con el numero 666 de su
protocolo, cuyo contenido declara conocer SOTO AL-
MENA, S.L., y se encuentra libre de cargas y grava-
menes. Se adjunta copia simple de la citada escri-

tura como Anexo numero 2.

REFERENCIA CATASTRAL. 9690901TF8199S0001HY .

La parte transmitente me exhibe RECIBO relativo al
Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBl) referente a
la finca descrita, correspondiente al ejercicio
2.013, copia del cual 1incorporo a la presente como
documento unido, tras advertirle de la obligacion
establecida en el articulo 54 de la Ley 13/1996 de
30 de Diciembre sobre Medidas Fiscales, Administra-

tivas y de Orden Social.
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Conforme a lo establecido en el art. 170 del Regla-
mento Notarial incorporo a la presente CERTIFICA-
CION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA de la finca

descrita.

SEGUNDO. Que la Sociedad SOTO ALMENA, S.L. estan
interesados en la compra de la referida finca que
actualmente se encuentra arrendada a dicha Sociedad

para el desarrollo de sus actividades docentes.

TERCERO. Que reconociéndose las partes plena capa-
cidad para el otorgamiento del presente documento,
ambas partes suscriben el presente CONTRATO DE COM-
PRAVENTA de la finca descrita en el expositivo 1,

conforme a lo establecido en las siguientes

ESTIPULACIONES

RENUNCIA AL DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE.

Representada en este acto la entidad INTERNATIONAL

SCHOOL AT SOTOGRANDE, S.L. renuncia en este acto

expresamente al derecho de adquisicion preferente
que legalmente le corresponde en la presente trans-

mision.
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COMPRAVENTA
PRIMERA.- SOTOGRANDE, S.A., representada en este
acto por Don Ramén Luengo Martinez y Don Luis de
Pedro Alcaide, VENDEN al Sr. Gonzalez Gavira, que
COMPRA para su representada, la Sociedad SOTO ALME-
NA, S.L, la finca descrita en el expositivo Il, en

el precio y demas condiciones convenidos en el pre-

sente contrato.
SEGUNDA.- La finca se vende como CUERPO CIERTO Y A
PRECIO ALZADO, LIBRE DE CARGAS Y GRAVAMENES, vy al
corriente de toda clase de pagos, Impuestos, con-

tribuciones y arbitrios que por cualquier concepto

resultaren exigibles.
TERCERA.- EIl precio alzado para la compraventa de

la finca es de CUATRO MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS

(4.500.000.- €), que serd abonado de la siguiente

forma:

1) La suma de TRESCIENTOS NOVENTA MIL EUROS

(390.000.- €), mediante cheque bancario de fecha

diez de diciembre de 2013, fotocopia del original
del mismo incorporo a la presente, haciendo constar

que el numero de cuenta de cargo de dicho medio de

pago es 21008487590200035661 .

Il1) La suma de SESENTA MIL EUROS (60.000.- €), me-
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diante cheque bancario de fecha 6 de noviembre de
2013, fotocopia del original del mismo incorporo a
la presente, haciendo constar que el numero de
cuenta de cargo de dicho medio de pago es

21008487590200035661 .

I1) EI resto, es decir CUATRO MILLONES CINCUENTA

MIL EUROS (4.050.000.- €) queda aplazado en los

siguientes términos:
A. La suma de DOS MILLONES VEINTICINCO MIL EUROS

(2.025.000.- €) mas la cantidad de SESENTA Y CIN-

CO MIL QUINIENTOS SETENTA Y SEIS EUROS CON SETENTA

Y UN CENTIMOS (65.576,71 €), en concepto de inter-

eses, el dia 30 DE JUNIO DE 2.014. En el supuesto

de que se produjera un retraso, se abonard un inte-

rés del 5% anual hasta el dia 30 DE SEPTIEMBRE DE

2.014.

B) La suma de DOS MILLONES VEINTICINCO MIL EUROS

(2.025.000.- €), mas la cantidad de TRECE MIL NOVE-

CIENTOS OCHENTA EUROS CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS

(13.980,82 €) en concepto de intereses, el dia 23
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DE DICIEMBRE DE 2.014.

En el supuesto de que la parte compradora incum-
pliera cualquiera de los vencimientos de pago ante-
riormente sefalados se entendera automaticamente
exigible por parte de SOTOGRANDE, S.A. y desde el
mismo iInstante del incumplimiento el importe total
adeudado, sin necesidad de previo requerimiento.—
Sin perjuicio de todo cuanto antecede, las partes
establecen, de mutuo acuerdo, que los intereses de
demora, en caso de impago, quedaran fijados en el
interés legal, incrementado en tres (3) puntos por-

centuales, contados a partir de la fecha en que ta-

les 1mpagos se produzcan.
En garantia del pago de dichas cantidades la

entidad compradora, SOTO ALMENA, S.L, CONSTITUYE a

favor de la parte vendedora, SOTOGRANDE S.A. HI-
POTECA sobre la finca ahora transmitida y descrita
en el expositivo | de la presente, que esta ultima
acepta para asegurar el cumplimiento de las obliga-

ciones contraidas en la misma, segun el siguiente

detalle:

A) Un importe equivalente al 100% de la canti-

dad aplazada, para responder a la devolucion del

mismo, en los casos, forma y plazo convenidos.
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B) SETENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y
SIETE EUROS CON CINCUENTA Y TRES CENTIMOS

(79.557,53 €) en concepto de intereses.

C) Una anualidad al 7% de intereses de demora

resultante de adicionar tres puntos al interés le-

gal del dinero.
D) Un 5% de la cantidad aplazada para el pago

de las costas procesales y demas gastos y perjui-

cios por incumplimiento.

En consecuencia, la responsabilidad total de
la finca hipotecada, por todos los conceptos, as-
ciende a CUATRO MILLONES SEISCIENTOS QUINCE MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE EUROS CON CINCUENTA Y

TRES CENTIMOS (4.615.557,53 €).

Sin perjuicio de lo anteriormente indicado, pa-
ra que la falta de pago a su vencimiento de cual-
quiera de los pagos ahora aplazados produzca la
ejecucion hipotecaria del inmueble, sera necesario
que, producido dicho 1impago, la parte vendedora

haya notificado notarialmente dicha circunstancia a
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la parte compradora, y ésta haya dejado transcurrir
treinta dias naturales sin satisfacer el importe

desatendido.

EJECUCION JUDICIAL.- La hipoteca se extiende a lo
que determinan los articulos 109 y 110 de la Ley
Hipotecaria, y el articulo 215 del Reglamento Hipo-
tecario, y por pacto expreso, se comprenden también
los frutos y rentas a que aluden los parrafos 2° y
3° del articulo 111 de dicha Ley, sin que se ex-
tienda en ningun caso a los objetos muebles que se
hallen colocados permanentemente en las fincas
hipotecadas, bien para su adorno, comodidad o ex-
plotacién, o bien para el servicio de alguna indus-
tria, a que se refiere el parrafo 1° de dicho arti-
culo 111, respetandose en todo caso lo establecido
en los articulos 112 y 113 de la referida Ley Hipo-

tecaria.

También se extiende la hipoteca, de forma expresa,
a las nuevas construcciones existentes en las fin-
cas hipotecadas aunque no se haya hecho inscripcion
de obra nueva, asi como a las edificaciones que en
el futuro pudieran construirse sobre dichas fincas-
Sin perjuicio de la accion personal o de cualquier

otra que proceda, SOTOGRANDE, S.A., podra utilizar,
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para la efectividad de sus derechos, el procedi-

miento de ejecucidn establecido en la Ley de Enjui-

ciamiento Civil.
A efectos del indicado procedimiento, convie-

nen las partes:

1).- Que las partes tasan en CUATRO MILLONES QUI-
NIENTOS MIL EUROS (4.500.000.-€) la finca hipoteca-

da para que sirva de tipo en la subasta.

2).- Que SOTO ALMENA, S.L. fija como domicilio para
la practica de requerimientos y notificaciones en

su domicilio social, Urbanizacion San Roque Club,

local n® 3, San Roque (Cadiz).
3).- Que SOTOGRANDE, S.A. puede pedir que se le
confiera la administracion o posesion interina de
la finca hipotecada, y que, en este caso, percibira
las rentas vencidas y no satisfechas y los frutos,
rentas y productos posteriores, cubriendo con ello
los gastos de conservacion y explotacion de los

bienes y después su propio crédito.
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A todos los efectos, y en particular a los previs-
tos en el articulo 68.2 de la Ley Concursal, equi-
valdra al ejercicio de acciones en reclamacion de
pago el inicio de cualquier procedimiento judicial
o extrajudicial, asi como la compensaciéon por la
que SOTOALMENA, S.L. haya procedido a la satisfac-
cion de su derecho de crédito derivado de esta es-

critura.

Ejecucion extrajudicial.- Ademas de los procedi-
mientos judiciales que se mencionan en la clausula
anterior, podra también la parte acreedora reclamar
las cantidades que se le adeuden acudiendo al pro-

cedimiento de ejecucidén extrajudicial que contempla

y regula el Reglamento Hipotecario.
A efectos del indicado procedimiento, convienen las

partes:

1).- Que las partes tasan en CUATRO MILLONES QUI-
NIENTOS MIL EUROS (4.500.000.-€) la finca hipoteca-

da para que sirva de tipo en la subasta.

2).- Que el prestatario fija como domicilio para la
practica de los requerimientos y notificaciones el
pactado en esta escritura para el procedimiento de

ejecucion judicial.
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3).- Y designar a la propia entidad SOTOGRANDE,
S.A, para que, en representacion de SOTO ALMENA
S.L., pueda otorgar en su dia, representada por

persona con poder bastante, la correspondiente es-

critura de venta de la finca.
SOTOGRANDE, S.A. podréa ceder a favor de tercero el
crédito objeto de esta escritura sin necesidad de

notificacién a SOTOALMENA, S.L., que renuncia ex-

presamente a ello.
Por tanto, consumada la ejecucién hipotecaria, la
parte vendedora recuperara, en su caso, el pleno
dominio y posesion de la finca transmitida, libre
de cualquier carga o gravamen, iIncluso de arrenda-
tarios y ocupantes, perdiendo la parte compradora
los gastos y mejoras realizadas en la misma, en
concepto de indemnizacién y clausula penal, siendo
ademads a cargo de la misma todas las costas y gas-
tos judiciales y extrajudiciales que se ocasionen
por la ejecucion, incluso los originados por la ex-

presada intervencién notarial y los honorarios de
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Letrado y derechos de Procurador de la parte vende-
dora, aun cuando su intervencion fuere potestativa.
INVERSION SUJETO PASIVO DE I1.V.A.- Las partes con-
sideran que la transmision de la finca objeto de la
presente compraventa, descrita en el expositivo
primero del presente contrato, es una operacion
exenta del 1VA por aplicacion de lo establecido en
el articulo 20.Uno.22° de la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Anadido (Ley
del IVA en adelante), dado que se trata de la se-
gunda o ulterior entrega de una edificacion, junto
con el terreno en que se halla enclavada, después
de terminada su construccion o rehabilitacion, sin
que concurran ninguna de las circunstancias mencio-
nadas en el citado articulo que impedirian la apli-

cacion de la exencion.

No obstante, SOTOGRANDE, S.A. hace constar expresa-
mente su renuncia a la citada exencidon acogiéndose
a la facultad que le concede el articulo 20.Dos de
la Ley del 1VA, dando cumplimiento de esta forma a
lo dispuesto en los articulos 8 y 24 quater, apar-
tado 1, del Real Decreto 1624/1992, de 29 de di-
ciembre, por el que se aprueba el Reglamento del

1VA.
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Por su parte, SOTO ALMENA, S.L. declara expresamen-
te, en cumplimiento de lo dispuesto en el citado
articulos 8 del Reglamento del IVA y en su condi-
cion de adquirente de la finca objeto de la compra-
venta, que es sujeto pasivo del IVA, que actua en
el ejercicio de sus actividades empresariales y que
conforme al destino previsto de la finca tiene de-

recho a la deduccidén total del iImpuesto soportado

por esta adquisicion.

Adicionalmente, y en cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 24 quater, apartado 3, SOTO ALMENA,
S.L. declara que la adquisicion de la finca objeto
de la compraventa no se realiza en el marco de un
proceso de urbanizacién de terrenos o de demoli-
cion, construccion o rehabilitacion de edificacio-

nes.

Como consecuencia de la renuncia a la exencidn por
parte de SOTOGRANDE, S.A., y de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 84. Uno. 2°. e) 2° guidn,
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de la Ley del 1VA, SOTO ALMENA, S.L. se convierte
en el sujeto pasivo del impuesto, debiendo, por
tanto, autorrepercutirse y soportar simultaneamente
la cuota de IVA devengada en la operacion de com-
praventa en la declaracién-liquidacion del periodo
que corresponda y sin que, por tanto, esté obligada
a satisfacer a SOTOGRANDE, S.A. el importe de la

cuota del I1VA.

CUARTA.- La parte compradora toma posesion de la
finca en el momento del otorgamiento del presente

escritura asumiendo en este mismo momento todos

los derechos y riesgos de la propiedad.
QUINTA.- La finca objeto de la compraventa se vende
con todos sus derechos, accesiones, usos y mejoras,
como cuerpo cierto y a precio alzado, libre de car-
gas y gravamenes y sin mas limitaciones que las es-
tablecidas en el presente contrato, las ordenanzas
edificatorias aplicables y lo establecido en el
Texto Refundido del Plan General de Ordenacidéon Ur-
bana de San Roque, cuya adaptacién a la L.O.U.A.
fue aprobada con fecha 7 de mayo de 2009, que la
parte compradora declara conocer. Asimismo, la fin-
ca estara sometida a los limites de edificacion y

servidumbres que constan en el plano que ha quedado
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unido al presente contrato.
SEXTA.- La finca se encuentra totalmente urbanizada
y por tanto dispone de acceso y acometidas para los
servicios de teléfono, agua, riego (agua bruta),
electricidad y alcantarillado, hasta el limite de
la parcela, segun el plano que ha quedado unido al
presente contrato, dimensionado todo ello para dar
servicio suficiente a la misma y de acuerdo con las
condiciones de edificabilidad que figuran en las
Ordenanzas reguladoras, siendo por cuenta de la
parte adquirente la prolongaciéon de tales servi-

cios, asi como los viales internos que fuera nece-

sario ejecutar.
Todas y cada una de las acometidas necesarias, es-
taran ejecutadas y en servicio, de acuerdo con la
legislacién vigente. En lo que respecta a las in-
fraestructuras eléctricas SOTOGRANDE, S.A. es titu-
lar de un suministro de media tension (CUPS
ES0031102797978001ATOF) situado en un centro de

transformacién (CT colegio internacional) en una
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zona proxima para el suministro eléctrico de la
finca objeto del presente contrato, obligandose a
ceder la titularidad de dicho suministro a SOTO AL-
MENA, S.L. que correrada con los gastos que dicho

cambio de titularidad origine.

SEPTIMA.- SOTO ALMENA, SL, podra anticipar el pago
total adeudado, liberandose desde dicho momento la

garantia hipotecaria sobre el bien.

OCTAVA.- Desde el 1 de enero de 2014, la parte com-
pradora pagarda el Impuesto sobre Bienes Inmuebles y
demas iImpuestos y arbitrios que graven la propiedad
y se obliga expresamente a abonar todas las tasas
municipales que por normativa son de aplicacioén,
incluido los servicios de alcantarillado, depura-
cion y vertidos de aguas residuales y los que ori-
ginen el establecimiento, mantenimiento y conserva-
cion del servicio de recogida de basuras viarias y
domiciliarias y demas servicios de indole higiéni-
co, sanitario o medioambiental que sean obligato-
rios, u otros, asi como los precisos para que en
todo momento quede garantizada la adecuada presta-

cion de dichos servicios.

DECIMA.- La parte compradora se obliga a no abrir

pozos, ni sondeos de ningun tipo, para el alumbra-
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miento de aguas subterradneas en terrenos de esta
parcela. EI incumplimiento de dicha obligacidén
otorgara a SOTOGRANDE, S.A, el derecho a exigir una
indemnizacion anual equivalente a la facturacion de
un metro cubico por cada metro cuadrado de superfi-
cie de la parcela, aplicandose la tarifa de sumi-
nistro de agua potable vigente en cada momento. Di-

cha cuantia se establece en concepto de clausula

penal por incumplimiento.
UNDECIMA.- La parte compradora se obliga a no qui-
tar arboles en la parcela adquirida, salvo los que
fueran necesarios por la construccion y con las
pertinentes licencias de la Agencia de Medio Am-
biente. Los &arboles autéctonos, tipo alcornoque vy
acebuche, que resulten afectados por las actuacio-
nes edificatorias o de infraestructura, deberan ser
transplantados o, para el supuesto de resultar fa-
Ilido el transplante, deberan sustituirse por tres

plantas de vivero de la misma especie. EI incumpli-
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miento de esta obligacidon supondra la infraccién de
las ordenanzas edificatorias municipales.
DUODECIMA.- Se prohibe el uso del logotipo y marcas

registradas por SOTOGRANDE, S.A., sin la previa au-

torizacion de ésta.
DECIMOTERCERA.- La entidad compradora es conocedora
del documento denominado *“Modificacion del Plan
Parcial de Ordenacion del Subsector 50, Suelo Urba-
no Consolidado del C.I.T.N. SOTOGRANDE” que actual-
mente se encuentra en tramitacién ante el llustre
Ayuntamiento de San Roque, habiéndose aprobado ini-
cialmente por éste mediante Decreto de fecha 13 de
octubre de 2011. Segun dicha modificaciéon, actual-
mente pendiente de su aprobacién provisional, la
parcela objeto de compraventa se modificara en lo
que respecta a sus linderos, permaneciendo invaria-
ble su cabida que seguird siendo de 17.550 m2 y au-
mentandose su edificabilidad que pasara de los
5.265 m2 actuales a 5.765 m2. La diferencia de edi-
ficabilidad en la parcela no conllevara variacion
alguna en el precio acordado en el presente contra-
to, renunciando SOTOGRANDE a compensacion alguna

por dicho aumento en favor de SOTO ALMENA, SL.
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Asimismo, en la citada Modificacion del Plan Par-
cial del Subsector 50 se propone el cambio de uso
de la zona verde colindante con la parcela objeto
de la compraventa, donde actualmente se ubican las
pistas deportivas, que pasaria a tener un uso do-
cente y, por tanto, de cesion al Illustre Ayunta-
miento de San Roque, en el supuesto de que este lo
solicite. En tanto no se disponga otra cosa por el
Ayuntamiento, el Colegio continuard usandolas. Y en

su caso, solicitara una licencia provisional o con-

cesion de uso privativo.
Se adjunta plano de la parcelacion y cambio de uso
resultante tras la aprobaciéon de la modificacion
del Plan Parcial actualmente en tramitacion.

SOTOGRANDE, S.A. y SOTO ALMENA, S.L. se comprometen
a emplear sus mejores esfuerzos para que se apruebe
por parte del Ayuntamiento de San Roque la modifi-
cacion del Plan Parcial del Subsector 50, en los
términos indicados, lo cual posibilitard la futura

ampliaciéon de las instalaciones del colegio.

39



DECIMOCUARTA.- ACEPTACION DE LA FINCA.

La parte adquirente declara gque acepta y toma
posesidén a su plena satisfacciéon de la finca objeto
de esta compraventa, prestando al estado fisico y
juridico en el que actualmente se encuentran.

DECIMOQUINTA.- Las partes, con renuncia al
fuero propio que pudiera corresponderles, se some-
ten expresamente a la Jurisdiccidon y Competencia de
los Juzgados y Tribunales de San Roque (Cadiz), pa-
ra la resolucion de cuantas cuestiones o conflictos
pudieran derivarse de la iInterpretacion, ejecucion

o cumplimiento de este contrato.

DECIMOSEXTA.- COMUNICACION TELEMATICA.

Las partes solicitan del Notario autorizante de
la presente la comunicacion telematica del conteni-
do de la presente escritura, a través del Sistema
de informacién Central del Consejo General del No-
tariado, debidamente conectado con el Sistema de
Informacién Corporativo del Colegio de Registrado-
res de la Propiedad y Mercantiles de Espafia, con
arreglo al procedimiento previsto para tal particu-
lar en el articulo 249 del vigente Reglamento Nota-

rial.

Asi lo dicen y otorgan.

40



Hechas las reservas y advertencias legales, en

especial las de la legislaciéon fiscal, y de manera

expresa advierto a los contratantes:

1.- De la posible sujecién al Impuesto sobre
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana ('plusvalia municipal'). Si la transmision
es onerosa, el sujeto pasivo y la obligacion de li-
quidacion corresponden al transmitente, sin perjui-
cio del caréacter de sustituto del adquirente en el
caso de que el transmitente fuese no residente o
deudor hipotecario sin recursos en los términos del
Decreto-ley 6/2012. Si la transmision es gratuita,
el sujeto pasivo y la obligacién de liguidacién co-
rresponden al adquirente. En ambos casos se produ-
cira el cierre registral mientras no se acredite
tal liquidacién, salvo que en las transmisiones
onerosas el adquirente acredite haber comunicado el

hecho imponible conforme al art. 110-6-b de la Ley

reguladora de las Haciendas Locales™.

2.- De las obligaciones y responsabilidades
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tributarias que les Incumben a las partes en su as-
pecto material, formal y sancionador, y de las con-
secuencias de toda indole que se derivarian de la

inexactitud de sus declaraciones.

3.- De la obligacion que contraen de pre-
sentar la escritura a liquidaciéon en el plazo de
treinta dias a contar desde este otorgamiento asi
como sobre la afeccion de los bienes al pago del
Impuesto correspondiente a transmisiones que de
ellos se hubieren realizado, en los términos que se
establecen en parrafo 2° del articulo 52 del Real
Decreto Legislativo 1/1.993 de 24 de Septiembre por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Ju-
ridicos Documentados asi como en el parrafo 2° del
articulo 114 del Reglamento dictado para su ejecu-

cion por Real Decreto 828/1.995 de 29 de Mayo.

4_- De lo establecido en el Real Decreto Le-
gislativo 2/2004, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Lo-
cales, concretamente de lo dispuesto en sus articu-
los 105 y siguientes referentes al Impuesto sobre
el incremento del valor de los terrenos de natura-

leza urbana.
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5.- De las obligaciones previstas en el arti-

culo 41 de la Ley 58/2.003, de 17de diciembre, de

28 de diciembre, General Tributaria.

6.- Hago saber a los comparecientes que los
datos personales recogidos en este contrato seran
incluidos y tratados en ficheros automatizados de
la Notaria de don FELIPE DIAZ BARROSO, sita en Ca-
Ile Velazquez sin numero, Edificio Alameda Bajo,
pudiendo cada uno de sus titulares acceder a los

mismos, rectificarlos y cancelarlos conforme a la

Ley.

7.- El valor que aparece en este documento ha
sido establecido uUnicamente en base a las manifes-
taciones de las partes intervinientes en este iIns-
trumento, asumiendo las mismas desde ahora las con-
secuencias Tiscales que pudieran derivarse de su
ulterior comprobacidén. Quedan expresamente adverti-

dos por mi, el Notario, de la transcendencia de di-

cha declaracion.

8.- Leida por mi, el Notario, la presente es-
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critura a los sefiores comparecientes por su elec-
cion, después de advertirles del derecho que tenian
a hacerlo por si, del cual usan, la encuentran con-
forme en su contenido y firman conmigo, el Notario,
que de haber procedido a identificarles por medio
de sus resenfados documentos de identidad, de que a
mi juicio tienen capacidad y legitimaciéon, de que
el consentimiento ha sido libremente prestado y de
que el otorgamiento de esta escritura se adecua a
la legalidad y a la voluntad debidamente informada
de los intervinientes, y de todo lo demas contenido
en el presente instrumento publico que queda exten-
dido en veintidés folios de papel exclusivo para
documentos notariales numeros BP7308321 y siguien-

tes en orden. DOY FE.

Estan las firmas de los comparecientes.- Signado.
FELIPE DIAZ BARROSO. Rubricado y Sellado.

Nota: El mismo dia, se envia al Sr. Decano, el par-
te prevenido por las disposiciones vigentes.- Doy

fe.- Signado. Firmado: FELIPE DIAZ BARROSO.- Rubri-

cado y Sellado.

SIGUEN LOS DOCUMENTOS UNIDOS
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| INTRODUCCION.

.1 ANTECEDENTES Y MOTIVACION DE LA APLICACION DE LA
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

Las instalaciones principales del Colegio Internacional de Sotogrande se localizan en
la zona alta de la conocida urbanizacién de Sotogrande, en el extremo oeste, junto a la
carretera de Arenillas (A-2100) que une la zona costera de San Roque con los dos
municipios de interior de la Comarca del Campo de Gibraltar, Castellar de la Frontera y
Jimena de la Frontera.

Estas instalaciones principales constituyen el denominado Campus Sotogrande
International School y en ellas se encuentran las oficinas de direccioén y administracion,
las aulas de los distintos niveles educativos y otras instalaciones formativas como el
teatro, los laboratorios de informatica, la biblioteca multimedia, el estudio de arte, entre
otros. Cuenta también con espacios como la cafeteria y el comedor, asi como
instalaciones deportivas (polideportivo cubierto, campo de futbol con pista de
atletismo, piscina climatizada).

La zona de &reas comunes en el exterior configura una serie de espacios, en los que
se ha integrado tanto vegetacion natural existente en la zona como areas ajardinadas
con especies ornamentales. En su conjunto presenta una zona equilibrada y
paisajisticamente agradable. En el exterior de este Campus se encuentra la zona
destinada a parking.

Existen otros dos Campus que configuran el conjunto del Colegio Internacional. El
Campus del Rio, llamado asi porque se localiza en las instalaciones de Santa Maria
Polo junto al rio Guadiaro. Es un Campus eminentemente deportivo y cuenta con
instalaciones de polo, futbol y rugby. Esta oferta deportiva se completa mediante los
acuerdos establecidos entre el Colegio Internacional y los gestores de campos de golf
cercanos, clubes de tenis y de deportes acuéticos.

El Campus San Roque completa el conjunto de tres de los que consta el Colegio. Esta
dedicado a acoger el internado de alumnos. Este se encuentra ubicado en un hotel de
cuatro estrellas, y tiene capacidad para acoger a 150 alumnos.

La creciente demanda de plazas para incorporarse al Colegio Internacional,
provenientes muchas de ellas de familias de otros paises, asi como el deseo de
mejorar las prestaciones educativas y de acogida, son las causas principales del
planteamiento de la propuesta de ampliacion de las instalaciones del Colegio. Por
razones evidentes, la ampliacion deberia llevarse a cabo en terrenos adyacentes a las
actuales instalaciones principales del Colegio Internacional (Campus Sotogrande
International School).
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Entre las opciones existentes se valor6 como mas idénea la posibilidad de ampliar en
los terrenos situados al noreste de las actuales instalaciones, lo cual le daria
continuidad y coherencia al proyecto de ampliacion. Dichos terrenos se corresponden
urbanisticamente con una zona situada al suroeste del Subsector 50 de Sotogrande.
Dicho sector cuenta con Plan Parcial aprobado, aunque los terrenos elegidos para la
ampliacién tienen asignado en el Plan Parcial un uso residencial turistico.

Se trata por tanto de proceder a una modificacion puntual del citado Plan Parcial para
permitir que los terrenos objeto de modificacién, actualmente asignados al uso
residencial turistico, cambien de calificacion para pasar a uso dotacional privado.

Este proceso de modificacion puntual esta afectado por lo recogido en Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y en el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo,
por el que se modifican las leyes 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de calidad
ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, 8/1997, de 23
de diciembre, por la que se aprueban medidas en materia tributaria, presupuestarias,
de empresa de la Junta de Andalucia y otras entidades, de recaudacién, de
contratacion, de funcién publica y de fianzas de arrendamiento y suministros y se
adoptan medidas excepcionales en materia de sanidad animal.

Analizado lo que se especifica en el articulo 40 del Decreto Ley 3/2015, de 3 de
marzo, de Andalucia, en el cual, en sus articulos 40.2 y 40.3 recoge respectivamente
los instrumentos de planeamiento urbanisticos sometidos a evaluacién ambiental
estratégica ordinaria y simplificada, se llega a la conclusion de que la modificacion del
PEYSI estad afectada por lo recogido en el 40.3, por tanto debe ser sometido a
evaluacion ambiental estratégica simplificada.

.2 PROCEDIMIENTO AMBIENTAL A SEGUIR.

Segun lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacibn Ambiental y
en el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las leyes 7/2007, de
9 de julio, de gestién integrada de calidad ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de
julio, de Aguas de Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, antes citadas, el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada a seguir es el
siguiente:

a.- Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada.

El procedimiento ambiental se iniciara cuando el Ayuntamiento de San Roque
presente ante el dérgano ambiental, junto con la documentacion exigida por la
legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacibn ambiental estratégica
simplificada, acompafiada del borrador de la modificacion del Plan Parcial y del
documento ambiental estratégico.

b.- Consultas a las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas.
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El 6rgano ambiental realizara las consultas frente a las administraciones publicas
afectadas, asi como a las personas interesadas, poniendo a su disposicién el
documento ambiental estratégico y el borrador de la modificacion del Plan Parcial.

Tanto las administraciones publicas como las personas interesadas consultadas tienen
un plazo maximo de 45 dias habiles para pronunciarse al respecto.

c.- Formulacién del Informe Ambiental Estratégico.

El 6rgano ambiental debera formular, en funcion del analisis de los documentos
técnicos y ambientales presentados, y del resultado de las consultas, el Informe
Ambiental Estratégico en el plazo maximo de 4 meses.

Una vez formulado, el Informe Ambiental Estratégico sera enviado por el érgano
ambiental en el plazo de 15 dias habiles al BOJA para su publicacion.

d.- Publicidad de la aprobacion de la modificacion puntual del Plan Parcial.

El érgano sustantivo debera remitir para su publicacién en el BOJA, en el plazo de 15
dias habiles desde la aprobacion de la modificacion del Plan Parcial, la resolucién por
la que se aprueba la citada modificacion, junto con una referencia a la direccién
electronica en la que el 6rgano sustantivo pondra a disposicién del publico el contenido
integro de la modificacion del Plan Parcial, asi como una referencia al BOJA en el cual
se ha publicado el informe ambiental estratégico.

| ALCANCE Y OBJETIVOS DE LA MODIFICACION
PROPUESTA.

El alcance territorial de la Modificacién Puntual que nos ocupa son los terrenos que
corresponden al Subsector 50 de Sotogrande, ubicado en el sector oeste de la
Urbanizacién de Sotogrande, en el término municipal de San Roque.

En el documento de borrador de modificacion del Plan Parcial analizado, la
modificacion se realiza sobre cinco parcelas situadas al oeste del subsector 50 y en
continuidad en direccién noreste de las actuales instalaciones (Campus Sotogrande
International School) del Colegio Internacional.

El objetivo de la modificacion puntual es el cambio de calificacion de las citadas
parcelas, actualmente asignadas a un uso residencial turistico, a uso dotacional
privado educativo, con el fin de permitir la ampliacién de las instalaciones del Colegio
Internacional y adecuarlas a la demanda actual, mejorando en conjunto la oferta
educativa del municipio.
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I DESCRIPCION DE LA MODIFICACION Y ANALISIS DE
ALTERNATIVAS.

1.1 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.

La zona de estudio se encuentra en el extremo Suroeste de la urbanizacion de
Sotogrande en San Roque. El Plan Parcial del subsector 50 incluye como dotacion
educativa privada la correspondiente a la parcela actualmente ocupada por el Colegio
Internacional de Sotogrande, siendo ésta la Unica dotacién educativa del subsector
que esta desarrollada, las dotaciones publicas incluidas no tienen, en la actualidad,
prevision de desarrollo.

SUBECTOR 50 [

—— -

Mapa 1: Plano del Subsector 50 de Sotogrande. Fuente: Avance de la Modificacion Puntual del Plan Parcial del
Subsector 50 de Sotogrande. Término Municipal de San Roque.

La Modificacién Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande pretende
aumentar la disponibilidad de suelo dotacional privado para poder ampliar el Colegio
Internacional de Sotogrande. Con esta ampliacion el numero de alumnos del Colegio
pasaria de los 850 actuales a 1.250 alumnos, dado que gracias a las nuevas
instalaciones se posibilitard tener hasta 4 grupos por curso para los ciclos de infantil,
primaria, secundaria y bachillerato internacional. Para ello solicita el cambio de
calificacion de 5 parcelas contiguas, ubicadas junto al lindero Noreste del colegio, que
pasarian de tener uso residencial a dotacional privado.
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Mapa 2: Plano del &mbito de modificacion. Fuente: Avance de la Modificacion Puntual del Plan Parcial del Subsector 50
de Sotogrande. Término Municipal de San Roque.

Ademas la maodificacion puntual incluye un aumento de la edificabilidad méaxima en la
parcela del Colegio ya existente. El coeficiente de edificabilidad pasaria de 0,3 que
tiene en la actualidad a 0,5 tras la modificacion, esto supondria un aumento de la
edificabilidad méaxima pasaria de ser de 5.265,00 m? totales a 8.775,00 m? totales.

Las parcelas residenciales cuya calificacion se va a modificar, y que pertenecen la
tipologia R.l.a., también van a ver aumentada su edificabilidad. La tipologia
residencial pensada para esa zona requeria un coeficiente de edificabilidad bastante
bajo del 0,25 y tras la modificacidn éste se va a duplicar.

Parcela Ordenanza Superficie (m2) Cte. Edificabilidad Edificabilidad Maxima (m2t)
Actual Modificacion Actual Modificacion
C.D.P. C.D.P. 17.550 0,3 0,5 5.265,00 8.775,00
50.01.01 R.1.a 3.537 0,25 0,5 884,25 1.768,50
50.01.02 R.1l.a 2.848 0,25 0,5 712,00 1.424,00
50.01.03 R.1l.a 3.546 0,25 0,5 886,50 1.773,00
50.01.04 R.1.a 4.431 0,25 0,5 1.107,75 2.215,50
50.01.05 R.1l.a 3.794 0,25 0,5 948,50 1.897,00
TOTAL 35.706 - 9.804,00 17.853

Tabla 1: Datos de edificabilidad.

Fuente: Avance de la Modificacién Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande. Término Municipal de San Roque.
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La ordenanza correspondiente al Centro Educativo solo indica que la altura maxima de
los edificios no puede superar la de la zona en la que se encuentre, se entiende que
en las parcelas antes residenciales tras el cambio no podria superar una Altura
Maxima de 2 plantas, 6,50 metros, que es la altura maxima en esa zona, pero autoriza
una tercera planta que no sobrepase en ocupacion el 30% de la segunda (9,50
metros). En la presente maodificacion se entiende una doble restriccibn en altura y
namero de plantas por lo que el criterio de medicién sera:

a) La altura del edificio se medira, desde la cota inferior de referencia hasta la
interseccién con el plano horizontal que contiene a la linea de arranque de la cubierta,
o con el plano superior del dltimo forjado en el caso de terraza o cubierta plana.

b) Por encima de la altura reguladora maxima solo se permitiran:

e La cubierta del edificio de pendiente inferior al 100 % y cuyos arranques se
produzcan en todas las lineas perimetrales de sus fachadas exteriores. El vuelo
méximo de la cubierta no superard el de los aleros.

* Los petos de barandilla de fachadas (anteriores, posteriores o laterales) y de
patios interiores.

» Las cdmaras de aire y elementos de cubierta en los casos de terraza o cubierta
plana, con altura méaxima total de 0,60 m.

* Los elementos técnicos de las instalaciones, segin sus propias caracteristicas.

¢) En los casos en que la edificacion se desarrolle escalonadamente para adaptarse a
la pendiente del terreno, los volimenes edificados que se construyan sobre cada
planta o parte de la planta que tengan la consideracion de Planta Baja, se sujetaran a
la altura maxima que corresponda a cada una de las partes citadas, y la edificabilidad
total no debera ser superior a la que resultaria de edificar en un terreno horizontal.

d) En ningun caso las cotas de referencia de las Plantas Bajas podra establecerse con
una variacion absoluta superior o inferior 1,50 metros con relacién a la cota natural del
terreno. En consecuencia, en los terrenos de pendiente acusada, la Planta Baja habra
de fraccionarse en el nimero conveniente de partes para cumplir con la condicion
antedicha, no pudiendo sobrepasar la altura maxima autorizada en ninguna seccion
longitudinal o transversal del propio edificio con respecto a las respectivas cotas de
referencia de las distintas Plantas Bajas existentes.

En relacion a la afeccion al paisaje, en el documento de Modificacion Puntual también
se indica la obligatoriedad de que las construcciones se integren en la linea
arquitecténica local estableciendo unos condicionantes de colores y materiales que
posibilitan su atractivo paisajistico. Ademas se establecen restricciones en relacion a
la altura (6,50 m) de los arboles que se vayan a plantar de forma que siempre se
posibilite la percepcion visual desde las parcelas colindantes.
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Mapa 3: Plano con esbozo de la modificacion propuesta. Fuente: Avance de la Modificacion Puntual del Plan Parcial
del Subsector 50 de Sotogrande. Término Municipal de San Roque.

Segun la informacién proporcionada por el Promotor de la Modificacion Puntual en la
zona de estudio se van a construir: un edificio de aulas, un edificio donde realizar
actividades de teatro y musica, una biblioteca y el edificio del internado, que servira
para alojamiento de alumnos.

Se prevé el ajardinamiento y uso como zona verde de toda aquella superficie de la
parcela que quede sin construir, esto es una superficie aproximada de 8.000 m?. Los
nuevos edificios se construyen conformando varias plazas, una viene delimitada por
los edificios del internado y otra por el teatro y edificio de nuevas aulas, permitiendo la
creacion de espacios abiertos para representaciones musicales, teatrales y artes
esceénicas. Estas plazas se adecentan y construyen de tal manera que permitan este
uso y como espacios de ocio y recreativos. Las zonas verdes / ajardinadas se ubicaran
alrededor de todos los edificios construidos.
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Mapa 4: Plano con la parcela resultante tras la modificacién. Fuente: Avance de la Modificacion Puntual del Plan
Parcial del Subsector 50 de Sotogrande. Término Municipal de San Roque.

Se incorpora, en la presente Modificacion Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de
Sotogrande, a la red dotacional de Espacios Publicos una “banda verde” de 1.722 m?
gue sirve como zona tampon entre la nueva area del colegio y las parcelas
residenciales situadas al Este. Ademas esta franja se plantea para facilitar el acceso al
Espacio Publico Z.V.J.2 que tenia muy dificil acceso desde el interior de la
urbanizacion.

Se indica expresamente la obligatoriedad de replantar los arboles (acebuches y
alcornoques) que se vean afectados por las obras en otro lugar y en caso de ser
necesaria la tala se tomara la medida compensatoria de reponer tres ejemplares de la
misma especie que el arbol talado.

La presente modificacién no aflade nuevas obras de urbanizacion a las ya previstas en
el Plan Parcial existente por lo que no incorpora nuevos costes de urbanizacion, solo
los costes de acondicionamiento de la nueva zona publica que seran asumidos por el
promotor.
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1.2 ANALISIS DE ALTERNATIVAS Y SOLUCION PROPUESTA.

A continuacion se indica el andlisis de alternativas realizado, durante el proceso de
toma de decisiones que precedio6 al desarrollo del Documento de Modificacién Puntual,
ante la necesidad de cubrir la demanda de equipamientos escolares en la zona de
Sotogrande.

Alternativa O : Consistente en dejar el Plan Parcial sin modificar y esperar al desarrollo
de los equipamientos educativos publicos contemplados en el sector. Esta alternativa
se consider6 del todo inviable dada la nula programacion de nuevos centros
educativos en la zona y la gran demanda de plazas que tiene el Colegio Internacional
existente que ademas cuenta con la capacidad necesaria para ejecutar de manera
inmediata la ampliacién necesitada.

Alternativa 1 : Consistente en desarrollar el cambio parcial incluido en el convenio
firmado por el Ayuntamiento de San Roque y Sotogrande S.A y aprobado en pleno el
23 de abril de 2007; el cual, entre otros objetivos, contemplaba la ampliaciéon del suelo
dotacional para el uso educativo de caracter privado. Esta conlleva un alto impacto en
la ordenacién del sector, ya que contemplaba la resituacién de una gran parcela
educativa, la C.D.2, junto a la parcela actual C.D.P. donde se sitia el colegio
internacional. Esta reubicacién, obliga a una disminucién de la zona verde Z.V.J.2
actual y a su vez a ganar esa superficie de espacios libres en otra parte del sector
para cumplir con los estandares que marca la normativa de aplicacion. Asi pues, esta
alternativa queddé descartada por su excesiva complejidad y afeccidén al conjunto del
Sector y al Plan Parcial vigentes.

Alternativa 2 : Consistente en cambiar la calificacion de unas parcelas residenciales
contiguas a la parcela C.D.P. existente que posibilite la ampliacion natural de las
instalaciones del actual colegio en paralelo a la Avenida de La Reserva, principal
arteria de acceso al Sector; pero sin afectar a la red de espacios libres presentes en el
Plan Parcial vigente. Esta alternativa fue la elegida y es la que se propone en el
presente documento. Las razones de su eleccion pasan por ser la alternativa que
menos cambios produce en el Plan Parcial y en sus documentos de desarrollo
vigentes: Plan de reparcelacién, Plan de etapas y Proyecto de urbanizacion; asi como
ser la que no solo no afecta a la red de espacios libres del sector, sino que la
complementa proporcionando una “banda verde” de acceso a la zona Z.V.J.2 que
segun su configuracion actual tiene escasisimos puntos de acceso que no sean a
través de parcelas privativas.
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Por tanto tras lo expuesto en el punto anterior, la alternativa elegida para la
Maodificacién Puntual es la Alternativa 2, que contempla en resumen:

a) El cambio de calificacion de 5 parcelas residenciales finalistas existentes en el
sector: de la 50.01.01 a la 50.01.05 con un total de superficie afectada de 18.156 m2.

b) Su unificacion con la parcela existente C.D.P. dotacional educativa de caracter
privado en una nueva parcela llamada C.D.P. Il que contaria con 35.706 m2 de
superficie.

c) La ordenacion interior de una zona de espacios libres de 1.722 m2 para su
incorporacion a la red de espacios libre del sector que proporcionard una entrada
natural y publica a la actual zona verde Z.V.J.2.

d) La unificacion a 0,50 del Cte. de edificabilidad aplicable a la nueva parcela
dotacional C.D.P. Il; lo que daria como resultado un techo edificable de 17.853 m2t
para el total del nuevo complejo ampliado.
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IV CARACTERIZACION DEL MEDIO.

V.1 INTRODUCCION

A continuacion se realiza una descripcion de los aspectos del medio considerados
para el analisis de los efectos previsibles causados por las actuaciones derivadas de la
Modificacion Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande y las
implicaciones en relacion al Cambio Climético.

V.2 MEDIO ABIOTICO.

GEOLOGIA.

Dos grandes unidades geoestructurales como son el Macizo Hespérico o Ibérico
(Unidad Hercinica) y las Cordilleras Béticas (Unidad Alpina), situadas en las franjas
norte y sur del territorio andaluz, encontrdndose separadas por la Depresion del
Guadalquivir, tercer dominio geoldgico del cono sur ibérico. Las Cordilleras Béticas
forman una unidad alpina que se extiende desde Cadiz hasta las costas valencianas,
continuando hasta Baleares. A su vez, esta cadena bética se encuentra dividida en
determinadas zonas con distintas significacion Paleografica.

Se trata junto a la parte Norte de la zona africana, de una region inestable afectada en
parte del mesozoico y durante gran parte del terciario de fendmenos tectonicos.

Tradicionalmente se distinguen las “zonas internas” y “zonas externas” segun sea el
desarrollo geosinclinal. Las “zonas externas” se sitlan en los bordes de las placas,
europea Yy africana, mientras que las “zonas internas” son frecuentes a ambos lados
del mar de Alboran. En la zona de estudio, se presentan las “zonas externas” de la
Zona Prebética y Subbética y se situaria en las Zonas Externas Ibéricas y Zonas
Externas Africanas.

En la zona Subbética se originaron cizallas de vergencia norte por colisién de la placa
europea y africana, haciendo cabalgar unos dominios sobre otros.

Posteriormente se produjo aparentemente una cierta elevacion de esta zona, quiza por
ajuste después de la colision. Esta elevacién pudo originar un deslizamiento a ambos
lados del eje de formacion, originando una masa de aspecto mas caotico (arcillas con
blogues) que pueden considerarse tecto-sedimentarias.

San Roque se encuentra situado dentro de la Unidad del Campo de Gibraltar. Se
denominan asi a los materiales que afloran en la mitad meridional de la provincia de
Cadiz y que se extiende sobre las Zonas Béticas, tanto Internas como Externas hasta
Guadix. Son materiales al6ctonos cuya posicion originaria estd muy discutida;
pudiendo diferenciarse numerosas unidades que forman mantos de corrimiento
superpuestos, donde las formaciones tipo Flysch son de gran importancia.
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Desde el punto de vista tectonico, la Historia Geologica del Campo de Gibraltar que
afecta al término de San Roque es relativamente moderna, con un origen general
Oligocénico y Miopliocénico, independientemente de los fenbmenos tecténicos del
Cuaternario. Los terrenos que afloran en esta area se pueden agrupar en grandes
unidades estructurales y el caso de la presencia de la Subbética a través del
afloramiento terciario del pefidn de Gibraltar:

a. Subbética: Aungque no pertenece propiamente al término municipal de San Roque,
Su presencia constante en la imagen paisajistica del territorio nos obliga a hacer una
referencia a este afloramiento Jurasico, hermosa estampa en la imagen colectiva y en
la historia de San Roque.

b. Unidades Aloctonas del Campo de Gibraltar: Muy representado y extendido en el
ambito de actuacion, son formaciones de materiales sedimentarios detriticos,
colocados en su posicién actual después de deslizamientos y mantos de corrimiento.

Arcillas y margas con bloques (Indiferenciado) 13 Caliza lumaquélica

1
3 Calizas y margas blancas (F. Calizas de la Linea) 14  Arenas rojas
4 Areniscas (Arenas del Aljibe) 26  Arenas (Dunas parabdlicas)

Mapa 5: Mapa Geoldgico del entorno de la zona de estudio.

Fuente: Mapa Geoldégico de Espafia MAGNA, 1/50.000, IGME. 2015.

El origen de estas formaciones se relaciona estrechamente con los procesos de
corrientes de la turbidez ocurridos en una gran cuenca sedimentaria turbiditica, que en
la actualidad se encontraria situada entre las inmediaciones del Mar de Alboran y el
sector Occidental del Mediterraneo.

La complejidad de esta formacion es muy alta con turbiditas y lutitas muy diferenciadas
segun su edad y la naturaleza de los materiales que van depositdndose en la cuenca.
Otro factor de complejidad es la dindmica tecténica a lo largo del tiempo de evolucion
de la cuenca, lo que impone un minucioso conocimiento ante cualquier implantacion
de actividades sobre estos terrenos.
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El Mapa Litologico de Andalucia establece que en la zona de estudio se cuenta con
Arcillas y Margas (localmente calcarenitas).

[ colegio ntemacional de Sotogrande
Litologia
[ ] Acilias y margas (locaimente calcarenitas)
I #cenas
I Avenas y margas
B Avenas. limos. arcillas, gravas y cantos
I Aceniscas siliceas
[ Aceniscas, margas y lutitas
I Calcarenitas, arenas, margas y cakzas
I Caizas y dolomias
I Caiizas, grauwacas (localmente filtas)
I Escuistos, cuarcitas y anfibolitas.
[ Fitas, metareniscas. metabasitas y grauwacas.
I Greises. migmatitas y granultas
areniscas o illas)
B argas yesiteras, areniscas y calizas
I Vorgas. areniscas y hititas o silexitas
Il argas, margocaizas, calizas (localmente calcarenitas)
I icaesquistos, fiitas y areniscas
B s rmoles (1ocalmente con calcoesquistos)
B Peridotitas y serpentinitas.

Mapa 6: Litologia del entorno de la zona de estudio.

Fuente: Elaboracion Planificacion y Desarrollo Sostenibles S.L. a partir del Mapa Litologico de Andalucia, Consejeria
Medio Ambiente Junta de Andalucia, 2005.

La informacion geologica de la urbanizacion de Sotogrande indica que los terrenos
pertenecen al sistema Terciario, salvo los depoésitos cuaternarios del fondo de las
vaguadas. La parte oriental de la urbanizacion pertenece al Plioceno, que es
dominante en el resto de Sotogrande, con formaciones de arenas amarillas,
calcarenitas, y abundancia de restos fosiles. EI Eoceno ocupa la zona central del
sector, y es la formacibn de mayor amplitud en el mismo. Su litologia esta
representada por calizas con microfauna dura en bancos potencias de 0,70 a 1,20 m.
También esta representado el Eoceno por una arenisca calcarea consistente, de grano
fino y color grisaceo. La parte occidental del Subsector 50, en las estribaciones de la
Sierra de Almenara, pertenece al Oligoceno, que ocupa la parte mas elevada de dicha
divisoria, apareciendo de nuevo el Eoceno al otro lado de las estribaciones, ya fuera
del Subsector.

El Oligoceno coincide sensiblemente con una zona de tierra parda forestal de la
clasificacién agronémica. Aunque la mayor parte del terreno de Sotogrande posee
suelos rojos mediterraneos. A medida que ascendemos hacia el Noroeste, aparece el
“lehm”, margoso bético.
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1.— TIERRA PARDA FORESTAL

2.— "LEHM" MARGOSO BETICO
3.— SUELOS ROJOS MEDITERRANEOS

Figura 1: Clasificacién agronémica de los suelos de Sotogrande.

Fuente: Modificacion del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande del C.I.T.N. Sotogrande.

GEOMORFOLOGIA Y TOPOGRAFIA.

Segun el Mapa Geotécnico General de Algeciras (4-12) (87), la zona de estudio se
encuentra en la regién Il y mas concretamente en el entorno del area I3, zona que
presenta una morfologia de llana a ondulada aunque se debe tener en cuenta su
cercania al &rea 1112 de morfologia ondulada con frecuentes zonas inestables.
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Mapa 7: Mapa geomorfoldgico del entorno del Colegio Internacional de Sotogrande.

Fuente: Elaboracién Planificacion y Desarrollo Sostenibles S.L. a partir del Mapa Geomorfolégico de Andalucia.

Segun los datos geomorfolégicos proporcionados por el Mapa Geomorfolégico de
Andalucia en la zona de estudio el relieve estd compuesto por colinas estructurales.

Entorno del Colegio Internacional de Sotogrande

Mapa 8: Modelo Digital de Elevaciones en la zona de estudio.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles S.L. con datos del IGME, MDTO5.
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La topografia del &mbito de actuacién estd marcada por su situacion en las
inmediaciones de la Sierra de Almenara. Dentro de la configuracion montafiosa de la
zona, el &mbito cuenta con un desnivel en sentido Sur — Noreste, que llega a alcanzar
una diferencia méxima de cotas de 15 metros desde su lindero més bajo, junto a la
carretera A-2100 hasta su punto més alto en el noreste del &mbito, parcela 50.01.05.

El entorno de la zona de estudio se encuentra en una zona de relieve alomado suave
donde se observan importantes modificaciones del relieve realizadas por actividades
urbanizadoras, mas apreciables al Este y entornos mas naturales al Norte, Oeste y sur
donde es la hidrologia el principal factor de modelado. Las areas mas altas estan al
Norte del Colegio y la parcela de estudio esta en la confluencia de dos cuencas de
drenaje que convergen en un arroyo externo a la finca que esta cercano al borde en el
Noroeste.

La parcela donde se va a hacer la ampliacién no tiene una orografia plana existiendo
ciertas pendientes que modifican las perspectivas visuales de la misma posibilitando
reducir el impacto visual de los edificios que acoja. El entorno estd mas elevado que
esta zona observandose las modificaciones geomorfoldgicas que se ha tenido que
hacer para la construccion de la zona actual del colegio y el aplanamiento realizado
para el campo de deportes.

En el documento de Modificacién Puntual se indican limites a la modificacion de la
topografia durante las obras:

« De manera genérica no se podra alterar la topografia natural en + 1.50 m.

« De forma especifica, no se podra alterar la topografia natural del terreno en +-
0.75 m en la franja de 3 metros de retranqueo a lindero privado y 6 metros a
lindero publico, debiendo permanecer la topografia inalterada justo en la
alineacion divisoria entre propiedades.

AGUAS SUPERFICIALES.

El territorio de estudio no esta surcado por ningun arroyo, ni temporal ni permanente
aunque discurre cercano por el Noroeste un tramo de arroyo que va a parar al
embalse Sotogrande | y que pertenece a las masas de agua lineales que constituyen
el tramo superior del Arroyo de Guadalquiton. El arroyo de Guadalquitén nace en las
sierras del Arca y Almenara, y desemboca en el mar Mediterrdneo, donde forma un
paisaje costero singular compuesto por lagunas y un cordén dunar. En la zona de
cabecera se encuentra parcialmente confinado en la urbanizacion de Valderrama (San
Roque), y a partir de este nucleo residencial hasta su desembocadura, el rio transcurre
libre. En el tramo final el arroyo discurre por el alcornocal de Guadalquitbn que se
encuentra en buen estado de conservacion.
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Il ~ova embalsada
s Ri0S y arroyos

Mapa 9: Mapa de Hidrologia superficial entorno al Colegio Internacional de Sotogrande. Fuente: Elaboracion
Planificacion y Desarrollo Sostenibles S.L. a partir del Mapa Topogréafico Vectorial de Andalucia (MTA10) escala
1:10.000 afio 2007.

Existen dos masas de agua superficial tipo embalse al sur del ambito del Colegio
Internacional de Sotogrande. Se trata de embalses de abastecimiento emplazados
sobre cauces en tramos de cabecera denominados, Sotogrande | (el mas cercano al
Colegio) y Sotogrande II, tienen una superficie de 7,5 y 12,2 hectareas
respectivamente. Parte de los recursos hidricos de estos embalses se destinan al
abastecimiento humano y parte al riego.

N
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Mapa 10: Situacion de los embalses de Sotogrande respecto a la Cuenca Hidrogréafica del Sur. Fuente: Directiva Marco
de Aguas Informe de Diciembre de 2004. Direccion General del Agua, Ministerio de Medio Ambiente.
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AGUAS SUBTERRANEAS.

La zona de estudio se ubica en el Sistema | de la Cuenca Hidrografica del Sur, que
abarca toda la Cuenca el Campo de Gibraltar hasta el rio Guadalhorce.
Concretamente en el Subsistema I-1 pero muy cerca del limite del Subsistema I-2 que
incluye el rio Guadiaro y la mayor parte de Sotogrande.

Cuenca Mediterranea Andaluza

Mapa 11: Divisiones de subcuencas de la Cuenca Mediterranea Andaluza.Fuente:

El Colegio se sitta entre dos acuiferos importantes cada uno pertenece a uno de los
subsistemas. El acuifero Pliocuaternario de Guadarranque-Palmones, situado en el
subsistema I-1, y el acuifero del Plioceno de Sotogrande, en el I-2.
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ESQUEMA DE CONJUNTOS ACUIFEROS EXISTENTES

&

N ,‘
6) %

N

\

Mapa 12: Acuiferos del Campo de Gibraltar. Fuente: Instituto Geol6gico y Minero de Espafia.

Acuiferos Pliocuaternario de Guadarranque-Palmones:

Este acuifero ocupa una superficie de 105 Km2 y su espesor varia entre unos metros
en los bordes y més de 125 metros (margen izquierda del Guadarranque).

Sus limites y su sustrato impermeable los constituyen las formaciones margoarcillosas
de las Unidades del Campo de Gibraltar. Su permeabilidad varia entre 4 x 107 y 5 x
10 m/s; su porosidad eficaz podria ser del orden del 2-3%. En la mayor parte del
acuifero el agua se encuentra a menos de 20 metros de profundidad. El nivel
piezométrico va desde los 70 m s.n.m. descendiendo hasta la linea de costa, con un

gradiente hidradlico de 1-4%, siendo afectado por el drenaje que realizan los rios y
arroyos que lo atraviesan. Los caudales de los sondeos son de 10-15 I/s pudiendo

alcanzar los 40-50 I/s en zonas de mayor espesor saturado (entorno a Pinar del Rey).
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BALANCE HIDRICO GLOBAL (hm*/afio)
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Figura 2: Balance Hidrico del Acuifero Pliocuaternario de Guadarranque-Palmones.

Fuente: Instituto Geoldgico y Minero de Espafia.

» Acuifero del Plioceno de Sotogrande:

Ocupa una extension de 33,5 km2 encontrandose sellado en sus bordes y en
profundidad por las unidades del Campo de Gibraltar. Su espesor es en general
inferior a los 40 metros pero en su parte central supera los 65 metros. La profundidad
del agua es siempre inferior a 10 metros y el nivel piezométrico desciende desde los
80 m s.n.m. hasta la cota 8, con un gradiente hidraudlico del 1-4%. Su espesor saturado
medio es del orden de 30 metros. Los sondeos de explotacion pueden proporcionar
caudales de hasta 30 I/s pero mayoritariamente son inferiores a 20 I/s.

BALANCE HIDRICO GLOBAL (hm/afio)

ENTRADAS SALIDAS SUBTERRANEAS
EXTERNAS
V
S/ EXPLOTACION-BOMBEOS

SUPERFICIE
PERMEABLE

k!

- 05

SALIDAS POR
j PLIOCENO DE 22l
j SOTOGRANDE

Figura 3: Balance Hidrico del Acuifero del Plioceno de Sotogrande. Fuente: Instituto Geoldgico y Minero de Espafia.
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Segun la clasificacion Climatica de Austin- Miller el Colegio Internacional de
Sotogrande se encuentra en una zona de clima Mediterraneo. Entre 30 y 40 grados de
latitud. En verano el viento anticiclonico de Levante, define una sequia caracteristica.

Si se atiende a la Clasificacion Climatica segun Allué se establece que segun los datos
de la estacion climatica, el area de estudio es de clima Mediterraneo. Al presentar una
Temperatura media del mes mas frio de 12 © C se puede encuadrar en un clima
subtropical. En cuanto a las precipitaciones, al presentar 5 meses de sequia es un
clima semiarido.

TEMPERATURAS.

Las principales caracteristicas térmicas de esta zona son: Temperaturas medias altas
durante todo el afio, veranos célidos con temperaturas medias entre 21° y 25°C y
maximas absolutas superiores a los 40 °C, inviernos suaves con temperaturas
minimas superiores a los 8 °C y con un casi inexistente riesgo de heladas.

DISTR. TEMPERATURAS

Estacion: Algeciras

0 — T T T T T T T T T T 1
E FM A MY J JOUAG S O N D
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MEDIA MiN. MEDIA

MEDIA MAX

Grafico 1: Distribucion de Temperaturas.

Fuente: Estacion Meteorolégica de Algeciras.

PRECIPITACIONES.

En lineas generales el &mbito de estudio presenta un régimen de precipitaciones anual
de 1.004 mm, ademds de unas caracteristicas generales en cuanto a las
precipitaciones tales como:

* Volumen considerable de precipitaciones, concentradas en pocos dias.

e Significativos contrastes pluviométricos interanuales.
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* Ritmo pluviométrico caracterizado por un invierno lluvioso y un verano muy
seco.

+ Predominio de lluvias torrenciales.

En los afios lluviosos, la pluviometria suele superar los 1.000 mm., y en los secos solo
raramente superan los 800 mm.

DIAGRAMA OMBROTERMICO
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Gréfico 2: Diagrama ombrotérmico.

Fuente: Estacion Meteorolégica de Algeciras.
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Gréafico 3: Curvas de Intensidad de lluvia en la zona de Sotogrande. Fuente: Sotogrande S.A.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION 26
PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 50 DE SOTOGRANDE



HUMEDAD RELATIVA.

La zona ocupada por el ambito de actuacion, por su proximidad y situacién con
respecto al mar, puede considerarse como una gran camara de humedad.

La elevada humedad relativa durante la noche y las frecuentes e intensas rociadas,
suponen una aportacion de agua importante para la vegetacion, de gran duracion y
calidad por el agua nitrogenada que reciben con el rocio.
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Grafico 4: Humedades relativas medias. Fuente: Sotogrande S.A.

REGIMEN DE VIENTOS.

El viento es capaz de disminuir la sensacion de calor 1°C por cada aumento de
velocidad del viento de 0,5 m/s, esto ocurre hasta alcanzar los 30°C a partir de ahi
serd necesario que la velocidad del viento aumente 1 m/s para conseguir el mismo
efecto. El viento también consigue una variacion de la humedad del aire e influye a
partir de los 40 km/h en el confort fisico y psiquico.

En un lugar determinado el viento se ve influenciado por las condiciones orograficas, la
presencia de vegetacion, la presencia de obstaculos como edificios y le pueden afectar
las corrientes térmicas originadas en los entornos industriales.
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En la zona litoral de San Rogque como en todo el Campo de Gibraltar la presencia del
viento es constante no existiendo practicamente dias en el afio en los que no sople el
viento. El 87 % de los dias del afio soplan vientos transversales (Este-Oeste), que
pueden alcanzar velocidades medias mayores a los 8 m/s, mientras que el 13%
restante son vientos variables o calmas.

e Levante: Vientos de sureste, este y hasta el noreste que proceden del
mediterrdneo. Su dominio suele coincidir con el desarrollo de una depresion
térmica superficial sobre el NO de Marruecos, la aparicion de un area
depresiva en superficie sobre el Golfo de Céadiz o por condiciones
anticiclonicas sobre el Mediterraneo Occidental.

» Poniente: Vientos del oeste y suroeste que corresponden a la influencia
atlantica, régimen atmosférico general de Europa occidental. Se dan mas
en primavera y dan lugar a lluvias por regla general. Estos vientos se
asocian a situaciones sindpticas que presentan areas de altas presiones al
O de la Peninsula Ibérica. La disposicion del nucleo anticiclonico relativo
determinard las direcciones de los vientos.

 Los meses de invierno, es mas frecuente la circulacion atmosférica en
sentido meridional que zonal, por ello se dan mas vientos frios y secos del
norte, que se denominan Mistrales y vientos del sur célidos y secos.

ENERO ABRIL

Figura 4: Rosa de los vientos de la zona de Sotogrande.

Fuente: Sotogrande S.A.
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V.3 MEDIO BIOTICO.

IV.3.1 VEGETACION.
Vegetacién Potencial.

Se entiende por vegetacion potencial de un territorio el conjunto de comunidades
vegetales que constituyen las cabezas de serie presentes en dicho territorio y que, en
ausencia de actividad humana, deberian constituir su cubierta vegetal. Por lo general
la vegetacion potencial suele estar integrada por comunidades climacicas de caracter
climatdfilo (zonales) y edafohigrofilo (azonales).

Dentro del piso bioclimatico termomediterrdneo, la zona de estudio se encuentra
englobada en el grupo de Serie termomediterranea rifefia, luso-extremadurense y
algarviense subhumedo-humeda y silicola del alcorno que (Quercus suber):
Myrto communis-Querceto suberis S

La cabeza de serie corresponde a un alcornocal (Quercus suber, Myrtus communis,
Chamaerops humilis) denso y estratificado con un estrato arbéreo perennifolio y
esclerdéfilo dominado por el alcornoque. La primera etapa de sustitucion es un matorral
denso, un madrofial con lentiscos (Arbutus unedo, Phillyrea angustifolia, Pistacia
lentiscus) y olivillas.

Como sustitucion de los madrofiales , aparece un Coscojal-espinar con abundantes
especies termofilas (Quercus coccifera, Rhamnus oleoides, Asparagus albus). La
siguiente etapa de degradacion es un espinar cerrado dominado por Calicotome
villosa, lentiscos, esparragueras y otros elementos esclerofilos.
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1.—- Claros y linderos. 2.- Tala de alcornoques. 3.— Destruccién del bosque. 4.— Barrancos himedos. 5.— Laderas secas y soleadas. 5a.—
Base de Sierras Malaguefias. 5b.— En ofros lugares. 6.— Suelos poco desarrollados. 7.— Suelos alterados algo nitrificados. 8.— Suelos
esqueléticos. 8a.— En zonas litorales de Andalucia oriental. 8b.— En otros lugares. 9.— Claros del matorral. 10.— Ligera nitrificacién. 11.—
Aumento de la nitrificacién. 12.— Buena gestion ganadera. 13.— Encharcamiento. 14.— Hidromorfia temporal.

Figura 5: Serie termomediterranea rifefia, luso-extremadurense y algarviense subhimedo-himeda y silicola del
alcornoque (Quercus suber): Myrto communis-Querceto suberis S. Fuente: Series de Vegetacion y Modelos  de
Restauracion Forestal. Junta de Andalucia.

Vegetacion real.

La vegetacion existente en el ambito de estudio es el resultado de la influencia de las
actuaciones humanas sobre las condiciones ecolédgicas y ambientales que existian en
el territorio en origen. Las actividades humanas que han transformado este espacio
estan relacionadas con procesos urbanisticos y restauraciones forestales.
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Mapa 13: Cartografia de zonas forestales.
Fuente: Mapa Forestal de Espafia 1:50.000. Direccion General de Conservacion de la Naturaleza. Ministerio De Medio
Ambiente.
Actualmente el Inventario Forestal que realiza la Direccion General de Conservacién
de la Naturaleza no incluye la zona de estudio por estar ya considerada como artificial
al tratarse de zona urbanizable pese a que no se ha construido en la totalidad de ese
espacio.

Como se puede observar en el mapa anterior tanto al Norte como al Sur del Colegio
Internacional existen masas boscosas, segun este inventario. La situacibn en un
extremo de la urbanizacién de Sotogrande y como barrera entre las zonas forestales le
proporciona al entorno del Colegio unas caracteristicas Ambientales peculiares.

El ecosistema de monte mediterraneo es diferente en la zona al Norte porque en ella
existe una alta proporcion de pinos procedentes de repoblacién. La zona del sur tiene
caracteristicas de alcornocal denso.
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Imagen 1: Acebuche.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

El territorio en el que se va hacer la ampliacion del colegio contiene una vegetacion
compuesta mayoritariamente por matorral y zonas de pastizal con una franja de
vegetacion de porte arbéreo formada por pinos (Pinus sp.) de considerable tamafio y
acebuches (Olea europea var. sylvestris) ubicados al Oeste en la zona de contacto
con los edificios del colegio existentes. En el resto de la parcela predomina la
vegetacion arbustiva, con algunos rodales de cierta altura de lestisco (Pistacia
lentiscus) dispersos por la superficie y coscoja (Quercus coccifera). Existen
asociaciones o grupos de coscojal-lentiscal con presencia también de esparragueras
(Asparagus sp) y de palmito (Chamaerops humilis). Existen rodales cubiertos por
arbustos jévenes monoespecificos, algunos formados por lentiscos y otros por
coscojas. Otras especies vegetales presentes en abundancia en la época de
realizacién del estudio son matagallo (Phlomis purpurea) (foto 162), cardo (Cardus sp.)
y trébol (Trifolium sp.), entre otras, que en conjunto aportan una coloracion en tonos
grises y verdes al paisaje.

Es interesante mencionar que se observa una variacion importante de la vegetacion de
la parcela que va a constituir la ampliacién del Colegio, respecto a la parcela vecina al
Este, cuyas formaciones arbustivas son mas frondosas y de mayor entidad. Sera
importante preservar las mismas de cualquier afeccion derivada de las actuaciones del
proyecto.
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Imagen 2: Limite de la zona de ampliacion del Colegio con la parcela vecina al Este.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

A

Imagen 3: Pinos pifioneros en el interior del recinto del Colegio Internacional de Sotogrande.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.
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En el interior de la parcela antigua del Colegio se conservan en la actualidad
importantes ejemplares de pino pifionero y acebuche existiendo también vegetacion
ornamental al6ctona.

Imagen 4: Imagen aérea de la zona de estudio 29 de febrero de 2016. Fuente: DigitalGlobe.

La calidad ambiental del ecosistema existente en la zona nueva no es muy alta. Este
territorio se encuentra bastante degradado y la vegetacion existente corresponde a los
estadios mas iniciales de la vegetacion potencial debido a que ha sufrido un proceso
regresivo. Se observan rodales en los que se estd dando colonizacién natural
existiendo arbustos jévenes que podrian ser trasladados para su uso en jardines.

IV.3.2 FAUNA.

El territorio objeto de estudio se encuentra en una zona urbanizada aunque cercana a
entornos naturales. Existen barreras para la fauna que forman las carreteras
existentes al Norte y Oeste del centro escolar. Por el sur hay una parcela con un
alcornocal y al Este la zona urbana de parcelas para la construccion de diseminados.

Existen en el entorno, aunque no muy cercano, montes publicos y espacios protegidos
0 en proceso de proteccion, la finca La Alcaidesa (al Suroeste), la finca Guadalquiton
(al Sureste) y el Paraje del Estuario del Rio Guadiaro (al Este), que albergan una
fauna interesante en ecosistemas de gran calidad, en muchos casos. Las especies de
estos espacios que pudieran tener presencia en la zona de estudio son las aves. Seria
posible avistar Azor (Accipiter gentilis), Ratoneros (Buteo buteo), Aguilas Perdiceras
(Aquila fasciata) y Culebreras (Circaetus gallicus), Milanos Negros (Milvus migrans) y
Aguilas Calzadas (Hieraaetus pennatus), se ha llegado a ver por el entorno un Aguila
Real (Aquila chrysaetos). Aunque las aves con mas presencia fisica en la zona de
estudio son las de pequefio tamafio y gran tolerancia al hombre como el jilguero,
verderdn, cogujada y por supuesto el gorrion comun.

Los mamiferos presente en la zona de estudio son de pequefio tamafio principalmente
y mediano tamafo liebres y conejos, en menor proporcion. Los que tienen mayor
presencia son la rata de campo, el raton de campo y el topillo mediterraneo. En el
entorno existen tejones, meloncillos, jinetas, y zorros siendo posible que algunos de
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ellos aparezca por el territorio de estudio aunque al ser un entorno antrépico la
probabilidad es baja.

La carencia de refugios hace que la presencia de reptiles sea escasa, y los anfibios no
tienen presencia por no existir ningun curso de agua temporal ni permanente en este
territorio. Es posible encontrar salamanquesa comun, lagartija colilarga y posiblemente
alguna culebra.

En cuanto a la fauna invertebrada, es destacable la presencia de aracnidos,
hemipteros, ortopteros, coledpteros y lepidépteros. Se pueden observar grillos,
saltamontes y otros con bajos requerimientos de calidad ambiental.

El 4rea de estudio es un entorno con caracteristicas naturales pero que acusa una
fuerte presion antropica. Se considera interesante preservar el mayor niumero posible
de pinos dado su gran porte, su importancia como refugio para las aves y la sombra
que proporcionan al complejo. También se debe preservar manchas de matorral
utilizandola como flora ornamental, en todo caso la vegetacion que se utilice como
ornamental en este entorno debe ser autdctona dado que sus requerimientos van a
estar adaptados al clima de la zona evitando un mayor consumo de agua.

Este territorio estaba planificado como urbano pero en la filosofia de densidades de
edificacion bajas e iba a contar con bastantes jardines con posibilidades de albergar
especies de fauna y flora, con los cambios introducidos en la modificacion puntual la
densidad de edificacion se aumenta limitAndose el espacio para la vegetacion y la
fauna. Se considera, por tanto, importante la creacién de pequefias zonas ajardinadas
qgue puedan servir de refugio para la fauna y actien como islas que aumentan la
sensacion de frescor en los dias calidos. Estas zona deben disefiarse utilizando
especies vegetales autéctonas e incluso preservando ejemplares de los que ya
existen.

V.4 PAISAJE.

El paisaje del Subsector 50 esta determinado por cerros, colinas y vaguadas, de
caracter ondulado, haciéndose montafioso al Noroeste, en las estribaciones de la
Sierra de Almenara.

Como hitos paisajisticos, cabe destacar los puntos visuales de la Sierra Bermeja y de
la Sierra Crestellina, Al norte del Sector y del Pefidn de Gibraltar al Sur.

En concreto desde el ambito de actuacién, dada su situacién en el conjunto del
subsector, tiene especial importancia las vistas del Pefion de Gibraltar y del Mar
Mediterraneo.

En lo referente a lo contemplado en las “Directrices regionales del litoral de Andalucia
(Decreto 118/1990)", al estar calificada la Sierra Almenara dentro del grupo de sierras
litorales y prelitorales, es importante resefiar que los usos pretendidos son compatibles
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con la funcién paisajistica, como trasfondo del ecosistema litoral, que posee la
mencionada Sierra Almenara, sobre la que parcialmente incide la presente
modificacion de Plan Parcial. El relieve de la Sierra de Almenara no perdera ni vera
disminuida su calidad visual como consecuencia de la modificacion de Plan propuesta,
siendo su relieve perfectamente reconocible desde cualquier punto visible.

En relacion al paisaje intrinseco de la zona de estudio en primer lugar, cabe destacar
la interrelacion de lo construido con el entorno, que desde el punto de vista paisajistico
permite una mayor integracion al ser un terreno con pendientes y zonas llanas y una
vegetacion densa y con bastantes arboles. Los edificios existentes del colegio desde
las carreteras apenas se pueden ver debido a la orografia y la vegetacion.

r

Imagen 5: Visual del Colegio desde la carretera interior de la urbanizacién de Sotogrande.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

La zona de estudio (parcela que va a albergar la ampliacién del Colegio) queda
deprimida respecto al territorio que esta mas al Sur, no pudiéndose observar desde el
exterior la vegetacién que la forma. El paisaje que se observa con una vegetacion
densa desde el exterior corresponde a los terrenos del Sur donde existen ejemplares
de pinos y alcornoques de un porte considerable. Cualquier edificio que se sitde en la
parcela de estudio afectara a la vision de la masa forestal del sur por lo que conviene
crear una barrera visual con vegetacion autoctona que vuelva a enriquecer el paisaje
evitando el impacto visual de las estructuras nuevas del colegio,

Las instalaciones actuales del Colegio sélo son visibles desde la carretera que une
Pueblo Nuevo de Guadiaro y Castellar, cuando se esta ya bastante cerca. Se aprecian
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las partes altas de los edificios mas cercanos a la entrada principal. Las nuevas
instalaciones previsiblemente no se veran desde esta carretera.

Desde la carretera interior hay una gran mayoria de lo construido que no se ve
directamente debido a la masa arbdrea (de porte considerable) que esta en torno a
gran parte de los edificios y que hace de barrera visual. Si un observador se situara en
una posicion mas alejada, desde la zona alta que hay al norte, al otro lado de esta
carretera, la pendiente existente hace que la visual llegue hasta el mar, observandose
una extensa masa vegetal salpicada por las edificaciones de Sotogrande. Se trata de
una vision muy caracteristica de esta urbanizacion, donde las pendientes, las lomas y
la vegetacion dan una sensacién de integracion que suaviza la percepcion general del
paisaje.

El mantenimiento de la calidad visual general de este paisaje depende de que se
consiga utilizar de forma estratégica los elementos vegetales como barreras visuales
gue mimeticen las edificaciones con el entorno. La creacion prevista de jardines debe
potenciarse con la incorporacion de ejemplares de porte arbéreo y arbustivo que
aporten riqueza al paisaje.

También es de suma importancia que los edificios sigan las directrices estéticas
indicadas en el documento de Modificaciébn Puntual. Conseguir que la arquitectura se
integre en la linea seguida en el Sector es fundamental para mantener el paisaje
caracteristico de Sotogrande. Los edificios de la zona tienen acabados exteriores
blancos o de tonos ocres y mediterraneos, y pueden incorporar elementos
constructivos como la teja de barro cocido, el ladrillo y la piedra del lugar.

IV.5 OTROS ASPECTOS AMBIENTALES.

El consumo actual de agua potable en el Colegio Internacional de Sotogrande es de
5.773 m® y de agua de riego 4.282 m®. Se prevé, para el agua potable un incremento
del 20% y para el agua de riego, debido a la creacion de nuevas zonas verdes y
ajardinadas, de un 30%. El total anual previsto serian 6927 m® de agua potable, y
5.566 m* de agua de riego.

El disefio de jardines y zonas verdes utilizando especies autdctonas y la instalacion de
infraestructuras de riego con las mejores técnicas disponibles para el ahorro y
optimizacion del agua, podra reducir a la baja las previsiones de consumo de este
recurso tan importante.

La empresa que suministra agua potable al Colegio Internacional de Sotogrande es
Aguas del Valle del Guadiaro S.L.U., que posibilita el consumo de agua potable y agua
apta para riego de forma separativa. En la actualidad el colegio cuenta con dos
contadores de agua diferentes lo que ayuda a mejorar el uso racional del recurso
agua.
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IV.5.2 RESIDUOS.

En las instalaciones del colegio se producen residuos de muy diferente indole de
manera cotidiana, residuos organicos, envases, papel y cartdén, residuos higiénicos,
pilas, residuos de laboratorio. La proporcién actual de produccién de residuos y la
prevision de incremento es:

La prevision de aumento de los restos de comida, materiales organicos y aceite
usado que se desechan en cocina es del 30%.

e La cantidad de basura organica producida en el afio actual fue de 7.984 kg que
pasaria a 10.380 kg con la ampliacion del colegio.

e El aceite usado con un total anual desechado actualmente de 440 kg pasaria a
572 kg.

e Los residuos de los laboratorios, procedentes de experimentos realizados a
nivel educativo docente, prevén un incremento debido al aumento del niumero
de alumnos del 30 %. Los residuos codio LER 160506 actuales son de 110 kg
anuales, pasarian a 143 kg.

Imagen 6: Contenedores de envases, plastico y brik a la izquierda, papel y cartén a la derecha.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

« Residuos de cartones y embalajes, igualmente se incrementaran un 30 %.
Actualmente se llena un contenedor de 2400 litros cada dos semanas,
contando con 30 semanas de actividad, hacen un total de 36.000 litros, que
con tras la ampliacion prevista sufririan un incremento de un total de 46.800
litros.

« También la recogida selectiva de residuos higiénicos que se realiza mediante
contenedores higiénicos colocados en bafios femeninos, se vera aumentada la
cantidad de los actuales 195 Kg a unos 253 Kg afio dado que se prevé un
incremento del 30%.

» En el colegio también se realiza la recogida selectiva de pilas, residuo mas
variable y dificil de cuantificar su aumento.
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Todos los residuos generados en el Colegio Internacional de Sotogrande se ponen a
disposicion de un gestor autorizado o se incorporan, sin son asimilables a urbanos, al
ciclo de residuos del Municipio de San Roque.

Se considera de vital importancia para minimizar los impactos de las nuevas
actuaciones constructivas que se realicen en el Colegio que los residuos derivados de
las obras sean depositados de forma adecuada en contenedores o zonas preparadas
para ello y luego se gestionen por empresas autorizadas. En los terrenos de la parcela
donde se tiene prevista la ampliacién del colegio, se han detectado depdsitos
incontrolados de residuos de obra que deben ser gestionados y se debe evitar que
esto vuelva a suceder.

Imagen 7: Residuos de obra en la zona de ampliacién del Colegio.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

IV.5.3 LA ENERGIA.
ELECTRICIDAD.

La suficiencia de abastecimiento eléctrico se encuentra justificada en las previsiones
del Plan Parcial que se pretende modificar y cuyas previsiones no se ven alteradas por
la modificacién propuesta. Asi, se cuenta con una Subestacién eléctrica al Norte del
nucleo poblacional de Pueblo Nuevo de Guadiaro, muy proximo al Subsector 50, que
fue construida por la “Compafiia Sevillana de Electricidad S.A.” de 70/15 Kv para todo
el area de Sotogrande. Dicha Subestacion suministra las potencias necesarias a
medida que crece la demanda y tiene una capacidad superior a 1Kw por habitante.
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Para la distribucion de dicho abastecimiento hasta el &mbito de actuacion de cuenta
con una red principal de Media Tensién ejecutada en el Subsector 50 y que discurre
por la Avenida de la reserva.

Desde el centro de transformacion ubicado frente a la parcela, en uso actual del
Colegio Internacional de Sotogrande, se proporciona suministro en baja tensién a las
parcelas afectadas por la Modificacion Puntual de Plan Parcial planteada y cuenta con
potencia suficiente para abastecer el uso pretendido para estas

En la actualidad el Colegio Internacional de Sotogrande, con capacidad para 850,
alumnos cuenta con unos edificios construidos en el afio 2000 que carecen de
certificacion energética. Los consumos anuales de electricidad son de 550.000 kwWh.
Se prevé la futura ejecucion de una serie de inversiones dirigidas a conseguir una
mayor eficiencia energética y un menor consumo eléctrico. Hasta ahora se han
realizado algunas inversiones que ya esta mejorando la eficiencia energética como:

e La instalacion de equipos de bomba de calor, sistema inverter, para la
climatizacion de calor y frio.

» La sustitucion de luminarias por lamparas LED.

» Lainstalacion de sensores de movimiento e intensidad de luz para encendido y
apagado.

» Lainstalacion de baterias para energia reactiva, etc.

Debido a la construccién y la puesta en marcha de la actividad en los nuevos edificios,
con una superficie total construida adicional de 6.150 m?, sobre los 7.000 m? actuales,
obteniendo para estos nuevos edificios certificacion de eficiencia energética, se prevée
un incremento del 40 % sobre los consumos actuales, pasando de los 550.000 kWh a
una estimacion de 770.000 kWh anuales.

GAS.

Respecto al gas se prevé su consumo para las instalaciones de cocina y para el agua
caliente sanitaria de todos los edificios. La climatizacion de frio / calor esté prevista con
equipos de bomba de calor, inverter por lo que en este aspecto no se hara uso del
gas. Actualmente el colegio tiene consumos de gas por un total de 17.332 kg. Debido
al incremento de comensales en el comedor y a las necesidades de agua caliente
sanitaria de los nuevos edificios, se prevé un incremento del consumo del 25 %. Total
estimado tras la construccion de los nuevos edificios 21.665 kg.

ENERGIAS RENOVABLES Y SISTEMAS EFICIENTES.

En la actualidad no existen, segun los datos aportados por el Colegio Internacional de
Sotogrande, instalaciones que utilicen energias renovables en el centro.
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Para los nuevos edificios se prevé la instalacién de sistemas de climatizacion de frio y
calor por bomba de calor de la mas alta eficiencia y méaxima calificacién energética,
instalando para el A.C.S sistemas de energia solar térmica.

Respecto a los antiguos edificios, se han instalado sistemas de alta eficiencia de
bomba de calor en los edificios de primaria, secundaria e infantil, y se esta trabajando
en un proyecto de instalacion de estos sistemas eficientes en el edificio principal y
edificio Cervantes que vendria a sustituir al antiguo sistema de climatizacion por
caldera de gas, para la calefaccion, y a la enfriadora de baja eficiencia energética con
consumos eléctricos actuales muy altos.

Para la piscina, se piensa apostar por un proyecto de climatizaciébn con un sistema
mixto de bomba de calor y paneles solares, con cubierta retractil para el invierno y
manta térmica con sistema motorizado para cubrir la lamina de agua en los periodos
en los que no sea utilizada para la natacion.

Contemplamos ademas la posibilidad de instalar fotovoltaica de apoyo para el
consumo eléctrico de los edificios antiguos

Se considera sumamente importante las previsiones de instalacion de equipos solares
térmicos para agua caliente sanitaria que evitaran el consumo de gas para este fin, de
hecho en los nuevos edificios que tengan necesidades de uso de agua caliente
sanitaria son de obligada instalacién segun lo que indica el Cédigo Técnico de la
Edificacion en vigor, en su seccién HE 4.

Por otro lado, dado que en la ampliacién que se va a realizar, se incorpora un edificio
destinado a Internado donde se dard alojamiento a un numero considerable de
alumnos seria interesante analizar si aplica la necesidad de instalar solar fotovoltaica
de forma que aporte un minimo de la energia. Esto es obligatorio para Hoteles y
Hostales con méas de 100 plazas segun el Codigo Técnico de la Edificacion Seccién
HE 5.

El Colegio Internacional de Sotogrande viene optando por potenciar el transporte
colectivo de sus alumnos para lo cual dispone de una importante flota de autobuses
gue realizan diferentes rutas dando respuesta a las necesidades existentes.

En la actualidad existen siete rutas escolares:
e Tarifa — SIS. Un autobus de 55 plazas
e Lalinea - SIS. Un autobus de 55 plazas.
e Estepona — SIS. Un autobus de 55 plazas.
e Marbella SIS. Un autobus de 55 plazas.

e Internado — SIS. Un autobus de 55 plazas.
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e Sotogrande La Marina — SIS. Un autobus de 25 plazas.

e Sotogrande Avda. Los Cortijos — SIS. Un minibas de 9 plazas.

Imagen 8: Autobuses del Colegio Internacional de Sotogrande.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

En tres de estas rutas, Internado, Estepona y Marbella, se prevé que, para poder
atender la demanda de este servicio debido al incremento de alumnos derivados de la
ampliacion del Colegio, se necesitaria doblar el numero de autobuses. De los siete
vehiculos actuales de transporte escolar (5 de 55 plazas, 1 de 25 plazas y 1 de 9
plazas) se pasaria a contar con diez (8 de 55 lazas, 1 de 25 y 1 de 25) tras la
ampliacion. En el caso de la linea Internado, el uso de los autobuses estara sujeto a la
finalizacibn de las nuevas instalaciones del internado que se construiran tras la
aprobacién de la Modificacion Puntual, una vez finalizadas y en pleno funcionamiento
esta linea se suprimira.

Para las paradas de estos autobuses se proyecta la construccion de un apartadero en
la carretera Arenillas longitudinal y paralelo a las instalaciones de la piscina y el
gimnasio. Se han iniciado los trabajos necesarios para la obtenciéon de permisos y
posterior construccion del mismo. Los alumnos que vienen en transporte escolar
tendrian un acceso al colegio separado del principal, junto al nuevo apartadero
construido.

El colegio tiene actualmente un total de 160 plazas de aparcamiento y prevé la
necesidad de un incremento de 60 plazas, un 40% mas tras la ampliacion que
incorpora la Modificacion Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande.
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Imagen 9: Aparcamientos para vehiculo privado a las puertas del Colegio Internacional de Sotogrande.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

Se considera una opcion interesante de cara al futuro plantear un plan de fomento del
uso de la bicicleta para ir al colegio para ello se deben establecer rutas seguras que
puedan utilizar aquellos alumnos que vivan en la urbanizacion de Sotogrande.

IV.5.5 RIESGOS AMBIENTALES.

Es interesante tener informacién acerca de los riesgos que pudieran condicionar las
propuestas de actuacion en el territorio donde se ubica el Colegio Internacional de
Sotogrande y la zona de ampliacién objeto de estudio.

» El Riesgo de Erosién y las condiciones constructivas que se derivan de él:
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PROBLEMAS "TIPO"

EXISTENTES CONDICIONES CONSTRUCTIVAS
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Mapa 14: Mapa Geotécnico de la zona de estudio. Fuente: Mapa Geotécnico General, Algeciras. IGME.

Las condiciones constructivas son favorables, pudiéndose presentar problemas de tipo
“Hidrologico”.

Este entorno con pendientes suaves tiene un riesgo de erosion relativamente bajo que
aumentard en el momento en el que se elimine la cubierta vegetal que protege el
suelo.

« Atendiendo al Riesgo de Avenidas:
La confluencia de una serie de factores ha dado lugar a que uno de los riesgos mas
significativos en el Término Municipal de San Roque se relacione con la
susceptibilidad de inundacion y de avenidas de agua.
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Mapa 15: Mapa de Riesgo de Inundacion periodo de retorno 10 afios. Fuente:

En el entorno del rio Guadiaro existe un Area de Riesgo Potencial Significativo de
inundaciones (ARPSI) pero el Colegio Internacional de Sotogrande se encuentra fuera
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de esta zona al encontrarse en el extremo opuesto de la Urbanizacion de Sotogrande
y el arroyo que pasa por el Noroeste del Colegio no presenta ningun riesgo en este
sentido.

« Enrelacion al Riesgo de Incendio:

Atendiendo a los caracteres del territorio analizado en apartados anteriores, se puede
afirmar que el riesgo de incendios forestales en la zona de estudio es medio, debido a
fundamentalmente a la existencia de las formaciones vegetales arbéreas y arbustivas.

La elevada humedad ambiental existente hace que las probabilidades de originarse un
incendio sean menores. En las épocas en que las lluvias son abundantes, la humedad
ambiental es mas alta y los vientos mas humedos, por lo que no son tan probables los
focos de incendios; sin embargo, en determinadas ocasiones una primavera lluviosa
puede dar paso a un verano muy seco, que marchita especialmente las plantas
herbaceas que han surgido con fuerza en la estacion anterior. En zonas donde los
herbivoros no tienen posibilidades de aprovechar esta biomasa, al ser altamente
inflamable, aumenta el peligro de incendio cuando aumenta la sequedad ambiental y
las altas temperaturas.

* Enrelacién al Riesgo Sismico:

El término municipal de San Roque se sitla sobre una zona caracterizada por
presentar sismos de magnitud de entre tres y cuatro, e intensidad inferior a cinco.
Estos valores corresponden a terremotos que a menudo se sienten, y que sélo causan
dafos menores.

MAPA SiSMICO DE LA NORMA SISMORRESISTENTE NCSE-02
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Mapa 16: Mapa de Peligrosidad Sismica.
Fuente: Norma de Construccién Sismorresistente: Parte General y Edificaciéon (NCSE-2). Ministerio de Fomento. 2009

Segun la Norma de Construccion Sismorresistente (NCSE-02), el Municipio de San
Roque tiene unos valores de aceleracion sismica bésica (ap) de 0,04g y un Coeficiente
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de Contribucién (K) de 1,1. Se deberan tener en cuenta los posibles efectos de de los
sismos a la hora de disefiar los edificios e instalaciones si estos se sitian sobre
terrenos inestables. Se prohibe la utilizacion de estructuras de mamposteria en seco,
de tapial o de adobe para edificaciones de importancia normal o especial.

V.6 ASPECTOS DEMOGRAFICOS.

Interesa conocer los datos poblacionales pero sobre todo saber como se distribuye la
poblacién entorno a la zona de estudio para determinar como pueden afectar las
actuaciones que se realicen en ella.

Poblacién por grupos de edad
Un punto = 50 personas

« 65 ymas afios

« De 16 a 64 afios

* Menos de 16 afios

Mapa 17: Poblacion en los nicleos urbanos del entorno del Colegio Internacional de Sotogrande.

Fuente: Instituto de Cartografia y Estadistica de Andalucia. Consejeria de Economia y Conocimiento.

El nlcleo urbano donde se enclava el Colegio Internacional de Sotogrande
corresponde a la Urbanizacion de Sotogrande que posee segun los datos de la
Consejeria de Economia una baja densidad poblacional con una mayoria de poblacion
de edades comprendidas entre los 16 y los 64 afios.
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Poblacién por grupos de edad
Un punto = 10 personas

* 65 ymas afios

+ De 16 a 64 afios

* Menos de 16 afios

Mapa 18: Poblacién mas cercana al Colegio Internacional de Sotogrande.

Fuente: Instituto de Cartografia y Estadistica de Andalucia. Consejeria de Economia y Conocimiento.

En el mapa de arriba se muestra la poblacion que se asienta mas cerca del Colegio.
La densidad de poblacién es muy baja y segun estos datos el nUmero de habitantes
menores de 16 afios y mayores de 65 es muy reducido.

La poblacion general de San Roque se distribuye por sexos de forma bastante

homogénea.
blacion Total jeres mbres
373 721 652

Tabla 2: Datos de la Poblacién de San Roque por Sexos.

Fuente: INE, Padron 2015.
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Gréfico 5: Poblaciéon de San Roque por sexos.

Fuente: INE, Padrén 2015.

El padron de San Roque de 2015 indica que el numero total de habitantes es de
29.373 de los cuales 5.245 tienen menos de 14 afios, 14.877 tienen entre 15 y 49 afios
y 9.251 tienen mas de 50 afios, siendo, por tanto, una poblacion relativamente joven.

35.000
30.000
25.000
20.000
15.000
10.000

5.000

B De 65 y mas afos
m De 16 a 64 afios

H De 0 a 15 afos

Gréfico 6: Variacion de la Poblacién por grupos de edad destacando edades de poblacién activa en San Roque.

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos del INE, cifras oficiales de poblacién municipal.

En el gréafico anterior se observa la evolucién de la poblacién en los ultimos afios que
ha ido aumentando principalmente en el grupo en edad productiva.

En el grafico de abajo se observa la piramide de poblacion del municipio de San
Roque. Se trata de una piramide bastante simétrica s6lo en los rangos de mayor edad
se observa que existen mas mujeres que hombres. En conjunto se trata de una
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poblacién bastante joven siendo mayor el nUmero de habitantes en edades activas
aunque sigue siendo una piramide regresiva tipica de paises desarrollados.

En la segunda piramide se observan los datos de poblacion de la urbanizacion de
Sotogrande. En ella se aprecia una importante presencia de gente joven en edad de
escolarizacion primaria, secundaria y bachillerato, las personas de 6 a 18 afios que
viven en Sotogrande representan un 18% del total. También hay un nimero importante
de habitantes mayores de 65 afios, que supone un 19% del total. Tan solo un 4% tiene
3 0 menos afos.

W Mujeres

B Hombres

-2.000 -1.500 -1.000 -500 0 500 1.000 1.500

Gréfico 7: Piramide de poblacion de San Roque segun datos de 1 de enero de 2015.

Fuente: INE, padron de San Roque.
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Gréfico 8: Piramide de poblacién de la urbanizaciéon de Sotogrande.

Fuente: Ayuntamiento de San Roque, 2016.

Segun la distribucién de la poblacién por rangos de edad entorno a la zona de estudio
las urbanizaciones situadas al Noreste de Sotogrande son las que tienen un mayor
namero de habitantes en los rangos de edad de 65 afios y mas, y menos de 16 afios.

Poblacion por grupos de edad
Un punto = 10 personas

* 65 ymas afios
« De 16 a 64 afios
* Menos de 16 afios

La Reserva de Sotogrande

Cortijos de la Reserva

Urbanizaciongdesaha
>—*

Mapa 19: Poblacién de los nicleos urbanos situados al Noreste de Sotogrande.

Fuente: Instituto de Cartografia y Estadistica de Andalucia. Consejeria de Economia y Conocimiento.
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IV.7 LA MODIFICACION PUNTUAL Y EL CAMBIO CLIMATICO.

El Anteproyecto de la Ley de Cambio Climético de Andalucia considera en su articulo
11, el Urbanismo, la Ordenacion del Territorio y el Litoral, areas estratégicas
prioritarias para la adaptacion al Cambio Climatico. En su articulo 17 hace referencia a
los Planes con incidencia en el Cambio Climatico e indica el contenido que se debe
incluir en el analisis:

a) El andlisis de la vulnerabilidad al cambio climatico de la materia objeto de
planificacion y su &mbito territorial, desde la perspectiva ambiental, econémica
y social, y de los impactos previsibles, conforme a lo dispuesto en esta ley.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emisién de carbono y
prevenir los efectos del cambio climéatico a medio y largo plazo.

¢) La justificaciébn de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de
Accion por el Clima.

d) Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas.

Dado que el objeto de la presente evaluacion es la modificacion puntual de un plan de
ordenacion territorial es necesario realizar un analisis de como esta modificacion
afecta a los contenidos de Cambio Climatico.

La ubicacién de San Roque, al Sur de la Peninsula Ibérica, dados los valores térmicos
y de precipitacién existentes y los previsibles, genera una alta vulnerabilidad sobre
todo a fendmenos de sequias y olas de calor.

A nivel social los efectos del cambio climatico pueden hacer que las ciudades tal y
como se vienen estructurando ya no proporcionen a sus habitantes suficiente confort.
Las altas temperaturas y la escasez de agua suponen un gran problema en los
hogares y pueden generar sinergias con episodios de contaminacioén que favorezcan
los problemas de salud. Derivados del Cambio Climatico también se generan grandes
incidencias a nivel econdmico tanto en el sector primario dénde varian los ciclos
estacionales de las especies como a nivel industrial porque los procesos dependientes
de agua o que necesitan control de la temperatura van a ser mas complejos de llevar a
cabo.

En el caso del Colegio Internacional de Sotogrande cabe destacar la gran
dependencia de los edificios del control de la temperatura de confort con el
consiguiente consumo de importantes cantidades de energia y de agua para la
refrigeracion.
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Si se analizan los escenarios previsibles en Espaina se deben describir los siguientes
efectos derivados del Cambio Climatico que deben ser tenidos en cuenta como
hipétesis cientifica a la hora de realizar planteamientos de adaptacién y mitigacion®:

Aumento de las temperaturas: Las proyecciones climaticas que se obtienen utilizando
modelos climaticos globales muestran que a lo largo del siglo XXI se producira un
incremento relativamente uniforme de la temperatura en la Peninsula Ibérica, con una
tendencia media de 0,4C/década en invierno y de 0, 7C/década en verano para el
escenario menos favorable (el denominado A2 por el IPCC), y de entre 0,4C y
0,6<C/década, respectivamente, para el escenario ma s favorable (B2 del IPCC). A este
aumento de la temperatura hay que afiadirle el efecto Isla de calor urbana (Urban Heat
Island, UHI) que incrementa la sensacion térmica en los entornos construidos
generando un efecto multiplicador de la afeccion sobre las personas del aumento de
las temperaturas.

Cambios fenologicos: EI Cambio Climético alterara la fenologia (parte de la
meteorologia que investiga las variaciones atmosféricas en su relacion con la vida de
animales y plantas) y las interacciones entre especies, favorecera la expansion de
especies invasoras y plagas, aumentara el impacto de las perturbaciones, tanto
naturales como de origen humano, y afectara a la estructura y funcionamiento de los
ecosistemas terrestres. Se prevé que se disminuya la capacidad de secuestro de CO,
por los ecosistemas y que se den migraciones altitudinales de especies, asi como
extinciones locales. Es posible que se produzcan cambios fenoldgicos en las
poblaciones, con adelantos (o retrasos) en el inicio de actividad, llegada de migracion
o reproduccion. Esto pudiera generar desajustes entre predadores y sus presas
debidos a respuestas diferenciales al clima.

Disminucion de los recursos hidricos: Son muy sensibles al aumento de la temperatura
y la disminucion de las precipitaciones mas aun en zonas donde de por si las
temperaturas medias son altas y las precipitaciones bajas. Es normal que la influencia
del aumento de temperatura y la disminucion de precipitaciones afecte a los recursos
hidricos con mayor entidad que los valores medios de estos parametros. Si atendemos
a simulaciones climéaticas se observan en Espafia disminuciones de los recursos
hidricos importantes:

e Para el horizonte de 2030, simulaciones con aumentos de temperatura de
1T y disminuciones medias de precipitacion de un 5% ocasionarian
disminuciones medias de aportaciones hidricas en régimen natural de entre
un 5y un 14%.

e« Para 2060, simulaciones con aumentos de temperatura de 2,5C vy
disminuciones de precipitacion de un 8% producirian una reduccion global
media de los recursos hidricos de un 17%. Estas cifras pueden superar el
20 a 22% para los escenarios previstos para final de siglo.

! Calentamiento Global, al borde del limite. J. Larios (2008)
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Junto con la disminucion de los recursos hidricos se prevé un aumento de la
variabilidad interanual de los mismos. Esto sucedera de forma severa en las cuencas
del Sur (donde se ubica el territorio a estudio).

Cambio de comportamiento de las Aves: El informe realizado por SEO/BirdLife
denominado “Atlas Climatico de las Aves Reproductoras” (2008), predice que sin la
accion inmediata contra el cambio climatico, la futura distribucion de una especie de
ave tipica de Europa se desplazara en promedio casi 550 kilbmetros hacia el nordeste
para finales de este siglo y se reducira de media en un 20% respecto a su extension
actual. Este informe indica que Espafia es uno de los territorios mas sensibles a sufrir
cambios en los comportamientos faunisticos derivados del Cambio Climatico. Muchas
especies amenazadas podrian empeorar su estatus y para varias de ellas el riesgo de
extincion resultante es tremendamente elevado. El atlas pronostica la extincion de
especies tan embleméticas como el urogallo o la alondra ricoti, y un grave
empeoramiento de la situacion de otras como el aguila imperial o la avutarda. El
trabajo realizado se basa en modelos teoricos y bajo la hipétesis, de los efectos
causados por un probable aumento de 3T en la tempe ratura media global, por encima
de los niveles preindustriales. Vincula las posibilidades de supervivencia de las
especies a la disponibilidad de habitats con caracteristicas climaticas similares a las
actuales a finales del Siglo XXI.

En la actualidad ya se observan cambios en el comportamiento de algunas aves. Se
observan cambios en la llegada y emigracion invernal de las golondrinas con un
importante retraso.

Cambios en otras familias faunisticas: Se observan retrasos en el levantamiento del
vuelo de las mariposas. También han sufrido retrasos en su aparicién las abejas
retrasando la polinizacion en algunos lugares mas de mes y medio.

Elevacion del nivel del mar: Segun el informe “Cambio Climético en el Mediterraneo
Espafiol” del Instituto Espafiol de Oceanografia, el nivel del mar se esté elevando. En
el Mediterraneo el nivel del mar disminuyd, desde los afios 50 hasta mediados de los
90, debido a un anémalo ascenso de la presion atmosférica. El descenso de ésta
desde mediados de los afios 90 y la aceleracion del aumento de las temperaturas en
la misma década coinciden con un acusado aumento del nivel del mar de entre 2,4
mm/afio y 8,7 mm/afio. Los datos disponibles sugieren que, ademas del calentamiento
de las aguas, otros factores como el aumento de la cantidad de masa de agua
pudieran ser responsables de esta aceleracion del ritmo de ascenso del nivel del mar.
El peor escenario del IPCC prevé una elevacion media global de 0.5 metros para
2100.

CONCLUSIONES:

El territorio sobre el que se realiza la Modificacion Puntual del Plan Parcial del
Subsector 50 de Sotogrande se encuentra relativamente cercano a la costa, en épocas
estivales sufre de altas temperaturas, tiene precipitaciones reducidas y estacionales,
ademas de problemas de sequias en ciertas épocas. La vulnerabilidad de las personas

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION 53
PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 50 DE SOTOGRANDE



gue utilicen las infraestructuras del Colegio en las épocas del afio mas calidas sera
alta sufriendo de manera inmediata los efectos de las elevadas temperaturas y la
escasez de recursos hidricos. Es importante ordenar la disposicién de los edificios de
forma que se evite que se generen efectos similares al de Isla de Calor Urbana (Urban
Heat Island, UHI) que, aunque a menor escala en este entorno, puede disminuir la
capacidad de resiliencia de los usuarios de las instalaciones del Colegio. Es
importante gestionar muy bien las sombras para facilitar el uso de las zonas exteriores.
También hay que tener en cuenta, la contribucién que los edificios y las instalaciones a
las emisiones de efecto invernadero y establecer estratégicas que minimicen estas
emisiones y que ayuden capturar CO,.

Para establecer estrategias hay que tener en cuenta que lo que se va a incorporar en
el territorio son edificios e instalaciones dotacionales propias de un colegio, que se va
a aumentar la cantidad de suelo edificado en relacién a lo previsto en el plan original
(uso residencial individual aislado), lo que reducira las areas con vegetacion.

COMO AFECTAN LOS EDIFICIOS AL CAMBIO CLIMATICO.

Las emisiones derivadas de la accion humana anuales de Gases de Efecto
Invernadero (GEI) han aumentado en 10 GtCOZ2eq entre 2000 y 2010, aumento que
corresponde de forma directa a los sectores del suministro de energia (47%), la
industria (30%), el transporte (11%) y los edificios (3%). Al incluir los valores de las
emisiones indirectas se puede observar un aumento de las aportaciones de los
sectores de los edificios y la industria.
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Emisiones de gases de efecto invernadero por sectores econémicos
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Grafico 9: Emisiones de GEI por sectores. Fuente: Cambio climético 2014 Mitigacion del cambio climatico
Contribucién del Grupo de trabajo 11l al Quinto Informe de Evaluacién del Grupo Intergubernamental de Expertos

sobre el Cambio Climatico.

El sector de los edificios abarca los sectores residencial, comercial, publico y servicios.
En el area de estudio se van a instalar edificios vinculados a las dotaciones de un
colegio por lo que el andlisis de las aportaciones de GEI de los edificios resulta de
gran interés.

Segun los andlisis realizados por los Grupos de Trabajo del IPCC, en 2010 el sector
de los edificios fue responsable de alrededor del 32% del uso de la energia final y
causante de unas emisiones, tanto directas como indirectas, de 8,8 GtCO2, y las
proyecciones indican que la demanda de energia del sector es probable que se
duplique y siga aumentando las emisiones de CO, del 50% al 150% a mediados de
siglo en los escenarios de referencia. Este crecimiento de la demanda de energia se
debe a mejoras en la riqueza, el cambio de estilos de vida, el acceso a servicios
energéticos modernos y viviendas adecuadas, y la urbanizacion. Existen considerables
riesgos de efecto de bloqueo asociados a largos ciclos de vida de los edificios y las
infraestructuras a ellos vinculada, y estos son especialmente importantes en las
regiones con altas tasas de construccion.

Se considera que los recientes avances en tecnologias, conocimientos técnicos y
politicas ofrecen posibilidades de estabilizar o reducir el uso energético a mitad de
siglo en el sector de los edificios a nivel mundial. En lo que respecta a los nuevos
edificios, conseguir que tengan un consumo de energia muy bajo es fundamental y se
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han dado progresos en este sentido. La rehabilitacién de edificios constituye una parte
fundamental de la estrategia de mitigaciébn en los paises con parques inmobiliarios
establecidos, y se han logrado reducciones de uso de la energia en
calefaccion/refrigeracion de entre el 50% y el 90% en edificios particulares. Las
grandes mejoras introducidas recientemente en el rendimiento y los costos hacen que
las construcciones con consumos energéticos muy bajos y los reacondicionamientos
resulten econdmicamente atractivos, a veces incluso con costos negativos netos.
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Grafico 10: Emisiones de gases de efecto invernadero en los subsectores de la edificacién entre 1970 y 2010. Fuente:
Cambio Climatico: Mitigacion. Guia del quinto Informe de Evaluacion del IPCC. Grupo de Trabajo I1l. 2015

La edificacion representd el 19% de las emisiones de GEI en 2010, incluyendo
emisiones indirectas asociadas al consumo eléctrico. El aumento de la riqueza y el
nivel de vida, la urbanizacion y la demanda de nuevos servicios energéticos hacen
elevar la demanda de energia en el sector edificacion. Sin embargo, la proliferacion de
nuevas tecnologias rentables y las recientes politicas vinculadas al sector de la
construccion pueden hacer posible que el consumo global de la energia en la
edificacion se estabilice o incluso disminuya para mediados del siglo XXI.

Las determinaciones que se deben proponer van encaminadas a la Mitigacion del
Cambio Climatico, porque consiguen reducir las emisiones de GEI, y también
destinadas a aumentar la resiliencia con medidas que propician la Adaptacion al
Cambio Climético.

COMO AFECTA LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIA L AL CAMBIO
CLIMATICO.

En las areas urbanas el proceso urbanizador puede afectar a las posibilidades de
mitigacion. Las infraestructuras y la forma urbana estan estrechamente relacionadas y
condicionan los patrones de uso del suelo, la eleccion de transporte, la vivienda y los
hébitos sociales. Una vez que se da una estructura al territorio son muy dificiles de
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modificar y cuando no es adecuada hace muy compleja la rehabilitacion y el cambio en
ciudades maduras.
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Figura 6: Como afecta la ordenacioén del territorio al Cambio Climatico.

Fuente: Guia Resumida del Quinto Informe de Evaluacién del IPCC Grupo de Trabajo Il1.

En el caso que nos ocupa interesa apostar por mejorar una dotacion tan necesaria
como es un colegio, dado que aporta integracion de usos en el territorio y proporciona
cercania de este servicio a una amplia zona urbana. Ademas la politica que esta
adoptando el Colegio Internacional de Sotogrande de apostar por el transporte
colectivo se suma reduciendo emisiones.

Si a todo esto se le afiaden otras medidas de gestion de la demanda se pueden
conseguir reduccion de emisiones a corto plazo y generar ahorros de emisiones aun
mas alto a largo plazo.

Dado que en este territorio se ha optado por un modelo urbano de densidades bajas
se debe favorecer la mezcla de usos del suelo y otras estrategias que ayuden a
reducir las emisiones de CO,. El colegio es una dotacion educativa importante en este
territorio y apostar por su ampliacion esta en la linea de la estrategia de mezcla de
usos que se observa tan necesaria en Sotogrande.
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MEDIDAS PARA MITIGAR Y ADAPTARSE A LOS EFECTOS DEL CAMBIO
CLIMATICO.

Se pueden incorporar algunas estrategias en los nuevos edificios del Colegio
Internacional de Sotogrande, que son de interés para la adaptacion y mitigacion  de
los efectos del cambio climatico como:

e Se considera interesante incorporar tecnologias de uso eficiente de la energia
para equipar los edificios dado que con periodos de amortizacion de 5 afios o
menos tienen la posibilidad econémica de reducir las emisiones de carbono
resultantes de edificios residenciales en un 25% para 2020 y hasta un 40%
para 2050, en relacion con la referencia del escenario 1S92 en el que el
rendimiento energético mejora.

e Gracias a las mejoras de las partes exteriores de los edificios (reduciendo la
transferencia de calor y utilizando la debida orientacion del edificio, ventanas
que economicen energia y un albedo del edificio adecuado al clima) se puede
disponer del potencial econédmico para reducir la energia de calefaccion y de
refrigeracion en edificios residenciales con un periodo de amortizaciéon de 5
aflos 0 menos en aproximadamente el 30% en 2020 y hasta el 40% en 2050,
en relacion a las referencias de los escenarios 1S92, en que la integridad
térmica de los edificios mejora. Las mejoras en las partes exteriores de los
edificios para minimizar la transferencia de calor se considera una directriz
aplicable a edificios de nuevo disefio y a la rehabilitacion de los existentes.

e Se considerara de suma importancia el cumplimiento de la normativa
energética y el codigo técnico de los edificios incorporando, si es viable técnica
y econémicamente, nuevos sistemas de ahorro fruto de las mejores técnicas
disponibles.

En las nuevas construcciones que se desarrollen en el Colegio derivadas de la
Modificacion Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande se establecera
como directriz el ahorro y la eficiencia energéticas. Ademas se apostara por incorporar
cierta labor pedagdgica en este sentido, con la puesta en marcha de buenas practicas
en el uso de las instalaciones energéticas.

Es importante también tener en cuenta, a la hora de disefiar los nuevos espacios y
edificios, que cuando un territorio estd poco urbanizado se enfria mas rapidamente
gue otro con una densidad de construccién alta. Las superficies de hormigén y asfalto
(superficies urbanizadas) conservan el calor y lo emiten de nuevo con una onda mas
larga, aumentando el efecto de Isla de Calor. Este efecto debe evitarse si se buscan
las mejores condiciones (que mitiguen los efectos del Cambio Climatico) para las
personas que van a hacer uso de las instalaciones del colegio.

La primera y mas efectiva medida que se puede poner en marcha para reducir el
efecto de Isla de Calor es la incorporacion de espacios verdes y arboles

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION 58
PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 50 DE SOTOGRANDE



Imagen 10: Diferencia de temperatura superficial entre un techo normal y una cubierta vegetal registrado en verano en
Chicago por el National Centre of Excellence ASU. Fuente: El microclima urbano en los espacios abiertos. Estudio de
casos en Madrid. Irina Tumini. 2012.

Cbémo puede verse en la imagen anterior el efecto que produce una zona verde o una
cubierta vegetal en la reduccion de la temperatura es espectacular. Se consideran
medidas que deben ser tenidas en cuenta:

» La plantacion de arboles en las aceras facilitando asi la generacion de sombra
en verano. Seria interesante que fueran de hoja caduca dado que al perder las
hojas en otofio posibilitan el calentamiento natural de las fachadas en las
épocas mas frias pero como el colegio se encuentra en un entorno natural
donde predominan los pinos y alcornoques se considera mas interesante que
los arboles estén integrados en ese entorno.

e Las cubiertas vegetales y los sistemas de jardines verticales (estrategias muy
interesantes para los nuevos edificios) son unos aliados estupendos para
reducir los efectos de la Isla de Calor.

» También la instalacion de microjardines en zonas estratégicas, que estén
infrautilizadas, puede ser muy interesante como aportes de frescor que rompan
el efecto Isla de Calor.

Otra medida que se puede utilizar para controlar la cantidad de calor recibida por los
edificios es un adecuado disefio a la hora de establecer la orientac i6n y la
disposicion de los edificios

Se pueden tomar decisiones que favorezcan una correcta orientacion de los
edificios para favorecer la ventilacion. Se trata de una medida de adaptacion al
Cambio Climatico, en la creacion de nuevos espacios urbanos, que ayuda a bajar las
emisiones, reduciendo las necesidades de climatizacion. Se considera Optima una
disposicién de los edificios con un angulo de 45° respecto a la direccién del viento
dominante. Una buena orientacion es por lo tanto fundamental para el disefio de
edificios biocliméticos y el uso de sistemas de refrigeracion pasiva.
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LA JUSTIFICACION DE LA COHERENCIA DE SUS CONTENIDOS CON EL PLAN
ANDALUZ DE ACCION POR EL CLIMA.

Mitigacion.

En relacion al Programa de Mitigacion del Plan Andaluz de Accion por el Clima (2007-
2011) los objetivos y medidas vinculadas a la Ordenacion y la Vivienda, que serian las
que afectarian de forma directa a lo que establezca el Plan de Sectorizacion que se
analiza en el presente documento aparecen en la siguiente tabla.

Medidas de Mitigacién en Ordenacion del Territorio y Vivienda.
Obj.1. Incluir las cuestiones relacionadas con el cambio climatico en la planificacion territorial y urbanistica.

M1. Incorporacion en los instrumentos de planeamiento territorial y urbanisticos, de medidas tendentes a
la correccion de los principales factores que intervienen en el cambio climético, especialmente en la
definicién del modelo territorial, la movilidad sostenible y el fomento de la eficiencia energética, asi
como la prevision de sus posibles efectos sobre la ordenacion propuesta.

M2. Consideracion del factor cambio climéatico en los documentos de evaluaciéon ambiental de los planes
territoriales y urbanisticos, determinando la incidencia de sus determinaciones sobre los factores que
intervienen en su evolucién, en funcioén del escenario tendencial previsto.

M4. Adecuar las nuevas zonas verdes que se creen por aplicacion de los planes urbanisticos y la
remodelacion de las ya existentes, asi como los equipamientos deportivos con vegetacion propia de
Andalucia, con alta capacidad secuestradora de CO2 y bajo consumo de agua, minimizando las
emisiones de GEI asociadas.

Obj.2. Mejorar el conocimiento sobre la adaptacién urbana y edificatoria a las condiciones climéticas.

M5. Definir planes para aplicar la arquitectura biocliméatica a la edificaciéon y la utilizacion de energias
renovables que permitan el aprovechamiento éptimo de las condiciones climéaticas andaluzas por los
edificios en funcién del uso al que estaran destinados.

M6. Promover la realizacion de estudios de acondicionamiento de espacios exteriores en las areas
urbanas que mejoren la habitabilidad de estos espacios.

Obj.3. Establecer parametros que permitan evaluar las emisiones de diéxido de carbono en la construccion y
en el uso de las viviendas y concienciar a los agentes intervinientes en el proceso edificatorio.

M7. Incluir en la normativa de disefio y calidad de las viviendas en Andalucia criterios de ahorro y
eficiencia energética con el fin de establecer pardmetros de ahorro de CO2 en el disefio, construccion
y funcionamiento de los edificios.

M8. Promover la reduccion de emisiones de GEI en el sector de la vivienda disminuyendo el consumo
energético, favoreciendo la recogida selectiva de residuos y con medidas “pasivas” para movilidad,
como aparcamientos para bicicletas en edificios.
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Medidas de Mitigaciéon en Movilidad y Transporte.

Obj.6. Elaborar planes de movilidad sostenible en centros de trabajo.

M30. Fomentar el desarrollo de planes de movilidad en el sector privado, especialmente para grandes
empresas y areas industriales.

M31. Instalar aparcamientos para bicicletas en todos los centros publicos dependientes de las
Administraciones Publicas de Andalucia, priorizando los centros educativos.

Medidas de Mitigacién en Turismo, Comercio y Servic  ios Publicos.

Obj.3. Reduccién de GEI en otras instalaciones.
M51. Fomentar la incorporacion de fuentes de energia renovable en piscinas, instalaciones deportivas y
culturales.

Tabla 3: Objetivos y medidas de mitigacién del Plan de Accion por el Clima de Andalucia.
Fuente Plan Andaluz de Accidn por el Clima 2007-2012, Programa de Mitigacion, 2007.

El Programa de Mitigacion esta destinado a la Junta de Andalucia y servicios publicos
haciendo recomendaciones a empresas y a los gestores del territorio. Se va a utilizar
como una guia que proporciona medidas que pueden adaptarse y facilitar la mitigacion
en las nuevas instalaciones del colegio e incluso a todo el centro en general con la
adopcion de estrategias positivas:

(M1) La Modificacién Puntual permite mejorar las instalaciones del colegio que ofrecen
un servicio necesario en un entorno residencial. Ademas al incorporar algunas
instalaciones residenciales se evitan desplazamientos de estudiantes que no residen
en el entorno reduciendo las emisiones de CO,. Al facilitar la coexistencia de varios
usos en el territorio (residencia y dotacional educativo) e impedir desplazamientos
innecesarios de los estudiantes de fuera se estad apostando en cierto modo por una
movilidad sostenible.

(M2) A través de la presente Evaluacibn Ambiental Estratégica Simplificada se
incorpora el analisis de las implicaciones del Cambio Climético para la Modificacion
Puntual del Plan Parcial del Subsector 50, y las posibilidades de establecimiento de
directrices que hagan posible hacer frente a los escenarios futuros.

(M4) En las medidas correctas incorpora la necesidad de que las zonas verdes se
disefien con especies autéctonas cuyas necesidades hidricas estén adaptadas al
clima. Ademas se preservard, en la medida de lo posible los arboles existentes dado
gue tienen una gran capacidad de fijar CO,.

(M5) En los nuevos edificios se incorporaran tecnologias de uso eficiente de la energia
y sus partes exteriores se disefiaran con materiales que reduzcan la transferencia de
calor. Se utilizar4 la arquitectura bioclimatica como inspiracién para el disefio de los
edificios e incorporardn energias renovables.
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(M6) Se proponen en la presente Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada la
plantacion de &rboles y de microjardines que mejorardn la habitabilidad de los
espacios comunes y actuaran contra la isla térmica. Ademas se propondra la utilizacio
de jardines verticales y cubiertas vegetales en aquellos edificios donde los
condicionamientos técnicos y las necesidades que deben cubrir lo hagan posible.

(M7) En la presente Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada se incorpora como
directriz, el cumplimiento de la normativa existente relacionada con el ahorro y la
eficiencia energética y el cddigo técnico de la edificacion, asi como el interés por
establecer las mejores técnicas disponibles para ello, si son viables econémicamente.
Ademas se incorpora la premisa de ahorro y optimizacion energética en todos los
procesos.

(M8) Dentro de las medidas correctoras se propondra la puesta en marcha de buenas
practicas de consumo energético, la recogida selectiva de residuos y el fomento del
uso de la bicicleta como opcidn para acudir al centro.

(M30) El Colegio Internacional de Sotogrande ha comenzado una politica de
transporte colectivo con la utilizacion de autobuses que se encargan de llevar a los
nifilos al colegio. Ademas se considera interesante plantear un plan de movilidad
sostenible para favorecer el uso de la bicicleta para ir al colegio incluso entre los
profesores.

(M31) Se propone la instalacién de un aparcamiento para bicicletas en un lugar donde
esté seguras para asi fomentar el uso de este medio de transporte dado que va a
aumentar el numero de alumnos tras la construccién de las nuevas instalaciones.

(M51) Dado que algunas de las instalaciones nuevas seran deportivas se considera
interesante optar por fuentes de energias renovables para proporcionar la luz y el agua
caliente que estas instalaciones necesitan. En este caso es necesario estudiar y
cumplir con la legislacion vigente y buscar la mejor tecnologia para las necesidades
gue cada instalacién tenga.
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Adaptacion.
Medidas de Adaptacion en el Sector Ordenacion del T

Impactos

Dafios Materiales por inundaciones en nicleos de
poblacion.

Dafios en los sistemas de saneamiento

Dafios en las infraestructuras

Disminucion de la garantia en el suministro de agua.

Salinizacion de desertificacion de tierras.

erritorio.

Medidas

Introduccién de mejoras en los sistemas de prevencion,
prediccion y gestion de los riesgos.

Elaboracion de una planificacion territorial adecuada a
las posibles situaciones de riesgo.

Aplicacion del modelo de ciudad compacta.

Reduccidn de la necesidad del transporte para
mitigacion de emisiones del trafico.

Planificacion de redes energéticas.

Disminucién de la calidad del aire urbano.

Tabla 4: Impactos del Cambio Climatico y medidas de Adaptacion que se pueden adoptar desde la Ordenacion del
Territorio. Fuente: Plan Andaluz de Accién por el Clima, Programa de Adaptacion, 2011.

Por el interior de la zona de estudio no discurre ningln curso de agua y el arroyo mas
cercano es poco probable que en una crecida pueda afectar al colegio.

Se ha realizado un analisis de los riesgos naturales existentes en la zona que ha
concluido favorablemente porque no hay riesgos de consideracion que puedan afectar
a las instalaciones y edificios del colegio.

Existe un mayor riesgo de que se den épocas de escasez de agua en la zona por lo
gue se tomaran medidas de gestién dptima del recurso agua.

Se incluyen en el presente documento una serie de medidas a tener en cuenta en el
proceso de planificacion encaminadas a minimizar los consumos energéticos en el
interior de los edificios y a mejorar el confort en el exterior.

INDICADORES PARA EVALUAR LAS MEDIDAS ADOPTADAS.

Dentro del Plan de Control y Seguimiento se incorporara el seguimiento y evaluaciéon
de las medidas propuestas en este apartado para mitigacion y adaptacion al cambio
climatico.
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V EFECTOS SOBRE PLANES TERRITORIALES Y
SECTORIALES.

V.1 PLANES TERRITORIALES.

V.1.1 PLAN DE PROTECCION DEL CORREDOR LITORAL.

El Plan de Proteccién del Corredor Litoral de Andalucia tiene como propdésito
desarrollar los contenidos que para el mismo establece la Ley 1/1994, de 11 de enero,
de Ordenacion del Territorio de Andalucia, y es en el Decreto 141/2015, de 26 de
mayo, por el que se aprueba el Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia,
donde se le da forma.

El objetivo principal del Plan es el de adoptar un sistema de proteccion que teniendo
en cuenta el desarrollo de los ndcleos de poblacion existentes, preserve del proceso
de urbanizacién aquellos terrenos que cuenten con caracteristicas naturales,
paisajisticas agricolas o forestales relevantes, o cumplan funciones especificas para
facilitar la conexién de esta zona costera con el interior, impidan la conurbacién o
contribuyan a la mejora de la calidad ambiental y urbana.

En la Memoria del Plan, publicada en mayo de 2015, se realiza un reconocimiento y
diagnéstico a nivel de detalle de los suelos incluidos en el ambito del Plan,
sistematizado en formato ficha con el objeto de facilitar su presentacion y la
representacion cartografica. Esta documentacion sirve de referencia y justifica la
ordenacion establecida por el Plan y la adopcion de las medidas de proteccion. Las
fichas se agrupan en fichas de suelo no urbanizable y fichas de suelo urbanizable.

Para la provincia de Cadiz existen 40 fichas de suelo no urbanizable y 50 de suelo
urbanizable, de las cuales corresponden al término municipal de San Roque 4 de
suelo no urbanizable y 4 de suelo urbanizable. De ellas, dos son las més cercanas al
territorio de Sotogrande: la denominada CA-39 Borondo-Guadalquiton, y la el Sector
001 — GL (CA-S18), Dehesa Guadalquitén. Se encuentran mas al sur junto a la costa
por lo que la zona de estudio al encontrarse en el extremo Noroeste de Sotogrande
tiene una influencia baja sobre estos espacios.
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Mapa 20: Plano de Ordenacién del Plan de Proteccion del Corredor Litoral en la zona més cercana al &mbito.

Fuente: Plano de Ordenacién, 2015. Plan de Proteccion del Litoral de Andalucia, Junta de Andalucia.

CA-S18. SECTOR 001-GL: Sector categorizado como suelo urbanizable sectorizado,
cuyo destino previsto era residencial-terciario. Este sector acoge un alcornocal costero
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de gran singularidad que sirve de soporte a flora endémica y amenazada (Euphorbia
baetica, Genista tridens, Ononis leucotricha, Stauracanthus genistoides, etc.). Esta
inventariado como “Bosque Isla” de la provincia de Cadiz (n° 209). La dehesa alberga
varios “Hébitats de Interés Comunitario”, siendo el mas representativo el denominado
Alcornocales de Querqus suber (9330). Presenta un aceptable estado de conservacion
desempefiando importantes funciones de proteccién de suelos y de regulacion del
ciclo hidroldgico. Esta regulacion se consigue al estar situada en la zona de recarga
del acuifero que descarga en las zonas humedas mas proximas al mar. Los valores
naturales y paisajisticos del ambito justificaron la proteccion de los terrenos como zona
de interés territorial por el POT del Campo de Gibraltar (2011). Este territorio se
considera en el Plan de Proteccion del Litoral de Andalucia una Zona Litoral de
Proteccion 1, dadas sus caracteristicas relevantes para preservar la franja litoral
colindante al dominio publico maritimo terrestre.
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Mapa 21: Mapas de la Dehesa Guadalquitén, Sector 001-GL.

Fuente: Fichas de Suelo Urbanizable, Cadiz, 2015. Plan de Proteccién del Litoral de Andalucia, Junta de Andalucia

CA-39 Borondo-Guadalquiton: Se trata de un territorio que incluye un suelo no
urbanizable de especial proteccion (complejo dunar Guadalquitéon) y un suelo no
urbanizable de caracter natural o rural. Tiene un elevado valor paisajistico y una
importante diversidad ambiental, al comprender bosques de alcornocales, formaciones
dunares, lagunas litorales y playas. Hay que destacar los alcornocales litorales de
Guadalquiton y de Diente-Borondo, conformados por cerros con formaciones de
bosque mediterraneo de alcornoques, acebuches y coscojas, con matorral regresivo
de monte bajo, en buen estado de conservacion y con endemismos floristicos que
constituye uno de los ultimos reductos de bosque mediterraneo costero. Asi mismo la
vegetacion dunar relicta y los arroyos Diente-Borondo y Guadalquiton, que atraviesan
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el ambito y que constituyen un corredor ecoldgico entre el Parque de los Alcornocales,
los espacios serranos del interior y la ribera del mar.

Mapa 22: Suelo no urbanizable de especial proteccion Borondo-Guadalquiton.

Fuente: de Suelo No Urbanizable, Cadiz, 2015. Plan de Proteccién del Litoral de Andalucia, Junta de Andalucia

El Plan de Proteccién del Litoral no afecta por tanto, directamente a la zona de estudio
y se ha incluido aqui la informacién acerca de los suelos que se van a preservar y
estdn mas cercanos a la zona de estudio. La Unica forma de conectar con estos
territorios seria a través de los flujos de aguas superficiales o subterraneas pero las
actividades que se van a desarrollar en la zona de estudio no tienen un impacto
excesivo y con las medidas correctoras que se van a proponer es practicamente
imposible que terminen afectandolos.

PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL CAMPO DE GIBR ALTAR.

El Plan de Ordenacion del Territorio (POT) del Campo de Gibraltar es consecuencia de
la aplicacion de lo establecido en el Decreto 88/2007, de 27 de marzo, por el que se
acuerda la formulacién del Plan de Ordenacion del Territorio del Campo de Gibraltar.

Los objetivos del POT del Campo de Gibraltar son los siguientes:

e Desarrollar el potencial territorial del Campo de Gibraltar y favorecer su
consolidacion como gran nodo de transporte y logistico del Sur de Europa.

» Potenciar la articulacion territorial externa e interna mediante la mejora de
las infraestructuras de transportes, de la red de espacios libres y de las
dotaciones de equipamientos.
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e Promover un desarrollo ordenado de los usos residenciales y turisticos.
« Ordenar las infraestructuras energéticas.

« Proteger y valorizar los recursos ambientales, paisajisticos y culturales.

En relacion a los usos residenciales, el POT del Campo de Gibraltar recoge, dentro del
Capitulo Primero del Titulo Segundo: Determinaciones para la ordenacion y
compatibilizacion de usos, lo referente a Usos Urbanos. Asi, es en los articulos 55
(Determinaciones para la ordenacion de los suelos urbanos), 56 (Determinaciones
para la ordenacién de los nuevos crecimientos), 57 (Determinaciones especificas
sobre los nuevos suelos residenciales) y 58 (Determinaciones para los nuevos usos
residenciales de interés supramunicipal). La modificacion que nos ocupa se encuentra
encuadrada dentro de este capitulo.

PLAN DIRECTOR TERRITORIAL DE GESTION DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.

El Plan Director Territorial de Gestién de Residuos No Peligrosos de Andalucia 2010-
2019 constituye el marco en el que se establecen las bases que deben regir la politica
en materia de residuos no peligrosos en Andalucia, hasta el afio 2019.

El nuevo Plan define sus objetivos y propuestas de actuacion basandose en un grupo
de principios rectores que adoptan las Ultimas tendencias en materia de prevencion en
la generacion y gestion de residuos y consideran los preceptos, reglas y estrategias
establecidos por la Union Europea para integrar el desarrollo socioeconémico con la
conservacion del medio ambiente, en general, y la correcta gestion de los residuos, en
particular.

Entre los principios rectores del Plan se encuentran la aplicacién del principio de
jerarquia en la gestion, la prevencion en la generacion de residuos, la minimizacion del
depdsito en vertedero -que pasa por priorizar la valorizacion material y energética-, la
transparencia de precios, la proximidad y la autosuficiencia, el acceso a la informacién
y la participacion ciudadana, y la mejora permanente en la gestion de los residuos no
peligrosos en el territorio.

El Plan Director Territorial de Gestion de Residuos no Peligrosos de Andalucia tiene
como objetivo principal lograr que la futura gestion de los residuos no peligrosos en la
Comunidad Autonoma proporcione un servicio de calidad a la ciudadania, tratando de
homogeneizar al méximo el coste de dicha gestion en todo el territorio y con unos
niveles de proteccién medioambiental lo mas elevados posibles.

Este Plan ha de orientar la gestion de los residuos no peligrosos de Andalucia en el
préximo decenio y a la vez, ha de ser lo suficientemente flexible como para que los
planes municipales y provinciales sean coherentes con él.
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Este objetivo principal se plasma a través de una serie de objetivos generales o
directrices, a partir de los cuales, se disefiaran los programas de actuaciones
concretas que se desarrollan en capitulos posteriores del Plan. Son los siguientes:

Aseguramiento de la correcta gestion ambiental de los residuos no peligrosos
en el territorio andaluz.

Aplicacion del principio de responsabilidad del productor a los generadores de
residuos.

Prevencién en la generacion de residuos no peligrosos. Modificacion de la
tendencia actual de crecimiento de la generacién de residuos a través de, entre
otras medidas, las campafias de comunicacion y concienciacion.

Reduccion de la contribuciéon al cambio climatico de los gases de efecto
invernadero producidos en la generacion y gestion de los residuos.

Mejora de la recogida selectiva de las diversas fracciones que componen los
residuos, incluyendo la orgénica biodegradable.

Imagen 11: Recogida selectiva en la cafeteria del Colegio Internacional de Sotogrande.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

Definicion de nuevos modelos de gestion de residuos no peligrosos, con
establecimiento de objetivos especificos de reciclado y valorizacion, asi como
acciones concretas para cada tipologia de residuos.
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- Evitar la toma de decisiones y actuaciones que supongan efectos negativos
sobre la estabilidad técnica y econdmica de las unidades territoriales de
gestion, o que no tengan en cuenta durante su ejecucion, seguimiento y
evaluacion, la reduccion o eliminacién de posibles desigualdades entre mujeres
y hombres.

- Definicion de las tecnologias de tratamiento més adecuadas para cada tipo de
residuo, contemplando su viabilidad técnica y econémica.

- Control de la adecuada gestion de los vertederos, tanto en la fase de
explotacién, como en la clausura y post-clausura, y reduccién de la cantidad de
residuos depositados en los mismos.

- Aprovechamiento de las diversas fracciones procedentes de los residuos
mediante su valorizacion material o energética. Fomento del mercado de
productos reciclados.

- Mejora de la eficacia y eficiencia de las instalaciones existentes en Andalucia
para el tratamiento de los residuos no peligrosos y minimizacion de los
impactos ambientales asociados a estas instalaciones. Reduccion del impacto
de determinados residuos (agricolas, RCD, etc.) en el paisaje de ciertas zonas
como es el caso de ciertos destinos turisticos del litoral de la regién y en las
entradas de los principales nacleos urbanos andaluces.

- Aprovechamiento de los rechazos de las plantas de recuperacion y
compostaje, antes de su depdsito en vertedero.

- Maximo aprovechamiento del biogés de vertederos.

- Estudiar la viabilidad de la implantacion de las instalaciones de valorizaciéon
energética de residuos no peligrosos, como operaciones de tratamiento tras los
procesos de valorizacién material y compostaje.

- Establecimiento de procedimientos de homogeneizacion, recopilacion,
procesado y difusion de informacién sobre la produccién y gestion de residuos
no peligrosos en Andalucia.

- Definicién de instrumentos econémicos. Repercusion de todos los costes de
gestion de los residuos en sus productores: empresas, ciudadania y SIG.

- Refuerzo de las medidas de vigilancia y control de las instalaciones de gestion
de residuos por parte de la Administracion.

- Apoyo a la I+D+i en tecnologias para el aprovechamiento de las fracciones
valorizables o la reduccioén en la produccion de los residuos contemplados en el
Plan.

- Definicion de indicadores representativos, medibles y cuantificables para la
evaluacién y seguimiento del Plan.
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- Impulso de la participacién social como elemento clave para el éxito de las
medidas del Plan, especialmente en aquellos aspectos relacionados con la
comunicacion y sensibilizacion de la ciudadania.

La correcta implementacion de lo recogido en el Plan y la colaboracion de todos los
posibles productores de residuos no peligrosos con la Administracidn ambiental,
especialmente en nuestro caso las futuras empresas asentadas en la zona terciaria,
llevard a una gestion mas sostenible que redundara en un mejor funcionamiento global
de lo planificado.

PLAN DE CALIDAD AMBIENTAL DEL CAMPO DE GIBRALTAR.

En la parte justificativa del Plan de Calidad Ambiental del Campo de Gibraltar se
expone que éste se formula como consecuencia de la necesidad de llevar a cabo
actuaciones coordinadas que logren la efectiva intervencion en los diferentes factores
gue, actualmente, influyen o pueden influir en el deterioro de la calidad del medio
ambiente de la comarca del Campo de Gibraltar.

El Plan de Calidad Ambiental del Campo de Gibraltar es un plan de accién territorial
cuyo objeto es prevenir y minimizar la contaminacion en el Campo de Gibraltar,
tomando, coordinadamente entre las Administraciones competentes y los agentes
econdmicos implicados, las medidas necesarias con el fin de proteger al medio
ambiente contra los efectos adversos de las actividades humanas y mantener niveles
admisibles de calidad ambiental y en definitiva, sostener las condiciones de bienestar y
salubridad adecuadas.

Este Plan debe ser considerado como complementario a los Planes ya existentes
(Plan Director Territorial de Gestion de Residuos Urbanos de Andalucia y Plan de
Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia). Por este motivo se incluyen en el
mismo los objetivos de estos planes que son aplicables en el &mbito de la bahia de
Algeciras.

En términos mas concretos, el Plan de Calidad Ambiental del Campo de Gibraltar tiene
por objeto la mejora cuantificable de la calidad de las aguas, del aire y de los suelos,
logrando que las actividades econdémicas de la zona sean compatibles con el medio
ambiente, y se adapten a los principios del Desarrollo Sostenible.

El objeto descrito pretende conseguir mediante la optimizacion del consumo de los
recursos y la minimizacion de los residuos generados, incidiendo en la reduccion y
control de los vertidos acuosos y atmosféricos.

El Plan de Calidad Ambiental del Campo de Gibraltar emana de la Ley de Proteccion
Ambiental 7/1994 y se enmarca en el desarrollo del Plan Andaluz de Medio Ambiente y
planes sectoriales complementarios, dando cumplimiento a los diversos planes de
reduccion de la contaminacién y consecucion de objetivos de calidad de la legislacion
ambiental actual y futura.
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Los objetivos de los tres Programas que componen el Plan de Calidad Ambiental son
los siguientes:

Objetivo del Programa de Mejora de |la Calidad del Agua.

El objetivo principal de este Programa es mejorar la calidad de las aguas litorales de la
Bahia de Algeciras y la de los rios que vierten sus aguas en la misma..

Obijetivo del Programa de Mejora de la Calidad del Aire.

El objetivo principal de este Programa es mejorar la calidad del aire, incluida la
contaminacion acustica, en la zona del Campo de Gibraltar.

Objetivo del Programa de Mejora de |la Calidad del Suelo.

El objetivo principal es identificar y clasificar los suelos contaminados de la zona y
tratarlos de tal manera que se reduzca al maximo su impacto ambiental.

El Plan de Calidad Ambiental del Campo de Gibraltar constituye una herramienta
operativa que indica el camino a seguir para obtener los objetivos marcados y
posibilita el recorrido por el camino hacia la calidad ambiental y la sostenibilidad en el
Campo de Gibraltar.

PROGRAMA DE SOSTENIBILIDAD URBANA CIUDAD 21 DE ANDA LUCIA.

A continuacién se indican a titulo informativo las medidas y objetivos que establece el
Programa de Sostenibilidad Urbana elaborado por la Junta de Andalucia para el uso
sostenible de los recursos naturales en las ciudades. Es interesante apoyarse en él
para el desarrollo de politicas de buenas practicas en la gestion de los recursos en el
centro.

Residuos.

El Programa se plantea tres metas genéricas en relacion a la gestion de residuos:

* Reducir la produccion de residuos.
« Explotar de manera 6ptima los residuos como recurso.

« Impedir los riesgos para el medio ambiente y la salud.

La gestion de los residuos estara a su vez apoyada en cuatro principios rectores
fundamentales: prevencidn, reduccion, reutilizacion y reciclado.

Objetivos y medidas que establece el Programa de Sostenibilidad en relacién a los
residuos urbanos:

Linea 1. Fomento de Estrategias de Prevencion y Reutilizacion de Residuos.
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Medida 1.1. Fomento de la reduccién en origen mediante campafias de
sensibilizacién y formacion dirigidas a los consumidores y productores de
residuos.

Medida 1.2. Fomento de Bolsas de Subproductos.

Medida 1.3. Apoyo a iniciativas empresariales basadas en la reutilizacion
de residuos.

Linea 2. Hacia una Red Regional de Reciclaje de Residuos Urbanos.

Medida 2.1. Creacion de centros de tratamiento de residuos inertes
(escombros de obras, etc.).

Medida 2.2. Adaptacion a la normativa comunitaria de centros de
acondicionamiento y reciclaje de vehiculos fuera de uso.

Medida 2.3. Reutilizacion y valorizacién de neumaticos usados.

Medida 2.4. Estudios de viabilidad para la creacion de plantas de reciclaje
de materiales como electrodomésticos, fluorescentes, pilas usadas, aceites
vegetales, etc.

Lineas 3. Apoyo a la Generalizacion de Sistemas de Recogida Selectiva de Residuos
Urbanos.

Medida 3.1. En cada ciudad se propone lograr unos estandares minimos de
cobertura de:

* 1 contenedor de vidrio y papel/carton por cada 500 habitantes.

e 1 contenedor por cada 2.000 habitantes para otros residuos
domiciliarios (resto de envases, ropa y calzado usado, materia
organica).

Medida 3.2. Creacién de una red regional y provincial de puntos limpios,
teniendo especialmente en cuenta el flujo de residuos especiales de origen
doméstico, incluso los de caracter peligroso.

Medida 3.3. Creacion de redes complementarias para la recogida selectiva
de residuos de caracter peligroso.

Lineas 4. Consolidacion de una Red Regional de Tratamiento y Eliminacion de
Residuos Urbanos.

Medida 4.1. Garantizar la cobertura de instalaciones de tratamiento y
eliminacion por medio de las instalaciones previstas en el Plan Director
Territorial de Gestién de Residuos Urbanos de Andalucia, y en cada uno de
los ocho Planes Provinciales que lo desarrollan:
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Agua.

« Estaciones de transferencia.
* Plantas de clasificacion.
* Vertederos controlados.

* Plantas de recuperacion y compostaje.

Medida 4.2. Establecer elementos de gestion para el tratamiento de los
residuos especiales y peligrosos de origen doméstico.

Los principios de actuacion que rigen la politica de conservacion del recurso agua en
el Programa de Sostenibilidad Urbana Ciudad 21 son:

La proteccion de la calidad y la cantidad de los recursos hidricos
disponibles, considerando la gestion del agua como un ciclo integral
(almacenamiento y captacién, distribucibn y consumo, saneamiento y
depuracion y reutilizacién o vertido final).

El disefio de estrategias para un uso racional y eficiente del agua.

La incorporacion de actuaciones dirigidas a la integracién del ciclo
hidrolégico en el sistema natural y en el paisaje.

Objetivos y medidas que establece el Programa de Sostenibilidad en relacién al
recurso agua:

Linea 1. Sistemas de Gestion para mejorar el abastecimiento de agua en las ciudades.

Medida 1.1. Obras de infraestructura para la captacion de recursos hidricos
en situaciones de emergencia (nuevos sondeos).

Medida 1.2. Construccion de instalaciones para la potabilizacion de
determinados recursos hidricos suministrados en situaciones de
emergencia (agua de rios y canales de riego, etc.).

Medida 1.3. Obras de infraestructura para la interconexién de sistemas de
abastecimiento proximos (municipales o supramunicipales).

Linea 2. Planes y Programas para un uso racional y eficiente del agua en las ciudades.

Medida 2.1. Obras de infraestructura para la reduccion de pérdidas de agua
en las redes de abastecimiento en alta, es decir, las encargadas de la
distribucion desde las captaciones a las ciudades.

Medida 2.2. Obras de infraestructura para la reduccion de pérdidas de agua
en las redes de abastecimiento en baja, es decir, de las redes de
distribucion dentro de las ciudades.
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Medida 2.3. Creacion de sistemas de informacibn municipales o
supramunicipales, para la deteccion de fugas en las redes de suministro.

Medida 2.4. Campafias de educacion y comunicacién ambiental destinadas
a concienciar a los usuarios sobre buenas préacticas en el consumo de
agua.

Medida 2.5. Planes municipales para la sustitucion de contadores
comunitarios por individuales y Programas municipales de ayudas a las
viviendas disefiadas con criterios de ahorro de agua.

Medida 2.6. Normativas municipales que contemplen un mejor uso y
gestién del agua (ordenanzas municipales, etc.).

Medida 2.7. Estudios y planes municipales y supramunicipales, cuyo
objetivo primordial sea el uso eficiente y racional del agua en las ciudades.

Medida 2.8. Creacion de redes de infraestructura para el suministro de
agua no potable destinada a determinados usos, tales como zonas verdes,
baldeo y riego de calles, o consumo industrial.

Medida 2.9. Inclusion en los planes urbanisticos de normas de disefio para
jardines publicos para conseguir una maxima eficiencia en el uso del agua
para disminuir su consumo.

Linea 3. Consolidacion y mejora del funcionamiento de los Sistemas de Tratamiento
de Aguas Residuales Urbanas.

Medida 3.1. Obras de infraestructuras destinadas a la agrupacion de
vertidos, construccion de colectores y emisarios y de plantas depuradoras
de aguas residuales en ciudades que aun tienen este déficit ambiental.

Medida 3.2. Implantacion progresiva de sistemas secundarios y terciarios
de depuracion de aguas residuales, que permitan su reutilizacién para usos
alternativos.

Medida 3.3. Apoyo a la creacién de redes de saneamiento propias e
instalaciones de pretratamiento de vertidos en -reas y poligonos
industriales, cuyas emisiones de aguas residuales tienen un alto poder
contaminante, y dificultan el correcto funcionamiento de las depuradoras
urbanas.

Medida 3.4. Obras de correccion del impacto paisajistico y ambiental
(malos olores, etc.) de determinadas depuradoras de aguas residuales
urbanas.
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Medida 3.5. Apoyo a los sistemas experimentales que investigan la
reutilizacion de los lodos generados por las aguas residuales urbanas para
usos alternativos.

Linea 4. Reutilizacién de las aguas residuales urbanas para nuevos usos.

Medida 4.1. Apoyo a la creaciéon de redes de infraestructuras para la
distribucion y consumo de aguas residuales una vez tratadas, en campos
de golf, otras implantaciones turisticas y para riego agricola.

Medida 4.2. Apoyo a la creacién de redes de infraestructuras para la
distribucion y consumo de aguas residuales urbanas una vez tratadas, en
zonas verdes, riego y baldeo de calles, y consumo industrial.

Linea 5. Integracion ambiental y paisajistica del ciclo del agua en las ciudades.

Medida 5.1. Restauracion paisajistica de cauces fluviales a su paso por los
nucleos urbanos.

Medida 5.2. Prevencion y correccion de riesgos naturales (avenidas e
inundaciones).

Medida 5.3. Creacion de parques periurbanos en las méargenes fluviales o
de zonas humedas.

Medida 5.4. Recuperacion y uso publico del patrimonio hidraulico (puentes,
molinos, azudes, otros ingenios hidraulicos, etc.).

Medida 5.5. Proyectos de renaturalizacion del ciclo del agua, mediante la
correccion del impacto originado por infraestructuras hidraulicas en desuso
y abandonadas (antiguas presas y azudes,..), sobre los cauces
superficiales y las zonas humedas.

Energia.

El ciclo de la energia en las ciudades debe plantear formulas méas sostenibles en las
gue se apueste por el ahorro y la eficiencia en el consumo.

Los objetivos y estrategias que el Programa de Sostenibilidad plantea en relacion a la
energia son:

Linea 1. Apoyo a planes y programas de ahorro y uso eficiente de la energia.
Medida 1.1. Fomento de Programas de Eficiencia Energética municipal.

Medida 1.2. Campafias de educacion y comunicacién ambiental destinadas
a concienciar a los usuarios urbanos sobre buenas practicas en el consumo
de energia.
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Medida 1.3. Inclusién de propuestas de ahorro y uso eficiente de la energia
en los contenidos de las ordenanzas municipales y en las prescripciones
técnicas de proyectos de obras municipales.

Medida 1.4. Planes de ahorro en el alumbrado publico.

Medida 1.5. Programas municipales de ayudas a las viviendas disefiadas
con criterios de ahorro de energia.

Medida 1.6. Apoyo a la creacién de Agencias Locales de la Energia para
fomentar y divulgar entre la ciudadania las ventajas de las energias
renovables y el uso eficiente y ahorrativo de la energia, servir como punto
de informacién sobre las ayudas en las materias antes citadas, y apoyar la
realizacion de proyectos que contribuyan al uso eficiente de la energia.

Medida 1.7. Auditorias energéticas en edificios publicos de la Junta de
Andalucia en las ciudades andaluzas.

Linea 2. Consolidaciéon de la red de distribucién y abastecimiento domiciliario de gas
natural en Andalucia.

Medida 2.1. Obras de infraestructura para la ampliacion de la red andaluza
de gasoductos a todas las provincias andaluzas.

Medida 2.2. Obras de infraestructura para el abastecimiento domiciliario
con gas natural de las ciudades andaluzas

Linea 3. Fomento del uso de energia renovables en las ciudades andaluzas.

Medida 3.1. Fomento de la instalacion de paneles solares para la
produccion de agua caliente, tanto para pequefios consumos domeésticos
como para grandes consumos centralizados (hospitales, hoteles, viviendas
multifamiliares, etc.).

Medida 3.2. Inclusion de propuestas de fomento de las energias renovables
en los contenidos de las ordenanzas municipales.

Medida 3.3. Fomento de la instalacion de paneles solares para la
produccion de electricidad sin conexion a la red.

Medida 3.4. Fomento de sistemas edlicos aislados.

Medida 3.5. Fomento de la energia procedente de la biomasa para usos
finales térmicos.

Medida 3.6. Apoyo a estudios y proyectos de investigacion municipales de
arquitectura bioclimatica.
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VI EFECTOS AMBIENTALES DE LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 50 DE
SOTOGRANDE.

Los proyectos que se desarrollen para completar la ampliacion del Colegio
Internacional de Sotogrande tras la aprobacion de la Modificacion Puntual del
Subsector 50 de sotogrande realizaran las siguientes actuaciones:

¢ Ocupacion de terreno.

» Desbroce de la vegetacion en la zona de actuacion.

* Movimientos de tierras para la preparacion del terreno.

» Excavacion de las zanjas para canalizaciones y para la cimentacion.

» Construccion de edificaciones e infraestructuras de servicios.

* Movimientos de maquinaria.

» Conservacion y creacion de jardines y zona verde con especies autoctonas.

VI.1 METODOLOGIA DE EVALUACION DE IMPACTOS.

La metodologia que se emplea para la evaluacion de los impactos se basa en los
estudios de Gémez Orea (1.999), Conesa Fernandez-Vitora (1997) y otros autores, asi
como la incorporacién de nuevos métodos adaptados a las caracteristicas particulares
de la zona afectada, con el fin de conseguir la maxima objetividad posible.

Para abordar las fases de identificacion y valoracion de impactos se utiliza un método
basado en el de Vicente Conesa (B8); al cual se han aportado otros elementos, con el
fin de obtener unos resultados lo mas objetivos posibles. Se realizan dos matrices la
primera matriz se denomina Matriz de Impactos por Actuaciones. En dicha matriz se
identifican los factores del medio afectados por las actuaciones correspondientes. En
la segunda matriz, denominada Matriz de Importancia, se evallan numéricamente la
importancia de cada uno de los impactos detectados.

VI.1.1 MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS.

Esta matriz esta constituida por una tabla de doble entrada, en la que se recogen por
un lado, los elementos del medio susceptibles de percibir impactos; y por otro lado, las
fases por las que pasa el suelo urbanizable industrial que produciran, derivados de las
actuaciones, distintos impactos. Por ultimo, en las intersecciones de ambas entradas
se determinaran los elementos del medio afectados, y se identificard mediante
simbologia la accion del proyecto que produce el impacto.
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El procedimiento consiste en diferenciar las acciones, derivadas de la Modificacién
Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande, que producen impacto a lo
largo de su desarrollo:

» Ocupacion de terreno.

» Desbroce de la vegetacion en la zona de actuacion.

* Movimientos de tierras para la preparacion del terreno.

» Excavacion de las zanjas para canalizaciones y para la cimentacion.
» Construccion de edificaciones e infraestructuras de servicios.

¢ Movimientos de maquinaria.

» Conservacion y creacion de jardines y zona verde con especies autéctonas.

Esta matriz estd constituida por una tabla en la que se reflejan las acciones y se
caracteriza el efecto medioambiental producido por ellas, asignando su grado de
incidencia.

Los pardmetros utilizados para caracterizar los efectos son los que a continuacion se
relacionan:

* Intensidad

» Extension

¢ Momento

* Persistencia

¢ Reversibilidad
* Sinergia

* Acumulacion
» Efecto

» Periodicidad

¢ Recuperabilidad

Los valores de estos pardmetros se representan a continuacion, éstos son:

Intensidad (I): Representa la intensidad del impacto y se refiere al grado de incidencia
sobre el medio en el &mbito especifico en que se actla. Se valora de 1 a 12 segun sea
baja, media, alta, muy alta o total.
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1 2 4 8 12

Tabla 5: Intensidad de la accién.

Intensidad (1)

Extension (EX): Representa la extension y se refiere al area de influencia teérica del
impacto en relacion con el entorno del proyecto considerado.

En este sentido, si la accion produce un efecto localizable de forma pormenorizada
dentro de este ambito espacial, consideramos entonces que el impacto tiene un
caracter puntual (1).

Si por el contrario, el efecto no admite una ubicacion precisa dentro del entorno del
proyecto, teniendo una influencia generalizada sobre la zona, entonces concluiremos
gue el caracter de dicho impacto, en lo que al ambito espacial se refiere, es extenso
(4). Las situaciones intermedias se consideran como parcial (2). Por ultimo, si la

extension es total (8).
Tabla 6: Extension del efecto.

Momento (MO): Representa el momento en que se produce el efecto/impacto y alude
al tiempo que transcurre entre la aparicion de la accién y la aparicion del efecto sobre
algunos de los factores contemplados; varia de 4 a 1 seglin sea inmediato, a corto (4),
medio (2), o a largo plazo (1).

Largo plazo (+ de 5 afios) Medio plazo (de 1 a 5 afios) Corto plazo (inmediato)
Momento (MO) 1 2 4

Tabla 7: Momento del efecto.

Persistencia (PE): Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto
desde su aparicién y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones
iniciales previas a la accion por medios naturales, o mediante la introduccién de
medidas correctoras. Tres son las situaciones consideradas, segun que la accion
produzca un efecto fugaz (1), temporal (2) o permanente (4).

Permanente (dura + de 10

Fugaz (dura menos de 1 afio) Temporal (dura de 1 a 10 afios)

afios)

Persistencia (PE) 1 2 4

Tabla 8: Persistencia de la accion.
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Reversibilidad (RV): Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado
por el proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a
la accién, por medios naturales, una vez aquella deja de actuar sobre el medio. Varia
de 1 a 4 segun sea a corto plazo, a medio plazo, o irreversible.

Corto plazo Medio plazo
Reversibilidad (RV) 1 2 4

Tabla 9: Reversibilidad del impacto.

Sinergia (SI): Representa el efecto sumatorio que producen varios impactos sobre el
entorno. Un impacto se considera sinérgico cuando sus efectos en presencia de otros
impactos sean tales que la suma de los efectos de los distintos impactos coincidentes
sea inferior al efecto real que cabe esperar. El grado de incidencia varia entre 1 si no
existe sinergismo, 2 sinérgico y 4 muy sinérgico.

Sinergia (SI) 1 2 4

Tabla 10: Sinergia del impacto.

Acumulacién (AC): Representa el efecto acumulativo de diferentes impactos sobre el
medio. El grado de incidencia varia de 1, si es simple, y 4 en el caso de tener caracter

acumulativo.

Tabla 11: Acumulacién del efecto.

Efecto (EF): Este atributo se refiere a la relacion causa-efecto, o sea a la forma de
manifestacion del efecto sobre un factor, como consecuencia de una acciéon. Puede
ser indirecto, cuyo valor sera 1, o bien directo, siendo éste 4.

Efecto (EF) 1 4

Tabla 12: Efecto.

Periodicidad (PR): Un impacto se considerara periodico cuando sus efectos sigan una
pauta conocida en relacion al tiempo. El grado de incidencia variard segin estemos
ante efectos aperiédicos (1), periodicos (2), y continuos (4).
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Periodicidad (PR) 1 2 4

Tabla 13: Periodicidad de la accion.

Recuperabilidad (RE): Se refiere a la posibilidad de reconstruccion, total o parcial, del
factor afectado como consecuencia del proyecto, es decir, a la posibilidad de retornar
a las condiciones iniciales previas a la actuacion, por medio de la introduccién de
medidas correctoras. Se cuantifica en funciébn de la velocidad de recuperacion,
pudiendo ser inmediata (1), a medio plazo (2), mitigable (4) e irrecuperable (8).

Medio plazo Mitigable Irrecuperable
Recuperabilidad (RE) 1 2 4 8

Tabla 14: Recuperabilidad.
Una vez especificados los parametros necesarios para la caracterizacion del impacto,
asi como los grados de incidencia que se pueden asignar, se construye la Matriz de
Importancia. Esta matriz queda representada en la Tabla siguiente.

- - - - - - - -

Paso de maquinaria -
Excavaciones - - - - = = o o - -

-
m

Generacién de ruido

Tra te de materiales

Tabla 15: Matriz de Importancia (ejemplo).

Finalmente, para valorar cada una de las acciones se aplica la siguiente ecuacion:

Donde GD representa el grado de destruccion que produce sobre el medio ambiente la
accioén considerada.

Asimismo, para los impactos de caracter positivo, obtendremos como resolucién de
esta ecuacion GM, que seria el grado de mejora.
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La expresion anterior, aplicada a cada uno de los efectos considerados, permite
obtener un valor que clasifica a las acciones en:

» Efectos compatibles: GD <25
» Efectos moderados: 25< GD <50
» Efectos severos: 50 GD <75
» Efectos criticos: GD =75

Los efectos compatibles y moderados no requieren medidas correctoras. Cuando los
efectos de alguna o varias acciones son severos o criticos se deben aplicar medidas
correctoras para transformar dichos efectos en compatibles o moderados.

Igualmente se aplicardn estos valores para el grado de mejora, quedando como se
muestra a continuacion:

» Efectos bajos: GM <25
» Efectos moderados: 25 GM <50
e Efectos altos: 50 GM <75
» Efectos muy altos: GM >75

VI.2 ACTUACIONES SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR IMPACTOS.

Las actuaciones concretas a evaluar en las tres tipologias de suelo sobre las que se
han implementado las nuevas directrices de ordenacién son:

» Ocupacion de terreno.

» Desbroce de la vegetacion en la zona de actuacion.

* Movimientos de tierras para la preparacion del terreno.

» Excavacion de las zanjas para canalizaciones y para la cimentacion.
» Construccion de edificaciones e infraestructuras de servicios.

¢ Movimientos de maquinaria.

« Conservacion y creacion de jardines y zona verde con especies autéctonas.

Partiendo de la caracterizacion del medio ambiente se construye la tabla con los
factores ambientales susceptibles de ser afectados. Esta tabla incluye todos los
factores ambientales que pueden ser afectados por las acciones derivadas de la
Modificacion del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande.

No se han incorporado al analisis factores econémicos, entendiendo que los impactos
de las actuaciones sobre ellos son positivos pudiendo alterar la percepcién de los
efectos sobre los factores ambientales.
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Para la realizacion de la tabla se ha profundizado hasta el méaximo nivel de
disgregacion posible, partiendo desde el nivel de medio y llegando hasta el de
subfactor ambiental. Se agrupan seguin el medio al que pertenezcan, conteniendo
tantos elementos como se vean afectados, teniendo siempre en cuenta la complejidad
estructural del medio receptor. Se busca asi, cubrir los objetivos del presente estudio,
de forma que se puedan poner de manifiesto las modificaciones que experimentara el

entorno.

Calidad del aire

ATMOSFERA

Ruidos

Calidad del Suelo
EDAFOLOGIA
Fisico Erosién
GEOLOGIA Geomorfologia

Calidad Aguas Superficiales
HIDROLOGIA

Calidad Aguas Subterraneas

VEGETACION Cobertura vegetal

BIOTICO Habitats Faunisticos
FAUNA
Especies
PERCEPTUAL PAISAJE Calidad del Paisaje
DENVIOGRAFICONN:To]:1WXa 0]\ Bienestar de la Poblacién

Tabla 16: Factores del Medio Susceptibles de Recibir Impactos.

V1.3 IDENTIFICACION DE IMPACTOS.
VI.3.1 INTRODUCCION.

Se ha analizado la Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sobsector 50 de
Sotogrande en el Colegio Internacional para detectar las acciones susceptibles de
producir impactos, ademas se han identificado los factores ambientales que pudieran
verse afectados por las actuaciones, para completar la identificacion de impactos se
realiza el cruce de las acciones del proyecto con los factores del entorno.
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Previamente a la catalogacion de los impactos se procedera a la identificacion de los

mismos.

Impactos relacionados con las actuaciones derivadas de la ordenacion y
actuaciones posteriores:

Atmoésfera:

Incremento de particulas en suspension y sedimentables en el aire causado
por los movimientos de tierras, la excavacion y levando por la maquinaria.

Emisiones de gases de combustion por la maquinaria utilizada en la obra.

Mejora de la calidad del aire por la creacion y preservacion de espacios
verdes.

Incremento del nivel sonoro por las obras. Ruidos durante el desbroce de la
vegetacion, los movimientos y excavacién de tierra, la construccion y el
trasiego de maquinaria.

Creacion de jardines y zona verde con un aporte positivo a la calidad
atmosférica en la zona.

Suelo y geomorfologia:

Contaminacion del suelo y de las aguas subterrdneas por un inadecuado
almacenamiento o manejo de los materiales y residuos.

Compactacion de los terrenos por la maquinaria (afecta al factor suelo y a
la geomofologia).

Pérdida de suelo por la construcciébn de elementos permanentes como
edificaciones, accesos, etc.

Aumento del riesgo de erosion debido a las obras (afecta al factor suelo y a
la geomorfologia).

Reduccién del riesgo de erosidn en las zonas restauradas con vegetacion
natural.

Hidrologia:

Contaminacion de las aguas superficiales por una incorrecta gestion de
materiales y residuos generados durante la fase de construccion.

Incremento de sélidos en suspension en las aguas superficiales como
consecuencia de las obras.

Reduccion de la superficie de infiltracién de agua.
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Vegetacién y fauna:

« Eliminacion de la vegetacién en los lugares donde sea necesario para el
proceso de construccion.

» Creacion de nuevas comunidades vegetales en los jardines naturales.
« Disminucién de la superficie de habitats faunisticos en el area de actuacion.

e Creacion de nuevos habitats faunisticos en el nuevo espacio verde y las
zonas ajardinadas con especies naturales.

* Molestias a la fauna por la presencia de personal y el trabajo de la
maquinaria.

Paisaje:
* Modificacion del paisaje por la aparicion de elementos temporales.

» Modificacién del paisaje por la incorporacion de elementos permanentes y
los cambios de fisionomia y texturas derivados de las obras.

* Mejora del paisaje por la creacién de un espacio verde publico y jardines
con vegetacion natural.

Poblacién:

» La calidad de vida de la poblacion y los estudiantes se puede ver alterada
por el trasiego de maquinaria que genera ruidos y emisiones de gases de
combustion.

e También se pueden generar ruidos derivados de la construccién de
infraestructuras del colegio y edificios.

* Los movimientos de tierra, si las condiciones atmosféricas lo favorecen,
pueden hacer que se levante polvo y llegue a las poblaciones afectando a
la calidad de vida de las personas.

* La creaciébn de un nuevo espacio verde publico y jardines naturales
aumenta la calidad de vida de las personas. Primero para los estudiantes y
personal del Colegio pero también para los habitantes del entorno, dado
gue por un lado, algunos de estos jardines les pueden servir de pantalla
visual y también para minimizar ruidos y por otro, el nuevo espacio verde
constituira una entrada natural y publica a la Zona Verde ZVJ2.
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VI.3.3 MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS.

La interaccion, entre actuaciones susceptibles de causar impactos y factores del medio
gue puedan verse afectados, queda reflejada en la matriz de identificacion de
impactos, en la que se sefialan las posibles interacciones sombreando la casilla cruce
accion de proyecto-factor ambiental correspondiente.
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MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS ACTUACIONES DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 50

FACTORES AMBIENTALES ORDENACION

Construcciéon Creacion de
Ocupacion de | Desbroce de Movimientos | Excavacion de | de Movimientos espacios libres
FACTOR SUBFACTOR terreno vegetacion de tierras zanjas edificaciones y | de maquinaria |y jardines
viarios naturales
Calidad del
ATMOSFERA
Rwdos
Calidad
EDAFOLOGIA Sue'o
Er05|on

GEOLOGIA Geomorfologia

Aguas
| Subterraneas
HIDROLOGIA
Aguas
Superficiales

VEGETACION | €0P¢
vegetal

FAUNA Faunisticos
Espemes
Cahdad
PERCEPTUAL PAISAJE
DEMOGRAFICO- Bienestar
CULTURAL POBLACION la PobIaC|on

Tabla 17: Tabla de identificacion de impactos. Fuente: Planificacién y Desarrollo Sostenibles S.L..
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En este capitulo se estudiaran los impactos detectados como consecuencia de la
Modificacién Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande en el Colegio
Internacional de Sotogrande.

Dado que por un lado, el suelo de uso dotacional que ocupa el Colegio ya esta en gran
parte desarrollado, y por otro, el nuevo suelo urbano que pasa de residencial a
dotacional iba a sufrir también un proceso constructivo aunque no se hubiera hecho la
modificacion, se van a analizar los impactos teniendo en cuenta que el estado cero, en
el que todo se mantiene como esta, no es posible.

Una vez vista las acciones, los factores ambientales y relacionados los impactos
previsibles, en apartados anteriores, ahora se realizara una descripcién pormenorizada
de la afeccion de cada impacto, su origen y consecuencias, profundizando en sus
efectos y alcances.

Ademas se realizard una valoracion cuantitativa de los impactos segun los siguientes
pardmetros:

e Intensidad

» Extension

*  Momento

» Persistencia

* Reversibilidad
e Sinergia

* Acumulacion
» Efecto

* Periodicidad

* Recuperabilidad
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A. IMPACTOS SOBRE LA ATMOSFERA.

Al. Incremento de particulas en suspension y sedime  ntables en el aire causado
por los movimientos de tierras, la excavacion y lev  ando por la maquinaria.

Descripcion:

Este tipo de impacto estara principalmente ocasionado por las emisiones de particulas
en estado sélido, conocidas como “polvo”, que poseen un diametro comprendido entre
1y 1.000 nm.

Todas las actividades de desbroce, movimientos de tierras, canalizaciones y
construccion conllevan un aumento de polvo en suspension. Este levantamiento de
particulas en suspensidn en el aire ocasiona molestias a la poblacion colindante a las
obras, asi como un perjuicio indirecto sobre la vegetacién, al acumularse sobre la
superficie de sus hojas particulas en suspensién y provocar con esto una disminucién
de la eficacia de la funcién fotosintética de las plantas. Este efecto, aunque limitado al
entorno proximo a las obras, puede encontrarse favorecido por la baja pluviometria de
la zona de estudio. Ese efecto indirecto es analizado en el apartado correspondiente a
la vegetacion.

Este impacto estad relacionado con la fase de adecuacion de terrenos para la
construccion.

Caracterizacion:

La caracterizacion de esta accion es negativa, de intensidad alta, extension parcial ya
gue debido a la accién del viento, estas particulas pueden tener un mayor radio de
accion teniendo en cuenta la relativa proximidad de parcelas pobladas a la zona de
actuacion. Con un momento a corto plazo, ya que el impacto terminara con la
finalizacion de obras. La persistencia seré fugaz y la reversibilidad a corto plazo por la
misma razén, es decir, cuando la actividad finalice también lo har& el impacto. No es
sinérgico debido a que no potencia la accion de otros impactos, considerandose
simple en cuanto al pardmetro acumulacion.

En cuanto al efecto, se considera indirecto por dos motivos fundamentalmente; uno
afectara sobre la vegetacion ya que al depositarse estas particulas en las hojas, se va
a producir una interrupcién en el correcto desarrollo fotosintético de éstas. El otro
motivo a mencionar va a ser la existencia de parcelas urbanas cercanas a la zona de
actuacion, generandose molestias sobre los vecinos mas proximos al érea de
actuacion.

En cuanto a la periodicidad, se considerara aperiodico pues se circunscribe al periodo
de construccién. De recuperacion inmediata, pudiendo acelerarse realizando medidas
protectoras o correctoras como el riego de las superficies expuestas al viento.
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Tabla 18: Andlisis cuantitativo del impacto de emision de particulas.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

Se trata de un impacto moderado dado que su Grado de Destruccion es mayor que 25
y menor que 50.

A.2. Emisiones de gases de combustion por la maquin  aria utilizada en la obra.

Descripcion:

Durante la construccién de los elementos infraestructurales del colegio y los edificios,
se producird la liberacién a la atmosfera de los gases de escape producidos por la
maquinaria de construccion, que utiliza combustibles liquidos. Todos los
contaminantes de los equipos de construccion se emiten a ras de suelo. Esto ocasiona
niveles mayores de gases en el aire existente en el entorno proximo, disminuyendo
rapidamente con la distancia.

En relacion a la emision de gases, como consecuencia de la circulacion de vehiculos y
magquinarias necesarios para el desarrollo de las obras, se generaran impactos con las
mismas caracteristicas que los relacionados con la emision de polvo; si bien los
impactos inducidos sobre la vegetacion y otros elementos se consideran aiin menores.

Las obras de construccion requieren el em

pleo de distintos equipos (gruas, excavadoras, etc.), se procurara reducir el parque de
maquinaria a solo la imprescindible.

Este impacto se dara de forma idéntica en las dos tipologias de suelo aunque en las
obras que se realicen en la zona actual del Colegio generard mas molestias entre los
estudiantes y el personal.

Caracterizacion:

Se considera de caracter negativo ya que se trata de una alteracion de la calidad de la
atmosfera, de intensidad baja, puesto que esta accion se va a producir temporalmente,
es decir, una vez finalizadas las obras que sea necesario ejecutar no se produciran
ma&s emisiones por parte de la maquinaria. Extension puntual, porque esta accion soélo
se realizara sobre el area de estudio. Se considera que posee un momento de
aparicion a corto plazo, una persistencia fugaz con una reversibilidad a corto plazo por
lo expuesto anteriormente, es decir, que una vez que concluya la actividad, finalizara
la accion.
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En cuanto a la sinergia, se cataloga de no sinérgico ya que la realizacion de esta
accion no trae como consecuencia la elevacibn o empeoramiento de otros impactos.
La acumulacién se considera simple puesto que este impacto no se suma con otros
aumentandose asi su perjuicio. De efecto directo debido a que se estd produciendo
una contaminacion sobre la atmosfera no repercutiendo sobre otros medios. Se
considera aperiédico e inmediato en cuanto a la recuperabilidad ya que la accion
finalizar4 con la culminacion de la obra.

1 1 4 1 1 1 1 4 1 1 19

Tabla 19: Andlisis cuantitativo del impacto de emision de gases de combustion por la maquinaria.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

Se trata de un impacto compatible dado que su Grado de Destruccidon es menor que
25.

A.3. Mejora de la calidad del aire por la creacion y preservacion de jardines y
zona verde.

Descripcion:

La creacion de jardines con especies autoctonas favorece el mantenimiento de la
calidad atmosférica. La utilizacion de especies vegetales para delimitar espacios y
para mejorar la calidad paisajistica de los distintos entornos del colegio asi como para
hacer mas agradable las zonas de esparcimiento posibilitar4d una buena calidad del
aire que compense las pérdidas de masa vegetal derivada de la construccién de los
edificios y las infraestructuras.

Ademas la creacion utilizando vegetacion autéctona, de una banda verde que servira
de zona tampon entre el colegio y las parcelas residenciales al Este también
proporcionara su aportacion a la calidad atmosférica.

Caracterizacion:

Es un impacto positivo, localizado de forma parcial en las zonas donde se creen los
jardines, aunque se propone como medida correctora para la mejora de la calidad
atmosférica que aumenten las zonas ajardinadas en todo el colegio.

La intensidad es media porque en el caso de masas de vegetacion mas grande e
incluso muchos jardines pequefios diseminados tienen una considerable capacidad de
absorcion de CO, se considera una medida de mitigacion en relacion al cambio
climético. El momento de aparicion a medio plazo, puesto que el mayor efecto se
percibira en etapas avanzadas de desarrollo y requiere del paso del tiempo para esto.
Si en muchos casos se utilizan ejemplares adultos trasplantados de zonas en obras se
puede reducir el momento.
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La persistencia de este impacto sera permanente siempre que se realicen labores de
mantenimiento y gestion de estos espacios para evitar su degradacion, si no se hace
nada sobre todo los jardines se deterioran con el tiempo (reversible a medio plazo).

Se trata de un impacto sinérgico porque mejorara el medio bidtico, actuara
positivamente sobre el paisaje ademas de mejorar la calidad atmosférica. No se trata
de un impacto acumulativo, es simple, pero de efecto directo y continuo mientras esta
vegetacion perdure. Por dltimo, interpretando en este caso la recuperabilidad del
impacto, como la capacidad para llegar a un estado de desarrollo maduro de la
vegetacion ayudado de las medidas oportunas, se considera ésta a medio plazo.

2 2 2 4 2 2 1 4 4 2 31

Tabla 20: Andlisis cuantitativo del impacto de preservacion de zonas verdes y creacion de jardines naturales.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

Se trata de un impacto moderado dado que el Grado de Mejora que proporciona se
encuentra entre 25y 50.

A.4. Incremento del nivel sonoro por las obras. Rui  dos durante el desbroce de la
vegetacién, los movimientos y excavacion de tierra, la construccion y el trasiego
de maquinaria.

Descripcion:

El trabajo en las obras, la presencia y movimiento de personal y de maquinaria
asociados a las mismas, producirdn un incremento del nivel sonoro en el entorno,
provocando niveles de ruido superiores a los que habitualmente aparecen en esas
zonas.

Para la estimacién del nivel de presion sonora (NPS), que se producira, se ha
considerado que la onda sonora se propaga a través de una atmdsfera homogénea,
libre de pérdidas por atenuaciones. Asi el (NPS) viene definido mediante la expresion
siguiente:
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NPS (1) = NPS (2) - 20 * log (10) (r(1)/ r(2))
Rangos normales de niveles de ruido (dBA) en lugare s de construccion.

FASES Edificaciones Edificios no Obras Publicas
residenciales

la lb | 1 | 1
Limpieza del terreno 83 83 84 84 84 84
Excavacion 88 75 84 79 88 78
Cimentacion 81 81 78 78 88 88
Levantamiento 81 65 87 75 79 78
Acabado 88 72 89 75 84 84

I: todo el equipo necesario presente en el lugar.
II: equipo minimo requerido presente en el lugar.

Tabla 21: Rangos de ruido en lugares de construccion.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles

El ruido en una construccién varia segun la operacion concreta que se realiza. Las
operaciones se pueden dividir en fases consecutivas: limpieza del terreno, incluida la
demolicibn y retirada de &arboles y rocas; excavacion; colocacién de zanjas;
levantamientos, incluidas las estructuras; colocacion de paredes, suelo, ventanas e
instalaciones de tuberias; acabado, incluido el relleno, pavimentacién y limpieza.

Estos niveles observados a 15 metros de distancia respecto al equipo generador,
varian desde 72 a 96 dBA para equipos de movimiento de tierra, de 75 a 88 dBA para
equipos de manejo de material, de 68 a 87 dBA para equipos fijos; los equipos de
impacto (llave neumética, martillo, picos, perforadores, etc.) pueden general niveles de
ruido de hasta 115 dBA.

Se estima que durante la construccion, se pueden alcanzar unos niveles acusticos
medios de 85 dBA, que pueden aumentar en funcién del estado de conservacion de la
maquinaria y el tipo de operacion.

Caracterizacion:

Se trata de un impacto localizado en las inmediaciones de las zonas en obras y
préximo a la fuente, pues el nivel de presién sonora disminuye rapidamente con la
distancia.

Este impacto se considera negativo, de intensidad alta ya que muy préximo a la zona
de actuacion se encuentran parcelas urbanas e instalaciones del colegio en uso,
donde el nivel sonoro sera considerable, de extension puntual puesto que estos ruidos
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se van a producir en la zona de actuacion, disipandose en funcion de la distancia, es

decir, a mayor distancia entre el foco del sonido y el punto al que nos referimos, menor
sera la apreciacion de éste.

Momento a medio plazo, ya que se presupone una duracién necesaria de las obras en
el tiempo superior a un afio, asimismo se considerard temporal en cuanto a la
persistencia. Es reversible, pues las condiciones originales reaparecen de forma
natural inmediatamente tras cesar la actividad de las fuentes productoras de ruido.

Sin sinergismo, con una acumulacion simple y con un efecto directo sobre la
atmosfera. En cuanto a la periodicidad, este impacto se considera aperiédico ademas
de tener una recuperabilidad inmediata siempre que se tomen en cuenta las medidas
correctoras en cuanto a la reduccion de este factor.

IMPACTOS SOBRE LA ATMOSFERA

N I 2 2 2 2 2 1 A ) S

Incremento de

4 1 2 2 1 1 1 4 1
ruido

Tabla 22: Analisis cuantitativo del impacto causado por el incremento de ruidos.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

Se trata de un impacto moderado dado que su Grado de Destruccion es mayor que 25
y menor que 50.

Resumen de impactos producidos sobre la atmésfera:

IMPACTOS SOBRE LA ATMOSFERA

IMPACTOS
ntaxmvos | | exfwolee [rv] s facferer]refoo]

Emisién
particulas en
suspension

Emision de
Gases de
combustién

Incremento de
ruido

IMPACTOS
-Mﬂ

Creacion de
jardines y

zona verde..
Tabla 23: Valoracion de los impactos producidos sobre la atmosfera.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.
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B. IMPACTOS SOBRE LA EDAFOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA.

B.1. Contaminacion del suelo.

Descripcion:

La contaminacién del suelo (y por infiltracion de las aguas subterraneas) se puede
generar como consecuencia de las obras necesarias para la instalaciéon de las
infraestructuras y la construccion de los edificios.

Un procedimiento inadecuado en las actividades de ocupacion del terreno, desbroce,
movimientos de tierras, canalizaciones y movimiento de maquinaria puede inducir
derrames y deposicion de residuos, provocando una alteracion de las caracteristicas
edafolégicas propias del estado natural del suelo. Se puede producir contaminacion
del suelo como consecuencia de un inadecuado almacenamiento o manejo de los
productos y materiales de las obras. Los materiales utilizados seran los tipicos de la
construccion, aceites y combustibles de la maquinaria (cemento, ferrallas, ladrillos,
aridos y otros).

Un incorrecto almacenamiento de los residuos puede producir vertidos accidentales,
con la consiguiente contaminacion del suelo. Para ello seran retirados al vertedero
para su posterior y correcto almacenamiento en funcion de su peligrosidad. Ademas,
se balizara la zona de almacenamiento de materiales y productos. No permitiéndose,
fuera de la zona habilitada, el depdsito de materiales o residuos de ninguna clase.

Los residuos producidos pueden clasificarse en:

* Residuos peligrosos: Principalmente trapos impregnados con aceites y/o
solventes, baterias usadas y aceites y lubricantes generados en el
mantenimiento de la maquinaria.

* Residuos sélidos asimilables a urbanos: carton, bolsas, basuras de tipo
doméstico.

* Residuos de construccion y demolicién: Consisten principalmente en la tierra
sobrante de los movimientos de tierra y materiales procedentes de la posible
demolicién de infraestructuras preexistentes.

Se seleccionaran también zonas especificas para realizar las operaciones de
mantenimiento, lavado, repostaje, etc., de la maquinaria y se dispondra de un sistema
de recogida de efluentes a fin de evitar la contaminacion del suelo.

Caracterizacion:

Se considera negativo, con una intensidad baja, siempre y cuando se sigan las
indicaciones previstas en el capitulo de medidas correctoras respecto a la
contaminacién producida por accidentes, combustibles y residuos, pudiendo ser mas
grave si no se pone remedio, ya que este suelo puede ser lavado por la lluvia
produciéndose un efecto de transporte, pudiendo llegar a otras zonas.
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En cuanto a la extension, se considera puntual ya que el area donde se puede
producir este impacto, se circunscribe a la superficie donde se realiza la actividad asi
como en los alrededores mas inmediatos, y con un momento de aparicion a corto
plazo.

Esta accion se entiende de caracter permanente, puesto que en el caso de producirse
derrames de estas sustancias peligrosas, éstas permanecerdn en el suelo a lo largo
de muchos afios.

Al igual que el parametro anterior, se considera que este impacto es irreversible y
sinérgico, ya que esta contaminacion va a repercutir en las propiedades quimicas del
suelo. Este hecho provocara que la vegetacion que alli se origine tenga que adaptarse
a estas nuevas condiciones en detrimento de la vegetacion potencial que alli tendria
gue darse conforme a las caracteristicas edafologicas iniciales.

Ademéas se considera acumulativo, de efecto directo y aperiddico, con una
recuperabilidad mitigable, siempre y cuando se realice una correcta gestion y
almacenamiento de los materiales y residuos.

1 1 4 4 4 2 4 4 1 4 32
Tabla 24: Andlisis cuantitativo del impacto que genera la contaminacion del suelo.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

La contaminacion del suelo segun el analisis del Grado de Destruccion es un impacto
moderado, es mayor que 25 y menor que 50.

B.2. Compactacion del terreno.

Descripcion:

La compactacién del suelo se producird por el movimiento de la maquinaria y el
posicionamiento de los materiales en el terreno de forma temporal durante las obras
de construccion. Esta compactacion tendrd lugar tanto en la zona afectada por las
obras como en las inmediaciones y zonas de acceso, cuando no se tomen las medidas
preventivas adecuadas, como sefializacidn de las zonas de paso y actuacion.

La compactacion del terreno se produce desde el momento que comienzan las
actuaciones de desarrollo de la ampliacion del colegio y continuard en las etapas
sucesivas dado que los procesos constructivos no permitiran su recuperacion. Aun asi,
se valoraran los efectos sobre las infraestructuras temporales, ya que las
infraestructuras permanentes se valoran en “pérdida de suelo util”.

La compactacién de los terrenos supone un aumento de la impermeabilidad por
reduccion de su porosidad y la alteracion del mismo. Ademas varia la geomorfologia
natural del terreno.
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Asimismo, la compactacion del terreno va a reducir la capacidad de retencién de agua
traduciéndose este factor en un aumento de las escorrentias superficiales
favoreciéndose asi al fendmeno de erosién, generando una considerable pérdida de
suelo y siendo ésta de mayor magnitud en las zonas con mayor pendiente.

Caracterizacion:

El impacto es negativo, de intensidad baja, de extensidn parcial, puesto que casi toda
la superficie que compone esta zona, serd transformada con la consecuente
compactacion del terreno por parte de la maquinaria. Momento de aparicion a corto
plazo, encontrdndose muy localizado al entorno inmediato de la zona de obras.

En cuanto a la persistencia, ésta se considera de caracter temporal, reversible a medio
plazo, ya que la adecuacién del terreno supondra un periodo de tiempo superior a un
aflo. Es sinérgico, puesto que potencia la erosion del suelo dificultando asi la
recuperacion de la vegetacion y de modo directo también a la proliferacion de la fauna.
No se considera acumulativo, de efecto directo y aperiédico, ya que sélo afecta a esta
superficie, donde la maquinaria realiza esta accion. En cuanto a la recuperabilidad,
ésta se considera de caracter inmediato ya que con un simple gradeo del terreno, éste
volver a poseer una estructura menos compactada.

1 2 4 2 2 2 1 4 1 1 24

Tabla 25: Analisis cuantitativo del impacto por compactacion del terreno.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

Segun el céalculo realizado del Grado de Destruccion la compactacion del suelo se
considera un impacto compatible.

B.3. Pérdida de suelo util.

Descripcion:

La pérdida de suelo es consecuencia de la ocupacion del territorio por los distintos
elementos permanentes como edificaciones, infraestructuras, accesos, etc. Se
produce tanto por la pérdida directa o indirecta de éste durante la ejecucion de las
obras, como por la ocupacion del territorio por las distintas infraestructuras que se
planteen.

La ampliacibn y mejora del Colegio Internacional de Sotogrande, derivada de la
Modificaicon Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande, conlleva la
instalacion de infraestructuras permanentes que desembocan en una pérdida de suelo
atil, produciéndose una ocupacion, alteracion y transformacion del suelo. Esta pérdida
de suelo til es de caracter permanente, ya que esta producida por la presencia fisica
de las distintas infraestructuras, edificios y viales previstos.
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La ocupacion del terreno produce una alteracion completa de la estructura del suelo,
perdiéndose la disposicion en horizontes del mismo.

Caracterizacion:

Este impacto se considera negativo, de intensidad media, debido a la pérdida de suelo
gue representa la construccion de nuevos edificios y demas instalaciones. Ademas de
esta pérdida por parte de las edificaciones, también se producir4 una pérdida menor
debida a la realizacién de zanjas para el cableado. Se considera extenso.

Con un momento de aparicion a corto plazo, de persistencia permanente ya que los
nuevos elementos creados permaneceran a lo largo del tiempo y por ello se considera
también irreversible.

Es sinérgico puesto que afecta a otros factores como es el caso de la erosion y la
escorrentia. Se contempla como simple en cuanto a la acumulacién, considerandose
directo y continuo por lo expuesto en el pardmetro persistencia asi como en el de
reversibilidad. Asimismo este impacto es irrecuperable, puesto que este tipo de
proyectos no sufren proceso de desmantelamiento, por lo que no se podrian emplear
medidas correctoras para volver al estado inicial del medio.

2 4 4 4 4 2 1 4 4 8 45
Tabla 26: Analisis cuantitativo del impacto por pérdida de suelo Util.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

La pérdida de suelo util es un impacto moderado dado que el calculo del Grado de
destruccion esta por encima de 25 y por debajo de 50.

B.4. Aumento del riesgo de erosion.

Descripcion:

Los procesos constructivos tendrdn como consecuencia en la mayoria de las zonas la
eliminacion de la cobertura vegetal, el movimiento de tierras y el trasiego de
maquinaria y personal durante la ejecucion de las obras. La pérdida de suelo util; la
compactaciéon del terreno unido a la eliminacion de la vegetacion favorece el
incremento de la escorrentia superficial y una menor retencién del suelo, lo que genera
un mayor arrastre de particulas y por tanto un mayor grado de erosion.

Caracterizacion:

Se trata de un impacto negativo de intensidad alta, por tratarse de zonas con
pendientes de relativa entidad, de extension parcial y aparicion a corto plazo. La
persistencia del impacto es fugaz, ya que éste desaparece una vez concluidos los
movimientos del terreno y pavimentado el mismo. Asimismo, se considera reversible a
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corto plazo, sinérgico, ya que el aumento de la erosion favorecera a la pérdida de
suelo no acumulativo, de efecto directo, aperiddico y de recuperabilidad inmediata.

4 2 4 1 1 2 1 4 1 1 31

Tabla 27: Analisis cuantitativo del impacto por aumento del riesgo de erosion.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

Se trata de un impacto moderado dado que el valor del Grado de Destruccién es de
31.

B.5. Movimientos de tierras y nivelaciones.

Descripcion.

En algunos puntos sera necesario proceder a realizar nivelaciones del suelo para lo
cual habra que realizar movimientos de tierra de una zona a otra. Las construcciones
se intentaran adaptar a las formas naturales del terreno pero las caracteristicas
técnicas de algunas estructuras necesitardn modificar en cierta medida la topografia
del terreno para posibilitar su construccion o instalacion. Se organizard la disposicion
de estructuras teniendo en cuenta, entre los factores para la toma de decision, reducir
al maximo las nivelaciones y movimientos de tierra realizandose estas acciones solo
en casos puntuales.

Caracterizacion.

En aquellas zonas donde se realicen las nivelaciones y movimientos de tierra, que se
procuraran que sean las menos posibles, este impacto sera de intensidad alta, la
extension puntual y el momento a corto plazo porque el efecto sobre el suelo y la
geomorfologia es inmediato.

La persistencia de este impacto es permanente y es irreversible e incluso se considera
irrecuperable. Es sinérgico ya que los movimientos de tierra intervienen en los
procesos erosivos, no es acumulativo. Se trata de un impacto de efecto directo sobre
el suelo y la geomorfologia y este tipo de acciones no son periddicas.

4 1 4 4 4 2 1 4 1 8 42

Tabla 28: Analisis cuantitativo del impacto de los movimientos de tierra y nivelaciones.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

Impacto moderado dado que su grado de destruccién es menor a 50 y mayor que 25.
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B.6. Reduccién del riesgo de erosion en las zonas r  estauradas con vegetacion
natural.

Descripcion:

Como se ha indicado en la descripcién del impacto "Mejora de la calidad del aire por la
creacion y preservacion de jardines y zona verde", en el &mbito de la modificacion
puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande se incorpora un espacio libre
nuevo, “banda verde”, y ademas los terrenos del colegio se van a dotar de jardines.
Todo ello implicara la restauracion de la vegetacion existente y la revegetacion en
otros casos. Estas actuaciones realizadas de forma adecuada proporcionan sobre todo
en la zona de la “banda verde”, una masa vegetal que puede aportar estabilidad a los
suelos reduciendo la erosion de los mismos.

Caracterizacion:

Es un impacto positivo, localizado de forma parcial en las zona del espacio libre y en
algunas zonas donde se creen los jardines con mas entidad.

La intensidad es alta porque las masas de vegetacién tienen una considerable
capacidad de control de la erosion alli donde se implanten pudiéndose utilizar como
herramienta para mitigar este impacto. El momento de aparicion a medio plazo, puesto
gue el mayor efecto se percibird en etapas avanzadas de desarrollo y requiere del
paso del tiempo para esto. Si en muchos casos se utilizan ejemplares adultos
trasplantados de zonas en obras se puede reducir el momento.

La persistencia de este impacto sera permanente siempre que se realicen labores de
mantenimiento y gestidon de estos espacios para evitar su degradacion. Si no se hace
nada, sobre todo los jardines, se deterioran con el tiempo (reversible a medio plazo).

Se trata de un impacto sinérgico porque mejorara el medio bidtico, actuara
positivamente sobre el paisaje ademas de mejorar la calidad atmosférica. No se trata
de un impacto acumulativo, es simple, pero de efecto directo y continuo mientras esta
vegetacion perdure. Por dltimo, interpretando en este caso la recuperabilidad del
impacto, como la capacidad para llegar a un estado de desarrollo maduro de la
vegetacion ayudado de las medidas oportunas, se considera ésta a medio plazo.

Tabla 29: Andlisis cuantitativo del impacto, reduccién del riesgo de erosion en el espacio verde y jardines.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

Se trata de un impacto moderado dado que el Grado de Mejora que proporciona se
encuentra entre 25y 50.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION 101
PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 50 DE SOTOGRANDE




Resumen de impactos producidos sobre el suelo y la geomorfologia:

Tabla 30: Valoracion de los impactos producidos sobre la edafologia.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

C. IMPACTOS SOBRE LA HIDROLOGIA.

C.1. Incremento de sdlidos en suspension en las agu  as superficiales.

Descripcion:

Durante los procesos de construccion se pueden producir aumentos de los sélidos en
suspension en los cursos de agua superficial debido al arrastre de finos desde las
superficies que pueden sufrir un lavado y arrastre de tierras por las aguas de
escorrentia procedentes de las lluvias. El arrastre de finos y materiales tipo particulas
daria lugar a un aumento de turbidez, del residuo y de la conductividad de las aguas
superficiales. En el interior de la zona de estudio no existen cursos de agua superficial
de consideracion por lo que el agua de escorrentia se tiene que desplazar muchos
metros fuera de la zona de estudio para transportar las particulas que pudieran afectar
a un arroyo.

Caracterizacion:

El efecto es negativo, de intensidad baja, de extension parcial y se dar4 a medio plazo
porque el agua de escorrentia tiene que llegar a los arroyos que no estan cerca. Los
finos se quedaran por el camino en muchos casos reduciendo la intensidad del
impacto y la extensién del impacto al llegar menos cantidad de soélidos al agua es
menor que la que podria ser. En cuanto a la persistencia es de caracter fugaz, no es
sinérgico ya que no potencia otros efectos. No se considera acumulativo, de efecto
directo y aperiddico, pues se circunscribe al periodo de construccion y a los momentos
en que se produce el desenvolvimiento de la maquinaria, de forma intermitente.
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1 2 2 1 1 1 1 4 1 2 20

Tabla 31: Analisis cuantitativo del impacto generado por el incremento de sdlidos en suspension en aguas superficiales.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

El grado de destruccion (20) hace que se considere como un efecto muy bajo.

C.2. Contaminacién de las aguas superficiales por u  na incorrecta gestion de
materiales y residuos generados durante la fase de construccion.

Descripcion:

El inadecuado almacenamiento o manejo de los productos y materiales de las obras y
de los residuos generados, puede generar vertidos que por escorrentia lleguen a
cauces de arroyos. En el interior de la zona de estudio no existen cursos fluviales pero
al ser cuenca vertiente de un arroyo efluente del arroyo Guadalquitén cualquier vertido
puede terminar causando dafio.

Caracterizacion:

El efecto es negativo, de intensidad baja, de caracter parcial y a medio plazo,
pudiéndose localizar los dafios en los puntos donde la cuenca vierte en el arroyo, en
cuanto a la persistencia es de caracter permanente, es sinérgico ya que produce una
reduccion de la calidad de las aguas afectando directamente sobre el ecosistema
fluvial. No se considera acumulativo, de efecto directo y aperiddico. Se puede
considerar irreversible, ya que la eliminacion de residuos peligrosos (aceites, grasas,
etc.) conlleva una persistencia alta en el medio por su lenta degradacién. La
recuperabilidad con una serie de medidas correctoras preventivas, como es una
correcta gestion de los residuos generados es inmediata.

1 2 2 4 4 1 1 4 1 1 25

Tabla 32: Andlisis cuantitativo del impacto generado por la contaminacion de las aguas superficiales.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

El grado de destruccién (25) hace que se considere como un impacto moderado,
aunque tirando a bajo teniendo en cuenta que los arroyos a los podria afectar estan a
cierta distancia y es muy posible que no lleguen a sufrir un posible vertido en su
cuenca vertiente porque se pueda corregir a tiempo.
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C.3. Reduccion de la superficie de infiltracion de agua.

Descripcion:

La eliminacién de la cubierta vegetal y la compactacién del terreno por el trasiego de
magquinaria, conllevan la disminucion de la superficie de infiltracién a través del suelo,
produciendo una mayor escorrentia superficial, traduciéndose esto en una disminucién
del aporte de agua a los acuiferos. Asimismo, la ocupacién por los edificios y demas
estructuras del terreno supone un efecto perdurable en el tiempo, ya que se eliminara
esa zona de infiltracion de agua hacia el acuifero de forma permanente. La
disminucion de dicha capacidad de absorcion de agua por el suelo producira un efecto
negativo sobre las aguas subterrdneas de la zona, puesto que el area de absorcién del
acuifero se vera disminuida.

Caracterizacion:

Se trata de un impacto negativo y de intensidad media, puesto que puede repercutir
fuertemente sobre este medio natural. El conjunto puede producir cierto efecto sobre
las aguas subterrdneas. Se considera extenso, ya que la compactacion del terreno
(efecto considerado directamente proporcional a la pérdida de superficie absorbente),
se producira sobre una amplia superficie, se intentara de todas formar evitar la
compactaciéon en aquellas zonas destinadas a jardines y valorar pavimentos que
permitan la percolacion de agua en otras zonas. Se trata de un efecto a corto plazo
porque la disminucion de la superficie de absorcidn se produce en cuanto se comienza
a compactar el terreno o a eliminar la vegetacion.

En cuanto a la persistencia, este impacto se considera permanente, puesto que una
vez compactado el terreno, se instalaran las edificaciones y equipamientos que
impediran la absorcion de agua en el suelo. Por esta misma razon se considera
irreversible de forma natural. Este tipo de impacto es sinérgico, ya que potencia el
aumento de la escorrentia superficial, lo cual puede conllevar a una mayor erosion del
terreno. No es de caracter acumulativo, y su efecto es directo sobre el medio.

Asimismo, no se considera periédico. En cuanto a su recuperabilidad se cataloga
como irrecuperable, por la misma razon que la pérdida de suelo util, ya que este tipo
de proyectos no sufre fase de desmantelamiento, y la disminucién de la superficie de
captacion de agua debido a que los edificios y las estructuras en las parcelas
permaneceran a lo largo del tiempo.

2 4 4 4 4 2 1 4 1 4 38

Tabla 33: Analisis cuantitativo del impacto generado por la reduccion de la superficie de infiltracién de agua.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.
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Como se puede observar en la tabla anterior, la reduccion de la superficie de
captacion de agua posee un grado de destruccion catalogado como moderado ya que
su valor numérico se encuentra entre 25y 50.

Resumen de impactos producidos sobre la hidrologia:

Tabla 34: Valoracion de los impactos producidos sobre la hidrologia.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

D. IMPACTO SOBRE LA VEGETACION.

D.1. Eliminaciéon de la vegetacion de forma permanen  te.

Descripcion:

El proceso de adecuacion del territorio donde se va a desarrollar la ampliacién del
Colegio Internacional de Sotogrande va a implicar la eliminacion de una parte de la
cubierta vegetal. Dado que la mayor parte de esta vegetacion estd formada por
arbustos y herbaceas, se preservaran los ejemplares arboreos de pinos y acebuches y
se intentara trasladar, en la medida de lo posible, coscojas y lentiscos para su
plantacion en los jardines.

Cualquier intervencién en la parcela que actualmente acoge las instalaciones del
colegio debe tener la premisa de no afectar a ejemplares arbo6reos. Tanto en la zona
nueva como en el recinto actual del Colegio se deben incorporar jardines disefiados
con especies autdctonas en todos los nuevos desarrollos.

Caracterizacion:

Se considera negativo, de intensidad media. De caracter extenso puesto que las
acciones conllevan la eliminacion de mas del 75% de la vegetacion del dmbito de
actuacion, persistente e irreversible, ya que una vez se realicen las construcciones
este espacio estara ocupado por éstas. Se considera sinérgico por lo que la ausencia
de esta vegetacion va a suponetr:

* Aumento de escorrentia (no actia como barrera ante la circulacion del agua)
* Aumento de la erosion (en relacion directa con la escorrentia).
» Disminuye la capacidad de retencién de agua.
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» Eliminacién de habitats para la fauna.

No acumulativo, de efecto directo, aperiddico e irrecuperable.

2 4 4 4 4 2 1 4 1 8 42

Tabla 35: Andlisis cuantitativo del impacto generado por la eliminacién permanente de la vegetacion.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

Se trata de un impacto moderado porque se encuentra ente los valores 25 y 50 del
Grado de Destruccion.

D.2. Deposicion de particulas sedimentables sobre |  aflora.

Descripcion:

Este impacto viene motivado por los movimientos de tierra generados durante las
distintas operaciones de construccion, asi como el movimiento de la maquinaria a
través de superficies no asfaltadas.

La vegetacion del entorno puede verse afectada al acumularse sobre la superficie de
sus hojas particulas de polvo en suspensidn, lo que puede provocar una disminucién
de su eficacia fotosintética.

Caracterizacion:

Este impacto es de efecto negativo, de intensidad baja y extensién puntual, puesto que
el levantamiento de polvo producido por las maquinas, afectard a la vegetacion
existente en las proximidades de la zona de actuacion y sobre todo por la accién de
los vientos. EI momento de aparicion es a corto plazo, siendo de persistencia fugaz,
puesto que una simple lluvia basta para que el impacto desaparezca. Por esto mismo
se considera de reversibilidad inmediata. No es sinérgico, ni acumulativo. Su efecto es
indirecto sobre la vegetacion y se considera aperiodico, de recuperabilidad inmediata.

1 1 4 1 1 1 1 1 1 1 16

Tabla 36: Analisis cuantitativo del impacto generado por la deposicion de particulas sedimentables sobre la flora.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

Se trata de un impacto de caracter bajo (16) porque se mantiene por debajo de 25 en
su Grado de Destruccion.
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D.3. Formacion de comunidades vegetales por la crea  cion de los jardines y la
zona verde.

Descripcion:

Se prevé el ajardinamiento y uso como zona verde de toda aquella superficie de la
parcela que, de acuerdo con lo indicado en el proyecto, quede sin construir, esto es
una superficie aproximada de 8.000 m? Los nuevos edificios se construiran
conformando varias plazas, permitiendo también la creacion de espacios abiertos para
representaciones musicales, teatrales y artes escénicas. Estas plazas se adecentan y
construyen de tal manera que permitan este uso y como espacios de ocio y
recreativos. Las zonas verdes/ajardinadas se ubicaran alrededor de todos los edificios
construidos.

Se creara una franja verde de 1.722 m? entre la zona nueva del colegio y las parcelas
residenciales al Este. Se utilizara como espacio verde publico que servird de paso a la
zona ZVJ2, espacio libre, situado al Sur. Esta zona se mantendra con vegetacion
natural que sera restaurada adecuadamente.

Ademas se preservaran, en la medida de lo posible, los ejemplares de porte arbo6reo
formando parte de los jardines del colegio.

Caracterizacion:

Se trata de un impacto positivo, y de intensidad media, porque la mayor parte de la
vegetacion formara pequenios jardines con reducida continuidad entre ellos, aunque la
“banda verde” supone una interesante aportacion. Su extension se considera parcial
dentro de la zona de actuacion, siendo su momento de aparicion a medio plazo,
puesto que el mayor efecto se percibird en etapas avanzadas de desarrollo y requiere
del paso del tiempo para esto. Debido a la durabilidad del proyecto se considera como
un impacto permanente, siempre gue se realicen las labores de mantenimiento de los
jardines de forma adecuada, siendo por esto irreversible.

Se trata de un impacto sinérgico, ya que producird una mejora en la calidad de la
atmosfera (como hemos visto anteriormente). No se trata de un impacto acumulativo,
es simple, pero de efecto directo y continuo mientras esta vegetacion perdure. Por
altimo, interpretando en este caso la recuperabilidad del impacto, como la capacidad
para llegar a un estado de desarrollo maduro de la vegetacion ayudado de las medidas
oportunas, se considera ésta a medio plazo.

2 2 2 4 4 2 1 4 4 2 33

Tabla 37: Analisis cuantitativo del impacto generado por la formacién de comunidades vegetales por la creacion de los
jardines y la zona verde. Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.
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En la tabla anterior se recogen las caracterizaciones del impacto de carécter positivo,
por lo que se le denomina Grado de Mejora a su evaluaciéon final, siendo ésta
moderada.

Resumen de impactos producidos sobre la vegetacion:

2 2 2 4 4 2 1 4 4 2 33
Tabla 38: Valoracion de los impactos producidos sobre la vegetacion.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

E. IMPACTO SOBRE LA FAUNA.

E.1. Alteracion de la Fauna.

Descripcion:

Este impacto viene motivado fundamentalmente por el trasiego de maquinaria y
personal por las zonas donde se realicen obras, produciendo molestias y alteraciones
en el comportamiento de la fauna, teniendo, en algunos casos, que emigrar a otras
zonas mas tranquilas donde la presion antrépica sea menor.

Caracterizacion:

El efecto es negativo, de intensidad media ya que la accién que realizan los elementos
externos temporales como van a ser las maquinas, y el ruido que esto conlleva, va a
producir un alejamiento progresivo de la fauna.

Se considera de caracter extenso por la propia presencia de estos elementos externos
al medio, unido también al ruido que éstos emiten en la realizacion de las obras.

Momento de aparicidbn a corto plazo y tanto persistencia como reversibilidad se
consideran temporal y a medio plazo respectivamente, debido a la propia duracion de
la obra. No sinérgico, simple, de efecto directo, aperiddico y con una recuperabilidad a
medio plazo, ya que la fauna que alli reside no posee unas caracteristicas muy
especiales.
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2 4 4 2 2 1 1 4 1 2 31
Tabla 39: Analisis cuantitativo del impacto denominado alteracion de la fauna.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

Se trata de un impacto moderado segun los calculos de Grado de Destruccién que
genera.

E.2. Destruccion de habitats.

Descripcion:

Este impacto surge por la eliminacion de la vegetacion y la ocupacion de terreno que
precisard la ampliacion del colegio, generando la destruccion y alteracion del habitat
donde habitan las comunidades faunisticas. Si bien, se debe tener en cuenta la
prevista creacion de jardines que se constituiran como nuevos habitats, aunque de
peor calidad, para pequefias comunidades de fauna de pequefio tamafio.

Caracterizacion:

Aunque este territorio no es muy prolifero en cuanto a especies faunisticas debido al
elevado grado de antropizacion existente, si que se pueden encontrar algunas
comunidades faunisticas (micromamiferos, invertebrados), asi como algunos grupos
de aves caracteristicos de la zona. Es por todo ello, que este impacto se considera de
caracter negativo sobre la fauna. En cuanto a la vegetacion existente en la zona de
estudio se observan carencias en lo que a habitats faunisticos se refiere. Es por ello,
gue la eliminacion de la vegetacidn existente se va a considerar de intensidad media y
de caréacter extenso, dado que solo se plantea la creacion de pequefios jardines donde
la fauna tendrd dificultades para encontrar tanto cobijo como alimentacion. Momento a
medio plazo, ya que la actuacion que alli se tiene prevista durard mas de un afo. De
caracter permanente e irreversible.

No sinérgico, ya que con esta accién, no se ve afectado ningun otro factor. Tampoco
se considera acumulativo, con un efecto directo, aperiédico y con una recuperabilidad
a medio plazo.

2 4 2 4 4 1 1 4 1 2 33
Tabla 40: Analisis cuantitativo del impacto denominado destruccion de hébitats.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

Impacto moderado por estar en el rango entre 25 y 50 del grado de destruccion.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION 109
PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 50 DE SOTOGRANDE



E.3. Creacion de nuevos habitats faunisticos en el nuevo espacio verde.

Descripcion:

Se considera que la nueva zona verde, que constituird una franja de terreno que
posibilitara el libre acceso a la zona verde Z.V.J.2 actual, tras la restauracion de la
vegetacion podra constituirse como un refugio para la fauna. Aunque dado que se
tratard de un espacio con transito de personas a pie sera la fauna mas acostumbrada
a la presencia humana la que podra habitar este territorio.

Caracterizacion:

Se trata de un impacto positivo, con una intensidad baja, puesto que las especies que
pueden llegar a poblar este tipo de habitats son de menor interés ecoldgico que las
gue de forma natural se podrian establecer en un ecosistema climacico, ya que como
se ha descrito anteriormente, las especies que se instalan en este tipo de habitats
estan de alguna manera acostumbradas a la presencia humana.

De extension parcial, y momento de aparicion a medio plazo, puesto que la fauna
requeriria de un minimo desarrollo de la vegetacién para poder instalarse en estas
zonas. El efecto de este impacto puede considerarse como permanente, siempre y
cuando el manejo de estos espacios libres sea el adecuado. Por este mismo motivo se
considera irreversible en condiciones normales. En este caso no se considera
sinérgico, ni tampoco acumulativo. Su efecto es directo sobre la fauna y continuo,
mientras que permanezcan estos espacios en buen estado. Y por ultimo, teniendo en
cuenta la recuperabilidad como la capacidad del medio con las medidas necesarias
para llegar a un estado Optimo de madurez en este tipo de espacios. Se puede
considerar la recuperabilidad a medio plazo, ya que siempre se pueden emplear
medidas para conseguir una mayor adaptabilidad de los espacios verdes al medio
requerido por la fauna, ayudando de esta forma a aligerar el proceso de poblacién de
estas areas.

1 2 2 4 4 1 1 4 4 2 29

Tabla 41: Andlisis cuantitativo del impacto denominado creacién de nuevos habitats faunisticos en el nuevo espacio
verde. Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

Se trata de un impacto positivo moderado segun el andlisis de su Grado de Mejora.
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el nuevo espacio verde.
Tabla 42: Valoracion de los impactos producidos sobre la fauna.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

F. IMPACTO SOBRE EL PAISAJE.

F.1. Aparicion de elementos nuevos con caracter tra  nsitorio.

Descripcion:

Debido al desarrollo de las obras requeridas para la ampliacion del colegio, aparecen
una serie de elementos extrinsecos al paisaje, como los parques de maquinarias y
deméas elementos temporales, que producen una alteracion de su calidad visual
durante un cierto tiempo.

Caracterizacion:

Esta aparicion transitoria en la que se van a englobar elementos tales como la
magquinaria, vehiculos de los propios trabajadores, materiales de construccion, etc., se
considera de caracter negativo con una intensidad baja, ya que estos elementos no
van a perdurar en el tiempo desapareciendo una vez finalizada la obra.

El impacto previsto sera de extension puntual y el momento de aparicion a corto plazo.
En cuanto a la persistencia, ird en funcion de la durabilidad de las obras,
considerandose de caracter temporal ya que se extendera en el tiempo por un periodo
aproximado de un afio. Reversible a medio plazo por lo expuesto en el parametro
anterior, es decir, los efectos desapareceran con la finalizacién de las obras. No se
considera sinérgico ni acumulativo; de efecto directo, aperiédico y con una
recuperabilidad inmediata, ya que tras el cese de las obras, estos elementos
transitorios desapareceran.

IMPACTOS SOBRE EL PAISAJE

T I A I A N I A

Aparicion de
elementos 1 1 4 2 2 1 1 4 1 1 21

transitorios.

Tabla 43: Andlisis cuantitativo del impacto por aparicion de elementos nuevos con caracter transitorio.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.
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Este impacto paisajistico tiene un Grado de Destruccion bajo (21).

F.2. Aparicion de elementos nuevos con caracter per  manente.

Descripcion:

La instalacion de estructuras externas al sistema natural, conlleva una limitacion de la
calidad visual de la zona. La presencia de infraestructuras permanentes actla de
forma indiscutible como elemento moldeador del paisaje. No obstante, destaca en este
punto, la prevista creacién de jardines, la cual, mitigara el efecto negativo de las
estructuras externas en cuanto a la calidad visual se refiere.

Caracterizacion

El efecto es negativo, de intensidad baja, puesto que aunque se va a producir la
sustitucién de elementos naturales por otros artificiales produciendo un cambio en el
paisaje, en esta zona este cambio no se considerarda muy drastico, debido a la
ubicacién contigua a los edificios que ya constituyen el Colegio Internacional de
Sotogrande. De caracter extenso, puesto que se realizara una transformacion del
paisaje casi en la mayoria de la superficie que compone la nueva zona.

En cuanto al momento de aparicion, se verd influenciado por la duracion de la propia
construccion, suponiéndose un plazo de entre uno y cuatro afios. Se considerara
persistente asi como de caracter irreversible, ya que estas construcciones perduraran
en el tiempo. No es sinérgico puesto que no potencia la accion de otros efectos, y no
se considera como acumulativo, de efecto directo con una periodicidad de caracter
continuo y una recuperabilidad mitigable siempre y cuando se atiendan a las
especificaciones expuestas en el capitulo de medidas correctoras.

1 4 2 4 4 1 1 4 4 4 35

Tabla 44: Andlisis cuantitativo del impacto por aparicion de elementos nuevos con caracter permanente.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

Impacto moderado (mayor que 25 y menor que 50) segun el calculo con la
metodologia del Gradiente de Destruccion.

F.3. Creacion de espacios verdes y jardines.

Descripcion:

Al igual que sobre la atmésfera, la vegetacion y encienta medida sobre la fauna, la
creacion de jardines y de la zona verde actuara positivamente sobre el paisaje.

En el caso de la aparicion de elementos naturales en una zona urbanizada, se produce
un incremento de la calidad del paisaje dentro de ésta, eliminando en parte la
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homogeneidad artificial paisajistica creada cuando se construye en una zona urbana.
Si se incluyen jardines entre las edificaciones se amplian las cuencas visuales e
incrementandose la variedad cromética y los elementos paisajisticos. En general, se
puede decir que las zonas verdes pueden incrementar la calidad paisajistica de este
territorio.

Caracterizacion:

Como se ha mencionado anteriormente, se considera este impacto de caracter
positivo, de intensidad alta; ya que la diferencia de calidad entre una zona con jardines
0 sin éstos, es muy alta, viéndose incrementada en gran medida cuando se llevan a
cabo las medidas correctas en el disefio y mantenimiento de dichas zonas, ademas la
zona verde nueva sera una barrera visual agradable entre la zona del colegio y la
residencial. De extensidén parcial, puesto que su influencia serd apreciable desde
distintos puntos, teniendo en cuenta que, creando los jardines, se amplian las cuencas
visuales.

El momento de aparicion de este efecto serq a medio plazo. Este impacto puede llegar
a ser permanente e irreversible, siempre que se lleven a cabo las labores de
mantenimiento adecuadas. No es sinérgico, ni acumulativo. Su efecto es directo sobre
el paisaje y continuo, puesto que siempre sera visible mientras que se perdure. Por
ultimo, se considera recuperable a medio plazo, interpretando la recuperabilidad, como
la capacidad del medio junto con las medidas necesarias para recrear un ambiente
paisajistico maduro, estable e integrado en la zona.

4 2 2 4 4 1 1 4 4 2 38

Tabla 45: Analisis cuantitativo del impacto generado por la creacion de espacios verdes y jardines.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

Este impacto proporciona un Grado de Mejora moderado segun la valorizacién
realizada.
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Resumen de impactos producidos sobre el paisaje:

Tabla 46: Valoraciéon de los impactos producidos sobre el paisaje.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenibles.

G. IMPACTO SOBRE LA POBLACION.

G.1.1 Impacto sobre el bienestar de la poblacion.

Descripcion:

La poblacién y los usuarios del Colegio Internacional de Sotogrande se pueden ver
afectados por los ruidos, la emision de particulas y le pueden afectar los vertidos a las
aguas superficiales y al suelo. La pérdida de vegetacion si no es compensada también
causa un perjuicio en la poblacién. Ademas también se pueden ver beneficiados por la
creacion del nuevo espacio verde que constituye un importante impacto positivo.
Muchos de los impactos mencionados son temporales y duraran lo que dure el
proceso constructivo.

Todos estos impactos han sido valorados con anterioridad en los apartados de
atmaosfera, suelo, hidrologia, etc. En el anexo correspondiente al Impacto en la Salud
se analizara la repercusion en las personas con mayor detalle atendiendo a su salud.
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VIl MEDIDAS DE PROTECCION Y CORRECCION.

VII.1 INTRODUCCION.

A continuacion se indican las medidas correctoras y preventivas que se deben
implantar para reducir la importancia de los impactos detectados.

A estas medidas hay que sumarles las directrices que se han considerado necesarias
de incorporar durante el andlisis del Cambio Climético, los Recursos, el Transporte y
los Planes.

VII.2 MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS EN LA FASE
DE PLANIFICACION.

Seguir modelo arquitecténico definido que respeta las caracteristicas de las
edificaciones de la zona, en cuanto a tonalidades, formas, materiales de construccion,
etc., con la finalidad de favorecer la integracion paisajistica de los elementos
construidos. Intentar que los edificios incorporen jardines verticales o cubiertas verdes.

Planificar la orientacion de los edificios teniendo en cuenta los vientos y las corrientes
para reducir los efectos isla de calor.

Planificar en detalle las necesidades de movimientos de tierra (explanaciones,
desmontes, etc.), procurando reducir al maximo las superficies de suelo alteradas y las
consiguientes actuaciones de restauracion posterior.

Planificar en detalle la restauracion de las areas afectadas por movimientos de tierra,
considerando la implantacion de cobertura vegetal de especies autdctonas adecuadas,
y como norma general, se evitara la introduccidn de especies exaticas.

Prever un tratamiento paisajistico de los espacios. acorde con la vocacion estética de
la zona.

Disefiar jardines para reducir los efectos isla de calor. Utilizar especies vegetales
autdctonas adaptadas al clima con bajos requerimientos hidricos.

Disefiar la zona verde, que servira como zona de transito hacia el Espacio Libre ZVJ2,
de forma que se utilicen especies vegetales autéctonas dispuestas de la forma mas
adecuada para un mantenimiento sencillo y un uso continuo.

VII.3 MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS EN LA FASE
DE CONSTRUCCION.

VII.3.1 HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA.
Crear sistemas de drenaje generales para la recogida de las aguas externas a la zona.

Minimizar las interferencias con los flujos de aguas subterraneas.
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Colocar una balsa de decantacién al final de la red de drenaje mientras duren las
obras.

Prohibir el vertido de las lechadas de lavado de las hormigoneras fuera de la zona
dispuesta para tal fin. Dicha zona dispondra de una plancha de hormigén y una balsa
de decantacion.

Prohibicion de las operaciones de mantenimiento de la maquinaria dentro del ambito
de la obra que puedan originar vertidos. Dichas operaciones se realizaran en talleres.

Situar el elemento inferior de los edificios a una altura suficiente por encima de la capa
fredtica.

Evitar que las aguas de lluvia se desvien de la areas de recarga de los acuiferos.

Regar periddicamente las pistas de acceso a la obra e instalaciones auxiliares.

Cubrir con lonas los remolques de los camiones que lleven tierra 0 escombros, para
evitar la emision de particulas.

Retirar de las pistas el material formado por acumulacion de polvo.
Humedecer los materiales susceptibles de producir polvo.

Rociar con agua la superficie expuesta al viento en lugares de acopio.
Instalar silenciadores en los equipos moviles.

Reducir la velocidad de circulacion.

Organizar y optimizar el movimiento y trafico de maquinaria.

Recuperar la capa vegetal rapidamente tras los movimientos finales de tierra en cada
zona que vaya a ser revegetada.

Colocacién de alineaciones de arboles a modo de pantallas cortavientos. Se utilizaran
especies autoctonas.

Mantenimiento periddico de los vehiculos a motor para que los niveles sonoros
emitidos no excedan a los limites establecidos por la legislacion en mas de 2 dB (A).
Esta puesta a punto periddica ayudara también a controlar las emisiones de humos.

Limitar el trabajo de las unidades més ruidosas a horas diurnas.

Instalar recubrimientos de goma en cajas de volquetes, etc. para reducir el ruido por
impacto del material con elementos metélicos.

Estudiar la ubicacion de las instalaciones auxiliares de acuerdo a las direcciones
predominantes de los vientos.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION 116
PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 50 DE SOTOGRANDE



Disefiar adecuadamente los edificios e infraestructuras para impedir el efecto barrera
contra el viento (disefio y construccién, teniendo en cuenta los vientos dominantes de
la zona y las caracteristicas de los mismos).

Disefiar adecuadamente los jardines y la zona verde con el fin de que repercutan del
modo mas adecuado sobre el microclima de la zona.

Minimizar los movimientos de tierra y desmontes mediante una adecuada planificacion
y zonificacion de las distintas acciones vinculadas al Proyecto.

Disefiar la actuacion de forma que se adapte, lo maximo posible, a la geomorfologia
de la zona.

Vigilar el transito de la maquinaria pesada (tanto que se desarrolle en las zonas
establecidas a tal fin, como que se establezca la velocidad, tapado de los materiales
remolcados en caso de ser necesario, etc.).

Evitar el relleno de las zonas colindantes al sector residencial o su uso como vertedero
de tierras sobrantes de las excavaciones durante la ejecucion de las obras de
edificacion e instalacion de infraestructuras propias del colegio.

Para el relleno de zonas, cuando sea necesario el aporte de materiales de origen
externo a la propia obra, procurar que en caso de proceder de canteras, éstas estén
debidamente legalizadas.

Localizar tanto los acopios de materiales como las zonas de aparcamiento de la
maquinaria, en lugares que no afecten al medio natural (o lo hagan del modo menos
negativo posible) y provistos de las medidas necesarias para evitar la afectacion de los
suelos por posibles vertidos (mediante impermeabilizacion del mismo).

Prohibir las operaciones de mantenimiento de la maquinaria dentro de la zona de obra
para asi impedir el vertido al suelo de grasas y otros liquidos procedentes de dichas
operaciones. Evitar que el repostaje y lavado de la maquinaria se realice en la propia
obra, en caso de que sea imprescindible se habra de construir una plataforma de
hormig6n con arqueta de proteccion.

Sustitucion de los productos de limpieza que contienen hidrocarburos aromaticos y
clorados por otros con base de menor incidencia vegetal.

Reutilizar los trapos de limpieza mediante sistema de contrata.
Gestionar a través de gestores autorizados los residuos peligrosos.

La capa de suelo vegetal sera retirada previamente y separada del resto de los
materiales procedentes de la excavacion, ubicaAndose en un lugar diferenciado del
resto de estériles.
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Los acopios de suelo se realizardn en cordones de altura maxima de 2 m, para evitar
su compactacion, se procederd a su abonado y siembra con mezcla de gramineas y
leguminosas, cuando se prevean tiempos de apilado superiores a seis meses, y se
protegera frente a las escorrentias y el viento, mediante canales perimetrales en
lugares llanos resguardados del viento.

Se mantendran en buen estado los caminos de circulacion de los vehiculos y se
recuperaran una vez terminados los trabajos de construccion.

Controlar el ritmo de las obras para minimizar el area expuesta a la erosion potencial.

Usar, en la medida de lo posible, maquinaria ligera para evitar la compactacion del
suelo.

Descompactar los suelos afectados por el movimiento de la maquinaria una vez
finalizada la ejecucion de las obras.

Impedir el transito de maquinaria o aparcamiento de la misma fuera de la zona de
obras, y en su caso, de la zona delimitada para su movimiento.

Realizar controles de la calidad de las aguas de riego.

Con la finalidad de no afectar a més terreno del previsto durante el desarrollo de las
obras, realizar una delimitacion concreta del area de afeccion maxima, quedando
debidamente representada en la cartografia que acompafie al proyecto.

Evitar el uso de fertilizantes y plaguicidas, si no hay alternativa, controlarlos al maximo.
Gestionar las escombreras, evitando la creacion de vertederos ilegales.

Tras la ejecucion de las obras, se procederd a retirar los escombros y materiales
sobrantes o restos de las zonas de obra y alrededores.

Priorizar y potenciar la conservacion de la vegetacion autoctona y en particular de
ejemplares o especies notables.

Preservar de dafios la vegetacion de las fincas colindantes, tanto al Este como al Sur,
utilizando lonas sobre el vallado y evitando que la maquinaria circule muy cerca.

Restaurar adecuadamente la franja que constituira la nueva zona verde con especies
autoctonas.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION 118
PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 50 DE SOTOGRANDE



Imagen 12: Limite con finca vecina con vegetacion de alto valor ambiental. Fuente: Planificacion y Desarrollo
Sostenibles.

Seleccionar las especies a emplear en jardineria priorizando especies autoctonas del
area de proyecto o0 especies cultivadas tradicionalmente (como por ejemplo el
algarrobo).

Evitar la coincidencia de zonas de alta calidad o fragilidad con uso maximo de las
mismas.

Mantener las areas mejor conservadas como zonas de proteccion.

Revegetar los taludes, terraplenes y otros terrenos afectados por movimientos de tierra
con especies autéctonas y propias de la zona.

Emplear, en los proyectos de paisajismo y jardineria, plantas procedentes de viveros
autorizados que garanticen el origen tanto de las plantas como de las semillas. No
obstante, podran reutilizarse dentro del area de proyecto las especies silvestres o
cultivadas afectadas por las obras.

Dado que en fincas colindantes hay zonas de monte o con vegetacion densa, disponer
de hidrantes preparados para las labores de lucha contra incendios.

Ejecutar / adecuar zonas para la fauna (oquedades como refugio para quiropteros y
cajas nido para aves, muros de mamposteria, charcas).

Evitar a toda costa la introduccion / liberaciéon de especies aléctonas o domésticas de
flora 'y fauna.
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Colocar en los tendidos eléctricos dispositivos salvapdjaros y aislantes con objeto de
evitar la electrocucion o choque de las aves.

Adoptar medidas oportunas para evitar, en la medida de lo posible, la electrocuciéon de
avifauna tanto en la fase de obra como en la de funcionamiento, como consecuencia
de la presencia de tendidos eléctricos.

En lo que respecta a las estructuras de drenaje de la plataforma, si fuera necesario
construirla: instalar rampas rugosas en las canaletas de recogida de escorrentia y
adecuar las paredes de los sifones y arquetas para permitir el paso de reptiles,
anfibios y pequenfios invertebrados.

Incluir en el programa de vigilancia ambiental el seguimiento de la eficacia de las
medidas de proteccién de fauna.

Elegir ubicaciones poco visibles desde el exterior.

Disefiar las mismas teniendo en cuenta lo que se aprecia desde el exterior de la zona:
alturas, formas, lineas, etc.

Emplear materiales autéctonos.
Mitigar el impacto mediante el uso de pantallas de camuflaje y ejemplares vegetales.

Realizar un disefio adecuado de la zona verde, que servirhA como tampén entre el
colegio y el area residencial al Este, para que favorezca la calidad visual.

Ajustar las edificaciones al relieve de la zona.

Imitar la distribucion natural de la vegetacion del entorno en los jardines.

Usar pantallas paisajisticas a modo de alineaciones de arboles y demés vegetacion.
Integrar cromatica y tipolégicamente las edificaciones e infraestructuras.

Disefiar la zonificacion de usos encaminados a minimizar la alteraciéon de los
elementos paisajisticos de mayor interés.

Realizar un adecuado mantenimiento de las instalaciones de alumbrado y gestionar
correctamente los tubos fluorescentes averiados, ya que son residuos peligrosos por
su contenido en mercurio.

En cuanto alumbrado publico se debera cumplir con lo establecido en la normativa de
aplicacion teniendo en cuenta también las mejores técnicas disponibles.

Sustituir los sistemas de alumbrado incandescentes por aquellos basados en tubos
fluorescentes o bombillas de bajo consumo.
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Controlar los termostatos para evitar excesos innecesarios de consumo de energia en
los equipos individuales de calefaccion y aire acondicionado.

Reducir el consumo de combustible mediante una organizacion diaria de los trabajos
gue impida desplazamientos innecesarios.

Reducir el consumo de combustible mediante el control de la velocidad de circulacién
de los equipos moviles. De este modo, la velocidad en ningin caso debera ser
superior a 20 km/hora.

Control y reglaje periddico de todos los equipos para impedir consumos energéticos
excesivos como consecuencia del funcionamiento irregular o indebido de los mismos.

Incorporar criterios de arquitectura bioclimatica en el disefio de las edificaciones
(orientacién, apertura de ventanas, materiales de construccion, etc.), al objeto de
disminuir sus requerimientos energéticos.

Incorporar instalaciones energéticas, paralelas a las convencionales, de energias
renovables y/o mas eficientes, especialmente placas solares térmicas para agua
sanitaria y placas fotovoltaicas para que asuman parte de la necesidad eléctrica de la
calefaccion e iluminacion general. Se busca potenciar el ahorro energético y minimizar
los gastos derivados del consumo.

Comprar la cantidad justa de materiales en lotes adecuados.

Cumplimento del R. D. 105/2008 de 1 de febrero por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccién y demolicion.

Inspeccionar los materiales antes de su compra.

Implantar sistemas de produccién agil con reduccién de stocks de productos que
puedan caducar.

Mantener los envases de productos peligrosos correctamente cerrados para evitar
fugas y derrames.

Identificar correctamente todos los contenedores y no introducir contenidos diferentes
a los especificados en los envases.

Segregar los residuos generados como envases y embalajes procedentes de la
entrega de material para luego tratarlos y, si procede, reciclarlos.

Disponer de depdésitos de recogida de productos peligrosos almacenados para evitar
contaminacion de suelo 0 agua en caso de fugas accidentales.

Describir las normas de seguridad y actuacion en caso de emergencia mediante hojas
de seguridad en las que se establezca la peligrosidad, manipulado, transporte y
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almacenamiento correcto de las sustancias y asegurarse de que todo el personal
conozca su contenido.

Separar los productos peligrosos de los no peligrosos.
Separa los productos peligrosos en relacion a sus componentes mayoritarios.

Estudiar la compra de materiales alternativos a los disolventes organicos, de menor
incidencia ambiental.

Utilizar sistemas informaticos para el seguimiento de materias y productos acabados.

Una cuidada ejecucion del proyecto, asi como la adopcién de medidas protectoras y
correctoras (prohibicion de realizar operaciones de repostaje y mantenimiento fuera de
las zonas especialmente designadas para ello) puede minimizar la probabilidad de
vertidos de sustancias nocivas y la consiguiente contaminacion de las aguas. Las
siguientes medidas también son importantes para el mantener la calidad ambiental del
ciclo del agua:

* Mantener los envases de productos peligrosos correctamente cerrados para
evitar fugas y derrames.

» Segregar los residuos generados como envases y embalajes procedentes de la
entrega de material para luego tratarlos y, si procede, reciclarlos.

» Disponer de depdsitos de recogida de productos peligrosos almacenados para
evitar contaminacion de suelo o agua en caso de fugas accidentales.

» Estudiar la compra de materiales alternativos a los disolventes organicos, de
menor incidencia ambiental. Sustitucion de los productos de limpieza que
contienen hidrocarburos aromaticos y clorados por otros con base de menor
incidencia vegetal.

» Durante la fase de construccion, si se considerara necesario, se puede pensar
en la colocacion de una balsa de decantacion al final de la red de drenaje.

* El lavado de la maquinaria, se realizara en un lugar preparado al efecto, sobre
una plancha de hormigdn con recogida de lixiviados, para evitar una posible
contaminacion del agua subterranea.

* Reutilizar los trapos de limpieza mediante sistema de contrata

VII.4 MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS EN LA FASE
DE FUNCIONAMIENTO.

Evitar la aplicacion de fitosanitarios pero, si es estrictamente necesario, hacerlo
correctamente para evitar la contaminacion del aire por volatilizacion.

Instalar barreras acusticas para separar los usos sensibles de lugares de emisién de
ruidos.
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Controlar las emisiones y adecuarlas a la legislacion local de la zona (o en su caso, a
la aplicacion para la zona en concreto).

Implantar medidas dirigidas a mejorar la eficiencia energética (control de consumos,
sistemas de compensacion, optimizacion de equipos etc.), de modo que se eviten
posibles afecciones sobre el microclima local.

Si existiesen zonas de alta vulnerabilidad de acuiferos a la contaminacion (zonas de
recarga de éstos), extremar las precauciones al efectuar cualquier operacion en la que
pudiera producirse un vertido contaminante, procediendo a su rapida limpieza en caso
de desencadenarse tal.

Controlar los vertidos a la depuradora.

Si es estrictamente necesario usar fitosanitarios, emplearlos correctamente. Usar
productos especificos frente a compuestos de amplio espectro, siempre priorizando
productos biodegradables con cero residuos.

Impedir el transito de personas y vehiculos en zonas colindantes para evitar la
compactacion del suelo.

Usar aguas de riego de calidad suficiente (salinidad, contenido en sodio) y mediante
técnicas adecuadas para no poner en riesgo la calidad del suelo.

Usar adecuadamente productos fitosanitarios y fertilizantes si es estrictamente
necesario, siempre priorizando productos biodegradables con cero residuos.

Construir muros de contencién para evitar deslizamientos del suelo y posibles
desprendimientos de materiales si asi fuese necesario.

Impedir la liberacién de especies aléctonas.

Evitar emplear productos fitosanitarios pero si no hay mas remedio deben ser inocuos
para la fauna silvestre de la zona.

Cerrar el paso a lugares de interés o sensibles para la fauna. En este caso evitar el
transito por las zonas forestales o con vegetacion natural de las fincas vecinas.

Prever y realizar un correcto mantenimiento de las instalaciones energéticas, de
abastecimiento y distribucion de agua (atendiendo especialmente las pérdidas de la
misma), y de recogida de RSU.
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Realizar y distribuir en cada edificio, un “manual del usuario”, que informe sobre las
medidas de gestion ambiental emprendidas y que potencie la participacion de los
usuarios en la consecucion de los objetivos ambientales que se persiguen con las
mismas.

Incorporar medidas de eficiencia energética y energias renovables de forma paulatina
en los edificios antiguos y alcanzar el éptimo para su certificacién energética.

Incorporar instalaciones sanitarias de bajo consumo de agua, asi como el disefio de
redes de conduccion que permitan la recirculacion del recurso para usos sucesivos
(por ejemplo, aguas de lavado y aseo dirigidas a cisternas).

Prever y realizar un correcto mantenimiento de las instalaciones energéticas, de
abastecimiento y distribucion de agua (atendiendo especialmente las pérdidas de la
misma), y de recogida de RSU.

Evitar al maximo la utlizacibn de aguas subterraneas, dado el estado de
sobreexplotacion de los sistemas acuiferos..

Realizar y distribuir en cada edificio, un “manual del usuario”, que informe sobre las
medidas de gestion ambiental emprendidas y que potencie la participacion de los
usuarios en la consecucion de los objetivos ambientales que se persiguen con las
mismas.

Disefiar un correcto sistema de recogida de RSU, incorporando instalaciones vy
servicios para la separacion y depdsito de residuos de forma selectiva.

Realizar y distribuir en cada edificio, un “manual del usuario”, que informe sobre las
medidas de gestion ambiental emprendidas y que potencie la participacion de los
usuarios en la consecucion de los objetivos ambientales que se persiguen con las
mismas.
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VIIIPLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

El objetivo del Plan de Vigilancia Ambiental consiste en mantener dentro de los limites,
marcados por la legislacion vigente y por las directrices ambientales que la
Modificacion del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande en el Colegio
Internacional de Sotogrande y el presente Documento Ambiental Estratégico.
establecen. De esta manera se espera minimizar los impactos y las afecciones
derivadas de las actuaciones de ampliacién del Colegio y conseguir ciertos niveles de
adaptacion al Cambio Climatico asi como un uso sostenible de los recursos naturales.

A continuacioén se indican las medidas de control y seguimiento del planeamiento que
se han disefiado para garantizar que los impactos moderados se mantengan en unos
niveles asumibles mediante la aplicacion de determinadas mediadas mitigadoras, y
gue se cumplan, por tanto, efectivamente las medidas que se impusieron. Estas
medidas tienen también por objeto vigilar que los impactos previstos de caracter
moderado no se transformen en los de nivel superior. Por tanto el Plan de Vigilancia
Ambiental (PVA) establece un sistema que garantiza el cumplimiento de las
indicaciones y medidas protectoras, correctoras, ademas de aquéllas que sean
adicionalmente establecidas por la Administracion.

Se deben establecer una serie de medidas de vigilancia que ayuden a asegurar que
durante todo el proceso se estdn poniendo en marcha las directrices, medidas y
acciones de prevencién y correccion que se han establecido:

* En cada documento vinculado a los proyectos que sucedan a la Modificacion
del Plan Especial del Subsector 50 de Sotogrande en el Colegio Internacional
de Sotogrande, para el desarrollo de la zona se tendran en cuenta las
directrices respecto a Cambio Climatico y uso sostenible de los recursos
naturales que en el presente documento se incluyen. Para la comprobacion de
este hecho se realizard un informe en cada uno de estos documentos que
justifigue el cumplimiento.

e Elaboracién de un informe periddico por parte de un técnico competente que
certifique que el desarrollo de las obras se esta realizado de acuerdo a los
condicionantes establecidos. Elaboracion periddica, tras las obras, de informes
que garanticen que el desarrollo edificatorio y funcionamiento del mismo se
corresponde con las condiciones establecidas.

e Seguimiento periddico de la vegetacion natural colindante para detectar la
posible influencia del aumento de la frecuentacion humana, del estrés hidrico
por riego y demas.

» Control de polvo, humos ruidos, vibraciones y vertidos. Comprobar la practica
de riegos frecuentes en los trabajos con tierras o escombros y en las vias de
acceso de maquinaria.
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« Control de la gestion de los productos peligrosos, tanto los que han de
almacenarse en las propias instalaciones de la obra como los que deben ser
retirados por gestor autorizado.

» Control de los sistemas de ahorro energético y de agua en toda la actuacion,
asi como de la adecuada implantacién de las especies vegetales autéctonas en
los jardines.

< Vigilancia del adecuado funcionamiento de los sistemas de abastecimiento de
agua, a fin de limitar las pérdidas por fugas o mal funcionamiento.

« Conservar en perfecto estado los sistemas de evacuacion de aguas residuales,
evitando mediante periddicas inspecciones, aterramiento, derrames y fugas.

» Vigilancia de la produccion de lixiviados, mediante el control de:
o Elvolumen y origen del agua utilizada para riego.
0 La carga de nutrientes de aguas de riego.

o La cantidad, caracterizacion quimica e inocuidad de los fertilizantes
empleados.

o Calidad de las aguas subterraneas y superficiales afectadas
directamente por los lixiviados.
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IX DIRECCION DEL TRABAJO.

La Direccion del Trabajo ha sido realizada por Pedro Millan Saenz, Licenciado en
Biologia por la Universidad de Sevilla e Ingeniero Ambiental por la Escuela Superior de
Ingenieria Industrial de Sevilla y la Direccion Técnica ha estado a cargo de Laura
Sanchez Romero, Licenciada en Ciencias Ambientales por la Universidad Pablo de
Olavide de Sevilla.

San Roque, Diciembre de 2016.

adq: Pedro Millan Saenz

Asistencia Técnica realizada por:
PLANIFICACION Y DESARROLLO SOSTENIBLES S.L.
Paseo de las Delicias 1, planta 2. 41001 Sevilla
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| INTRODUCCION.

.1 SOBRE EL PROCEDIMIENTO A APLICAR.

La consideracion del impacto en la salud (IES) en los procedimientos
administrativos de aprobacion de planes, programas y proyectos es un concepto
muy reciente. Desde el punto de vista legal dicha consideracion viene marcada por
lo recogido en el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad
Autonoma de Andalucia.

En dicho Decreto 169/2014 se establece el procedimiento de Evaluacion del
Impacto en la Salud y se determinan aquellos casos (planes, programas y
proyectos) que han de ser sometidos al citado procedimiento evaluador.

Analizada la informacion referente a planes susceptibles de estar sometidos a
Evaluacién del Impacto en la Salud, y contrastada dicha informacién con
responsables tanto de los servicios centrales de la Consejeria de Salud, como de
la Delegacion Territorial de Salud y Servicios Sociales de Céadiz, se concluye que la
Modificaciéon Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande no esta
sometida al procedimiento de Evaluacion del Impacto en la Salud regulado por el
Decreto 169/2014.

Por lo tanto, se debera tener en cuenta la consideracion del impacto en la salud en
el propio procedimiento de Evaluaciobn Ambiental Estratégica simplificada, bien
incorporando esta cuestion como un apartado de la Documentacion Ambiental
Estratégica, bien incorporandola como un Anexo (opcidon que finalmente se ha
adoptado en este caso), el cual deberd ser analizado e informado como
documentacién sectorial por la Delegacién Territorial de Cadiz de la Consejeria de
Salud y Servicios Sociales de la Junta de Andalucia.
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.2 SOBRE EL CONTENIDO, ESTRUCTURA Y METODOLOGIA
DEL DOCUMENTO DE VALORACION DEL IMPACTO EN LA
SALUD.

Para el caso que nos ocupa, es decir, cuando no hay obligatoriedad de someter al
procedimiento regulado de Evaluacién del Impacto en la Salud, y si es obligatoria
la consideracion del Impacto en la Salud en el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica simplificada, no existe una informacion especifica acerca de
los contenidos y extension que debe tener el estudio o informe de Impacto en la
Salud que hay que elaborar y aportar.

La recomendacion de la Consejeria de Salud, en este caso, es que se tome como
referencia de partida lo estipulado en este ambito en el Decreto 169/2014,
pudiéndose consensuar la profundidad de los analisis en funcién de obtener y
ofrecer suficiente informacion que permita a los responsables de la Delegacion
Territorial poder evaluar adecuadamente y consiguientemente, emitir el informe
positivo si asi se considera. Siguiendo esta recomendacién, el contenido y
estructura del Documento de Valoracion del Impacto en la Salud seria el siguiente,
segun queda recogido en el articulo 6 del Capitulo | de Disposiciones Generales
del Decreto 169/2014:

a) Descripcion de la actuacién que incluya informacién relativa a su finalidad,
objetivos, caracteristicas generales, area geografica de ubicacién o poblacién a la
gue va dirigida, asi como sus principales acciones o ejes de actuacion.

b) Descripcion de las principales caracteristicas del entorno fisico, socioeconémico
y demogréfico de las comunidades o poblaciones afectadas por la actuacion, que
permitan establecer un perfil de sus condiciones de vida.

c) ldentificacién y valoracion de los impactos. Se analizaran y valoraran los
impactos previsibles en la salud y sus determinantes como consecuencia de los
cambios que la actuacién puede inducir en las condiciones de vida de la poblacién
afectada, indicando los métodos utilizados para la previsién y valoracion de los
impactos.

Asimismo se indicaran, en su caso, las medidas previstas para la proteccion de la
salud frente a los impactos negativos y para la promocién de los impactos
positivos.

d) Conclusiones de la valoracion.
e) Documento de sintesis, sin argot técnico, facilmente comprensible.

f) Anexos en los que se recoja la documentaciéon que ha servido de apoyo al
proceso de valoracién de los impactos.
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En cuanto a la metodologia a aplicar, no existe obligatoriedad de seguir una
metodologia especifica en este caso. Si bien, desde la Consejeria de Salud se
ofrece la posibilidad de aplicar la metodologia que dicha Consejeria ha
desarrollado, y por lo tanto estimamos que lo mas conveniente es tomarla como
referencia y aplicarla en la medida de lo posible. Asi se facilita el proceso de
andlisis y emision del Informe sectorial de Salud que debe emitir la Delegacion
Territorial de Salud y Servicios Sociales de Cadiz y que debe hacer llegar a la
Delegacién Territorial con competencia ambiental, encargada del procedimiento de
Evaluacién Ambiental Estratégica.

La citada metodologia queda recogida en el Manual para Evaluacion del Impacto
en Salud de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico en Andalucia (Moya
Ruano, L. et al. Consejeria de Salud y Politicas Sociales. Junta de Andalucia.
Sevilla, 2015). Concretamente, lo recogido en el capitulo 4 La Valoracion de
Impacto en Salud y Bienestar de la Poblacién, paginas 40 a 66.

.3 CONSIDERACIONES EN RELACION AL DOCUMENTO DE
ANALISIS DEL IMPACTO EN LA SALUD.

Al igual que en el caso de la Evaluacion Ambiental, a la hora de abordar la
elaboracion de este documento es necesario tener muy en cuenta que se trata de
un proceso simplificado, y que por tanto el enfoque y los contenidos deben
responder a los requerimientos de este procedimiento menor. Por tanto el
documento ha de ser equilibrado en relacion al analisis ambiental que se realice.

En el enfoque se habra de tener en cuenta que se trata de evaluar los efectos de la
modificacion que se produce al considerar Plan Parcial tal y como esta
actualmente y tras sufrir las variaciones de la modificacion prevista. Es necesario
centrarse pues en la incidencia en la salud de los cambios introducidos por la
modificacion.

En base a las consideraciones expuestas se ha abordado la realizaciéon del
presente documento de Analisis de Impacto en la Salud de la Modificacién Puntual
del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande.
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I OBJETIVOS.

El presente documento tiene como objetivo identificar y valorar los posibles
impactos sobre la salud de los ciudadanos que habitan en el entorno del Colegio
Internacional de Sotogrande y de los propios alumnos del Colegio en caso de estar
presentes, que se puedan generar como consecuencia de la modificacion puntual
objeto de evaluacion, asi como realizar una propuesta de medidas correctoras para
eliminar o minimizar los impactos detectados.

Es también objetivo del presente documento de Analisis de Impacto en la Salud,
cubrir el aspecto conceptual de considerar la variable “salud” en los procesos de
andlisis y evaluacion de impactos de planificaciones y proyectos, en aquellos casos
en los que procedimentalmente no sea obligatorio como es el caso que nos ocupa,
tal como se ha explicado en el apartado anterior “Introduccion”.

En todo caso, el objetivo ultimo que debe cumplir la realizacion del presente
documento de Analisis es contribuir a que el futuro desarrollo derivado de la
modificacion del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande suponga las
menores afecciones negativas sobre la salud de los ciudadanos del entorno mas
cercano y de los alumnos del Colegio Internacional de Sotogrande. La
identificacion previa de los posibles impactos ha facilitado la elaboracién de las
medidas correctoras pertinentes, asi como de una serie de recomendaciones, que
se incluyen al final del Informe, y que habran de tenerse en cuenta y aplicarse con
el fin de evitar que la poblacién del entorno sea receptora de cualquier tipo de
impacto o de molestia que afecte a su salud.
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I METODOLOGIA.

Para la realizacion del presente “Analisis de Impacto en la Salud de la Modificacion
Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande en San Roque (Céadiz)",
se ha seguido un proceso metodoldgico basado fundamentalmente en dos fuentes.

En primer lugar se he tenido en cuenta el enfoque de la metodologia elaborada por
la Consejeria de Salud y Servicios Sociales y que queda recogida en el Manual
para Evaluacion del Impacto en Salud de los Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico en Andalucia (Moya Ruano, L. et al. Consejeria de Salud y Politicas
Sociales. Junta de Andalucia. Sevilla, 2015). Concretamente, la parte de la
descripcion metodologica queda recogida en el capitulo 4 La Valoracion de
Impacto en Salud y Bienestar de la Poblacién, paginas 40 a 66 de dicho manual.

En segundo lugar se han utlizado también conceptos y enfoques de la
metodologia que el equipo redactor de este Analisis de Impacto en la Salud ha
venido utilizando durante los Ultimos afios en la evaluacion ambiental de
planificaciones y proyectos, especialmente en lo referente a la identificacion y
valoracién de los impactos.

Siguiendo la estructura recomendada por la Consejeria de Salud y Servicios
Sociales, en primer lugar se ha realizado una descripcién de la actuacién objeto de
andlisis, es decir, la Modificacion Puntual del Plan Parcial del Subsector 50.

Posteriormente se ha abordado un proceso de buUsqueda de informacién y
documentacion para obtener los datos suficientes y pertinentes para proceder a la
elaboracion del apartado descriptivo que tiene por objeto caracterizar a la
poblacion potencialmente vulnerable, contextualizada geogréaficamente.

Para ello se obtuvieron datos econémicos y demograficos de la poblacion de San
Roque, intentando en la medida de lo posible obtener datos desagregados
correspondientes a los nlcleos poblacionales mas cercanos al complejo
petroquimico. Para una mejor comprension se elaboraron gréaficos y mapas
descriptivos de apoyo. Igualmente se abord6 la identificacion de los grupos
vulnerables, en funcién a los parametros pertinentes. Se completé esta parte del
andlisis con la elaboracion de una visién integrada de la salud en el Campo de
Gibraltar, incorporando datos e informaciones de estudios epidemiolégicos vy
sectoriales de salud localizados durante la fase de documentacion.

Una vez caracterizada la poblacion vulnerable y descrita la situaciéon
sociodemogréfica y de salud en el contexto territorial de la actuacion, se procedio a
realizar el analisis de impacto en la salud propiamente dicho. Para ello se realizé
en primer lugar la identificacion de las actuaciones contenidas en la modificacion
gue fueran susceptibles de generar impactos en la salud. Para ello se realiz6 un
andlisis preliminar pormenorizado considerando, entre otros, aspectos como la
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naturaleza de la determinaciéon o la actuacién, su ubicaciéon en el espacio y la
distancia con los nucleos de poblacién susceptibles de recibir impactos. En este
andlisis preliminar fue también muy util la revision de la valoracion de los impactos
sobre el medio ambiente realizados en el contexto de la Evaluacion Ambiental
Estratégica, y que fueron muy Utiles a la hora de la identificacion final de las
actuaciones de la modificacién susceptibles de producir impactos en la salud.

Tras la identificacion y seleccion de estas determinaciones y actuaciones, se
procedio a la identificaciéon de la poblacion susceptible de recibir impacto en la
salud, utilizandose criterios como distancia al foco de los posibles impactos,
presencia de poblacion vulnerable y de equipamientos que acogen o pueden
acoger a los elementos vulnerables (colegios, centros de mayores, etc.). Para una
mejor comprension se incluyeron los pertinentes mapas de apoyo.

Una vez identificadas y seleccionadas las acciones y actuaciones susceptibles de
producir impacto en la salud, e identificadas y localizadas geograficamente las
poblaciones vulnerables susceptibles de recibir impactos, se procedi6 a realizar la
evaluacién de los impactos en la salud.

En primer lugar se realizé la identificacion de los impactos propiamente dichos.
Tras la identificacion se procedié a la caracterizacion de dichos impactos en la
salud. Para ello se describe el impacto y se caracteriza a través de diversas
variables para, finalmente determinar el valor del impacto, indicandose si es de
caracter positivo o negativo. Una vez realizada la caracterizacion y valoracion de
los impactos, y en el caso de los impactos negativos con incidencia en la
poblacidn, se procedié a realizar una investigaciéon documental para la elaboracion
de apartados especificos donde se describen los efectos de ese impacto en la
salud.

Para la caracterizacion de los impactos se ha utilizado una metodologia adaptada
para impactos en la salud de la metodologia de valoracion de impactos
ambientales utilizada por el equipo redactor en la Evaluacibon Ambiental
Estratégica.

Se completa el andlisis con la aportacion de una serie de medidas correctoras y
recomendaciones encaminadas a eliminar o minimizar los impactos negativos
identificados.

Un documento de sintesis facilmente entendible, y la relacion de bibliografia
utilizada completan el presente documento de Andlisis en la Salud.
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IV DESCRIPCION DE LA ACTUACION.

IV.1 ALCANCE Y OBJETIVOS DE LA MODIFICACION.
IV.1.1 ALCANCE DE LA MODIFICACION.

El alcance territorial general de la Modificacibn es el recinto del Colegio
Internacional de Sotogrande y cinco parcelas situadas junto a su limite Este. El
Colegio se encuentra en el término municipal de San Roque en el extremo Oeste
de la Urbanizacién de Sotogrande.

SUBECTOR 50

ooy
oo
———

e
o
e —

Mapa 1: Plano del Subsector 50 de Sotogrande. Fuente: Avance de la Modificacion Puntual del Plan Parcial del

Subsector 50 de Sotogrande. Término Municipal de San Roque.

La Modificacién Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande pretende
aumentar la disponibilidad de suelo dotacional privado para poder ampliar el
Colegio Internacional de Sotogrande. Con esta ampliacién el nUmero de alumnos
del Colegio pasaria de los 850 actuales a 1.250 alumnos, dado que gracias a las
nuevas instalaciones se posibilitara tener hasta 4 grupos por curso para los ciclos
de infantil, primaria, secundaria y bachillerato internacional. Para ello solicita el
cambio de calificacion de 5 parcelas contiguas, ubicadas junto al lindero Noreste
del colegio, que pasarian de tener uso residencial a dotacional privado.
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Mapa 2: Plano del ambito de modificacion. Fuente: Avance de la Modificacién Puntual del Plan Parcial del
Subsector 50 de Sotogrande. Término Municipal de San Roque.

Ademas la modificacion puntual incluye un aumento de la edificabilidad méaxima en
la parcela del Colegio ya existente. El coeficiente de edificabilidad pasaria de 0,3
gue tiene en la actualidad a 0,5 tras la modificacién, esto supondria un aumento de
la edificabilidad maxima pasaria de ser de 5.265,00 m? totales a 8.775,00 m?
totales.

Las parcelas residenciales cuya calificacion se va a modificar, y que pertenecen al
area R.1.a., también van a ver aumentada su edificabilidad. La tipologia residencial
pensada para esa zona requeria un coeficiente de edificabilidad bastante bajo del
0,25 y tras la modificacion éste se va a duplicar.

Parcela Ordenanza Superficie (m2) Cte. Edificabilidad Edificabilidad Maxima (m2t)
Actual Modificacion Actual Modificacion

C.D.P. C.D.P. 17.550 0,3 0,5 5.265,00 8.775,00
50.01.01 R.1l.a 3.537 0,25 0,5 884,25 1.768,50
50.01.02 R.l.a 2.848 0,25 0,5 712,00 1.424,00
50.01.03 R.1l.a 3.546 0,25 0,5 886,50 1.773,00
50.01.04 R.l.a 4.431 0,25 0,5 1.107,75 2.215,50
50.01.05 R.l.a 3.794 0,25 0,5 948,50 1.897,00
TOTAL 35.706 - 9.804,00 17.853

Tabla 1: Datos de edificabilidad.

Fuente: Avance de la Modificacién Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande. TM de San Roque.

ANEXO: ANALISIS DEL IMPACTO EN LA SALUD. 11
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 50 DE SOTOGRANDE EN SAN ROQUE.



La ordenanza correspondiente al Centro Educativo solo indica que la altura
méxima de los edificios no puede superar la de la zona en la que se encuentre, se
entiende que en las parcelas antes residenciales tras el cambio no podria superar
una Altura Maxima de 2 plantas, 6,50 metros, que es la altura maxima en esa
Zona, pero autoriza una tercera planta que no sobrepase en ocupacion el 30% de
la segunda (9,50 metros).

Segun la informacién proporcionada por el Promotor de la Modificacion Puntual en
la zona de estudio se van a construir: un edificio de aulas, un edificio donde
realizar actividades de teatro y musica, una biblioteca y el edificio del internado,
gue servird para alojamiento de alumnos.
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Mapa 3: Plano con esbozo de la modificacion propuesta. Fuente: Avance de la Modificacion Puntual del Plan
Parcial del Subsector 50 de Sotogrande. Término Municipal de San Roque.
Se prevé el ajardinamiento y uso como zona verde de toda aquella superficie de la parcela
gue quede sin construir, esto es una superficie aproximada de 8.000 m’. Los nuevos
edificios se construyen conformando varias plazas, una viene delimitada por los edificios
del internado y otra por el teatro y edificio de nuevas aulas, permitiendo la creacién de
espacios abiertos para representaciones musicales, teatrales y artes escénicas. Estas
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plazas se adecentan y construyen de tal manera que permitan este uso y como espacios de
ocio y recreativos. Las zonas verdes / ajardinadas se ubicaran alrededor de todos los
edificios construidos.
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Mapa 4: Plano con la parcela resultante tras la modificacion. Fuente: Avance de la Modificacion Puntual del Plan

Parcial del Subsector 50 de Sotogrande. Término Municipal de San Roque.

Se incorpora, en la presente Modificacion Puntual del Plan Parcial del Subsector
50 de Sotogrande, a la red dotacional de Espacios Publicos una “banda verde” de
1.722 m2 que sirve como zona tampén entre la nueva area del colegio y las
parcelas residenciales situadas al Este. Ademas esta franja se plantea para facilitar
el acceso al Espacio Publico Z.V.J.2 que tenia muy dificil acceso desde el interior
de la urbanizacion.

Se indica expresamente la obligatoriedad de replantar los arboles (acebuches y
alcornoques) que se vean afectados por las obras en otro lugar y en caso de ser
necesaria la tala se tomara la medida compensatoria de reponer tres ejemplares
de la misma especie que el arbol talado.

La presente modificacion no afiade nuevas obras de urbanizacion a las ya
previstas en el Plan Parcial existente por lo que no incorpora nuevos costes de
urbanizacion, so6lo los costes de acondicionamiento de la nueva zona publica que
seran asumidos por el promotor.
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V ANALISIS DE LA POBLACION.

V.1 POBLACION DE SAN ROQUE.
V.1.1 DATOS DEMOGRAFICOS.

El padron de San Roque de 2015 indica que el nimero total de habitantes es de
29.373 de los cuales 5.245 tienen menos de 14 afios, 14.877 tienen entre 15y 49
aflos y 9.251 tienen mas de 50 afios, siendo, por tanto, una poblacion
relativamente joven. La poblacién de San Roque se concentra mayoritariamente en
ndcleos de poblacién, tan solo 627 habitantes se encuentran diseminados.

La poblacion general de San Roque se distribuye por sexos de forma bastante

homogénea.

29373 14721 14652

Tabla 2: Datos de la Poblacién de San Roque por Sexos. Fuente: INE, Padron 2015.

H Mujeres

i Hombres

Gréfico 1: Poblacion de San Roque por sexos. Fuente: INE, Padron 2015.

En Sotogrande el nUumero de mujeres es ligeramente mayor que el de hombres, un
hay un 3,7% mas de mujeres.

Poblacion Total Sotogrande

2965 1537 1428

Tabla 3: Datos de la Poblacién de San Roque por Sexos. Fuente: INE, Padron 2015.
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H Mujeres

H Hombres

Grafico 2: Poblacion de Sotogrande por sexos. Fuente: Ayuntamiento de San Roque, 2016.

De esta poblacion el nimero de extranjeros, segun datos del 2015, es de 3.467 y
su representacion respecto al total de poblacion es del 30,14%, siendo el pais que
aporta una comunidad mayor Reino Unido.

En el grafico de abajo se observa la piramide de poblacion del municipio de San
Roque. Se trata de una pirdmide bastante simétrica s6lo en los rangos de mayor
edad se observa que existen mas mujeres que hombres. En conjunto se trata de
una poblacién bastante joven siendo mayor el nimero de habitantes en edades
activas aunque sigue siendo una piramide regresiva tipica de paises desarrollados.

B Mujeres

B Hombres

-2.000 -1.500 -1.000 -500 0 500 1.000 1.500

Gréfico 3: Pirdmide de poblacion de San Roque segun datos de 1 de enero de 2015.

Fuente: INE, padrén de San Roque.

ANEXO: ANALISIS DEL IMPACTO EN LA SALUD. 15
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 50 DE SOTOGRANDE EN SAN ROQUE.



En la siguiente pirdmide se observan los datos de poblacién de la urbanizacion de
Sotogrande. En ella se aprecia una importante presencia de gente joven en edad de
escolarizacién primaria, secundaria y bachillerato, las personas de 6 a 18 afios que
viven en Sotogrande representan un 18% del total. También hay un nimero importante
de habitantes mayores de 65 afos, que supone un 19% del total. Tan solo un 4% tiene
3 0 menos afios.

>99 afios—
95 aﬁos_E
90 afios —
85 afies—

0 0 10 20 30 40 50

B MUJERES m HOMBRES

Gréfico 4: Piramide de poblacion de la urbanizacion de Sotogrande.
Fuente: Ayuntamiento de San Roque, 2016.

El incremento relativo de la poblacion de los ultimos 10 afios (2005-2015) ha sido
del 14,95%.

La tasa migratoria y la tasa de crecimiento natural de la poblacion (datos de 2014)
son positivas, 263 y 137 respectivamente.

1154
1417
312

175

Tabla 4: Datos poblacionales.

Fuente: Sistema de Informacién Multiterritorial de Andalucia. Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.
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Gréfico 5: Variacion de la Poblacién por grupos de edad destacando las edades de poblacién activa en San

Roque. Fuente: Elaboracién propia a partir de datos del INE, cifras oficiales de poblacién municipal.

En el grafico anterior se observa la evolucién de la poblacién en los ultimos afios
gue ha ido aumentando principalmente en el grupo en edad productiva.

V.1.2 DATOS SOCIOECONOMICOS.

A continuaciébn se indican algunos datos relacionados con los valores
socioecondmicos mas interesantes en el analisis de la poblacién. Se analiza el
nivel de ocupacion de la poblacién, la calidad de los contratos de las personas
ocupadas y, las personas ocupadas segun las actividades econémicas principales.

PARO N° PERSONAS
Paro registrado. Mujeres 2263
Paro registrado. Hombres 2007
Paro registrado. Extranjeros sl4
CONTRATOS N° PERSONAS
Contratos registrados. Mujeres 3434
Contratos registrados. Hombres 8458

Contratos registrados. Indefinidos 678

11211

Contratos registrados. Temporales

Contratos registrados. Extranjeros 985

Tabla 5: Mercado de Trabajo de San Roque afio 2014.

Fuente: Sistema de Informacién Multiterritorial de Andalucia. Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

Se observa que el paro es mayor en mujeres y que la proporcion de contratos
temporales frente a los indefinidos es mucho mayor.
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1. Construccién; 2. Industria manufacturera; 3. Comercio; reparacion de vehiculos de motor, motocicletas y ciclomotores y articulos personales y de uso
doméstico; 4. Administracién publica, defensa y seguridad social obligatoria; 5. Hosteleria; 6. Actividades inmobiliarias y de alquiler; servicios
empresariales; 7. Educacion; 8. Otras actividades sociales y de servicios prestados a la comunidad; servicios personales; 9. Transporte,
almacenamiento y comunicaciones; 10. Actividades sanitarias y veterinarias, servicio social; 11. Actividades de los hogares; 12. Agricultura, ganaderia,
caza y selvicultura; 13. Intermediacion financiera; 14. Produccién y distribucién de energia eléctrica, gas y agua; 15. Pesca: 16. Industrias extractivas;

17. Organismos extraterritoriales.

Gréafico 6: Ocupados de San Roque por grupos de actividad del CNAE.
Fuente: IEA - Censos de Poblacion y Viviendas 2001.

Las actividades que mas ocupaban a la poblacién segun los datos publicados en
2001 son la construccion, la industria manufacturera, el grupo de actividades del
comercio y la administracion.

Grupo de Actividades

Comercio al por mayor y al por menor,
reparacion de vehiculos de motor y
motocicletas

469

285

Actividades profesionales, cientificas 251
y técnicas

Hosteleria 240
Actividades inmobiliarias 212

Tabla 6: Principales actividades econdémicas en 2014 en San Roque.

Fuente: Sistema de Informacién Multiterritorial de Andalucia. Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

Se observa un cambio en las actividades principales que ocupaban a la poblacion
en 2014 siendo las primeras las del grupo del comercio, segunda la construccion
(se observa el descenso derivado de la crisis pero sigue siendo muy importante) y
luego aparece un apartado de actividades profesionales cientificas y técnica, este
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apartado es fruto de la nueva tendencia de trabajo profesional libre y autoempleo
surgida durante la crisis. La hosteleria sigue siendo un sector de relativa
importancia en la zona.

V.2 POBLACION DEL ENTORNO DEL COLEGIO
INTERNACIONAL DE SOTOGRANDE.

Interesa conocer los datos poblacionales pero sobre todo saber como se distribuye
la poblacion entorno a la zona de estudio. La poblacién mas cercana al &mbito del
Colegio Internacional de Sotogrande sera la que se pueda ver afectada por las
actuaciones derivadas de los procesos constructivos que se lleven a cabo.

garn,
Numero de habitantes

Menos de SO

De 50 a 100

1000 m
Mapa 5: Poblacion en el entorno del Complejo Colegio Internacional de Sotogrande.

Fuente: Instituto de Cartografia y Estadistica de Andalucia. Consejeria de Economia y Conocimiento.

El Colegio se encuentra en el extremo Oeste de la Urbanizacion de Sotogrande
cuya densidad de poblacién es baja, como se observa en el mapa. Los nlcleos
cercanos mas poblados son Pueblo Nuevo y Guadiaro que se encuentran al Este a
bastante distancia del Colegio. Al Oeste, mas alejado esta el nlcleo de Castellar
de la Frontera.

La distribucién de la poblacion por rangos de edad entorno a la zona de estudio se
observa en el siguiente mapa que indica que la mayor proporcion de poblacion
joven y anciana del entorno se encuentra en las zonas urbanas residenciales de
Guadiaro y Puente Nuevo. La poblacion de la urbanizacion de Sotogrande tiene
una proporcién mas elevada de personas entre 16 y 64 afios.
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Poblacién por grupos de edad

* Menos de 16 afios e & :

Mapa 6: Poblacion por grupos de edad en el entorno del Complejo Colegio Internacional de Sotogrande.

Fuente: Instituto de Cartografia y Estadistica de Andalucia. Consejeria de Economia y Conocimiento.
V.3 GRUPOS VULNERABLES.

Los grupos poblacionales vulnerables son aquellos que se van a ver mas
afectados si se presenta una actuacion con impacto en la salud. Se consideran
grupos de personas mas vulnerables a los nifios, los ancianos y las personas con
discapacidad.

Es importante de cara al analisis de impactos en la salud conocer la situacion de
los centros educativos que se encuentran en el entorno del Colegio Internacional
de Sotogrande y también los centros geriatricos.

En si las actuaciones se desarrollan en un centro educativo por lo que las
personas usuarias del mismo seran las primeras afectadas por las actuaciones que
del proyecto de ampliacion se deriven.

El resto de centros educativos se encuentran a una distancia suficientemente
alejada de las obras para que la vulnerabilidad de sus alumnos sea muy baja. En
Sotogrande no hay otro centro educativo, los otros se relacionan a continuacion:

- Nducleo de Guadiaro:

e Centro de Educacion Infantil y Primaria “Gloria Fuertes” (Edificio Guadiaro).
e Escuela Infantil “Puente de Hierro”

- Nducleo de Pueblo Nuevo de Guadiaro:
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e Centro de Educacion Infantil y Primaria “Gloria Fuertes” (Edificio Pueblo
Nuevo de Guadiaro)
¢ |Instituto de Ensefianza Secundaria “Sierra Almenara”

- Ndcleo de San Enrique de Guadiaro

e Centro de Educacién Infantil y Primaria “Barbésula” (Edificio Guadiaro)
e Escuela Infantil “Campanillas”

En relacién a los centros residenciales de personas mayores, ninguno de los
detectados se encuentra cercano al Colegio Internacional de Sotogrande, el que
esta relativamente mas cerca se encuentra en San Enrique.

NOMBRE LUGAR MUNICIPIO

CENTRO RESIDENCIAL Conde de Lomas, e 14 SAN ROQUE
MUNICIPAL SAN ROQUE

Haciendas de San Enrique, s/n (San

Enrique de Guadiaro) HACIENDAS DE
S RIENE A SRS S SAN ENRIQUE, SIN. San Enrigue de SAN ROQUE

EDAD SAN ENRIQUE Guadiaro

RESIDENCIA DE ANCIANOS Real, n° 82 (B& Campamento) SAN ROQUE
PERGOMAR

UNIDAD DE ESTANCIA DIURNA Conde de Lomas, n° 14 SAN ROQUE
"CARTEIA"

Tabla 7: Centros de la tercera edad en San Roque. Fuente: Registro de Entidades, Servicios y Centros de

Servicios Sociales, Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, Junta de Andalucia (2014).

En relacion a personas con discapacidad cabe destacar la existencia en
Sotogrande del Centro de Hipoterapia Fundacién Santa Maria Polo en el Club de
Sotogrande que realiza una labor muy interesante. Este centro también se
encuentra a una distancia suficiente del Colegio Internacional para que las obras
gue se realicen en él no le afecten.
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VI LA SALUD EN EL CAMPO DE GIBRALTAR.

VI.1 CAUSAS E INDICES DE MORTALIDAD.

Para conocer el estado de salud de la poblacién de los municipios del Campo de
Gibraltar es interesante saber las causas de mortalidad que han tenido mayor
incidencia en los ultimos afios y la tendencia que han seguido.

Las principales causas de mortalidad en el Campo de Gibraltar que se deben
destacar son las siguientes:

e Cardiopatia isquémica: En 2005, la mayoria de municipios andaluces,
presentaron tasas de mortalidad similares a la de Espafia hasta los 65
afios. Ningun municipio del Campo de Gibraltar, presentaba tasas
superiores a la de Espafia entre los varones. Entre la mujeres, todos los
municipios del campo de Gibraltar tenian tasas superiores a las de Espafia
en 1995, sin embargo, solo San Roque y la Linea presentaron tasas en
mujeres por encima de la media de Espafia en 2005.

e Cancer de pulmén: En 1995 todos los municipios del Campo de Gibraltar
presentaron tasas superiores a la de Espafia en varones entre 45 y 64, sin
embargo en 2005 todos ellos estaban por debajo de la tasa de Esparia.

e Sida: Entre1989-2005 hubo un cambio significativo en la tendencia de la
mortalidad por Sida de creciente a decreciente en la mayoria de los
municipios de Andalucia. Aunque San Roque y La Linea de la Concepcion
presentan tasas de mortalidad superiores a las de Espafa, siendo en esta
ltima en los hombres de 44 a 65 afios 11 veces mayor.

e Accidentes de trafico: Todos los municipios del campo de Gibraltar se han
mantenido por debajo de las tasas de mortalidad en Espania.

Es interesante saber cémo han evolucionado las causas de mortalidad y la
posicion que ocupa el Campo de Gibraltar a escala Europea, Espafiola, Andaluza y
también en relacién al resto de municipios de la provincia de Cadiz.

ANEXO: ANALISIS DEL IMPACTO EN LA SALUD. 22
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 50 DE SOTOGRANDE EN SAN ROQUE.



Mapa 7: Tasa de mortalidad prematura (0-64 afios) ajustada.

Hombres (izquierda) y mujeres (derecha), 2002-2004. Fuente: Eurostat, 2009.

En Espafa, los tumores, las enfermedades del sistema circulatorio y las
enfermedades del sistema respiratorio son las tres principales causas de muerte,
responsables del 70% de las defunciones.

En Espafa existen localizaciones donde se observa una mayor mortalidad por
enfermedades tumorales y cardiovasculares (principales causas de muerte en
Espafia) en las provincias de Cadiz, Huelva, Sevilla, Badajoz y algunas areas de
Castilla-La Mancha, asi como en otras zonas de menor extension geogréfica de la
peninsula.

Blanes Llorens, 2007, describen la mayor mortalidad por cancer y otras causas
(infecciosas, diabetes, aparato circulatorio y cirrosis) de la provincia de Cadiz en
1961, fecha anterior al desarrollo industrial en el Campo de Gibraltar que se dio de
1968 a 1976.

En el primer analisis a nivel municipal realizado en relaciéon a la mortalidad que
abarcaba el periodo de 1975 a 1977 se puso de manifiesto una mayor mortalidad
por cancer en Cadiz respecto a Espafia. En este estudio (Escolar Pujolar et al,
1989), se observaba que municipios sin industria tenian valores similares a otros
industrializados. El 79% del exceso de mortalidad en los municipios de El Campo
de Gibraltar durante ese periodo se produjo en los hombres, entre quienes el
cancer del pulmén fue responsable del 39% del exceso en la mortalidad por
cancer, y el cancer de utero y cérvix del 41% en las mujeres.
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Mapa 8: Razones de mortalidad estandarizada (RME) por todas las causas en los municipios de la provincia de
Cadiz. 1988-2000. Fuente: Fernandez, 2004.

Durante el periodo 1988-2000 se produjeron en promedio 280 muertes por afio
mas de los que se hubieran producido de tener la misma mortalidad por edad y
sexo que el resto de Andalucia, siendo La Linea el municipio que presenté el 45%
del exceso de mortalidad del conjunto de los municipios de EI Campo de Gibraltar,
mientras que su poblacién representaba el 25%.
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Grafico 7: Tasas estandarizadas de mortalidad por 10° habitantes en los municipios de El Campo de Gibraltar.
Hombres (izquierda) y mujeres (derecha) 1975-2005. Fuente: Dictamen realizado por encargo del Defensor del
Pueblo Andaluz sobre EIl exceso de mortalidad y morbilidad detectado en varias investigaciones en El Campo de
Gibraltar.

Cuando fueron analizados tres periodos se observo que la tasa de mortalidad en
los municipios del Campo de Gibraltar descendié tanto en hombres como en
mujeres.

Es interesante conocer las variaciones de la tasa de mortalidad por cancer de
pulmoén, en hombres aumenté de manera significativa en la provincia de Céadiz
entre 1975 y 1995 (PCA= 1,80%) y descendid, también de manera significativa,
entre 1995 y 2005 (PCA = -0,96%). Sin embargo, en los hombres de los municipios
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de ElI Campo de Gibraltar la mortalidad por esta causa tuvo un aumento
significativo entre 1975 y 1985, mas acusado que en el resto de la provincia (PCA
= 12,4%) y con menor intensidad entre 1985 y 1995 (Porcentaje de Cambio Anual
= 1,2%), para descender también de manera mas acusada que en el resto de la
provincia entre 1995 y 2005 (PCA = -2,5%). Entre las mujeres, no hubo cambios
significativos en la mortalidad por cancer de pulmén durante todo el periodo ni en
la comarca de ElI Campo de Gibraltar ni en el conjunto de la provincia de Cadiz.

Campo de
Gibraltar Prov. Cadiz Espafia UE

Hombres

60,7 67,1 77,8 70,6

48,3 55,6 60,4 60,5

61,8 45,9 41,5 28,3

3,7 6,5 10,6 11,6
wjeres |

8 6,6 10,7 22,2

18,2 27,4 34,1 37,2

54 75,9 81,1 103,7

31 5,7 7 7,5

Tabla 8: Tasas de incidencia (por 10°) ajustadas a la poblacién estandar europea. Localizaciones seleccionadas.
El Campo de Gibraltar, provincia de Cadiz (2007), Espafia y Unién Europea (2008).

Fuente: Registro de Cancer de Andalucia.

La tabla anterior revela la incidencia de cancer en el afio 2007 segun datos
obtenidos por el Registro de Cancer de Andalucia. Se observa que el cancer con
mayor incidencia en varones fue el de pulmén pero manteniéndose en el Campo
de Gibraltar en tasas por debajo de la madia provincial y, espafiola y la media de la
Unidon Europea. Las mujeres tenian de media el cancer de mama como patologia
cancerigena con mayor tasa pero igualmente estaba ésta, por debajo de la de la
provincia de Cadiz, la de Espafia y la Europea.

Las conclusiones a las que llega el Dictamen realizado por encargo del Defensor
del Pueblo Andaluz sobre EI exceso de mortalidad detectado en varias
investigaciones en El Campo de Gibraltar realizado en 2013, son entre otras:

"La mortalidad general, y para las principales causas, ha descendido
especialmente durante los Ultimos 15 afios en la provincia de Cadiz, produciéndose
un proceso de convergencia con Espafia, como pone de manifiesto el proyecto
ARIADNA vy el Atlas Interactivo de Mortalidad en Andalucia. Para algunas de las
causas que histéricamente han mostrado mayor mortalidad, como tumores
malignos y especialmente el cancer de pulmén en los hombres, el descenso ha
sido mas pronunciado."
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"los estudios de mortalidad revisados no permiten identificar, en la actualidad, un
patron de mortalidad general y por sus principales causas, en los municipios de El
Campo de Gibraltar que los diferencie de su entorno geogréafico (provincia de Cadiz
y otras provincias occidentales de Andalucia). Por otra parte, en El Campo de
Gibraltar ya existia un exceso de mortalidad antes del proceso de industrializacion
de la zona (Escolar Pujolar, 2011)."

Tras el analisis realizado por este dictamen el Defensor del Pueblo Andaluz que lo
encargd apunta que pese a que segun los estudios la mortalidad a descendido
desde los afios 90 esto "no quiere decir que no haya que tener cuidado con
elementos medioambientales”. Ademas indica la intencion de hacer
recomendaciones en base al dictamen y que se debe estar atentos a los elementos
medioambientales con estudios individualizados y constantes. Apunta la intencién
de crear un Foro de Salud Publica en la zona del Campo de Gibraltar y de Huelva
para que efectle esa vigilancia que impida que haya peligro.

VI.2 ALERGIAS EN LA POBLACION INFANTIL.

En un estudio realizado con datos de 2003 (Fernandez Ajuria et al, 2004) se
sugeria que en el Campo de Gibraltar existia una prevalencia de las alergias
infantiles superior a la del resto de Cadiz y Andalucia.

En 2006 otro estudio (Cérdoba Dofia et al, 2006) utilizd6 la metodologia del
International Study of Asthma and Allergies in Childhood (ISAAC) en el conjunto de
la poblacion de 6 y 7 afios y de 13 y 14 afios escolarizada en los municipios de El
Campo de Gibraltar para estudiar la prevalencia de asma, rinitis alérgica y
dermatitis atdpica.

En este Ultimo estudio se detectd que un 15,8% de los nifios de 6 a 7 afios, habia
presentado sintomas de asma (sibilancias) en los Ultimos 12 meses, cifra de las
mas altas detectadas en Espafia en estudios similares. En la comparativa con
otras zonas de Espafia se observa que las costeras tienen un patron de
prevalencia mas alto de estos sintomas (A Corufia 12,9%, Asturias 11,5%, Bilbao
12,2%). Datos similares a un estudio realizado en 1996 en la Bahia de Cadiz. En
este analisis presentaron una mayor frecuencia de sintomas de asma los nifios que
las niflas, y quienes habian consumido antibioticos en el primer afio de vida.
También se destacé como factores asociados una mayor frecuencia del trafico de
camiones cerca de la vivienda y al consumo de tabaco de la madre.

Cuando en el estudio de 2006 analizaron la prevalencia sintomas asociados al
asma en adolescentes en los ultimos 12 meses el resultado fue de 13,6%, inferior
por tanto a la de los nifios de 6-7 afios. Estos valores estdn dentro del rango del
patron de zonas de costa (A Corufia 15,2%, Asturias 15,3% o San Sebastian
13,9%) y también es similar al estudio realizado en la Bahia de Cadiz. Los factores
asociados principales en adolescentes son el tabaquismo y los valores altos de
masa corporal.
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La conclusion a la que llega el Dictamen realizado por encargo del Defensor del
Pueblo Andaluz sobre El exceso de mortalidad detectado en varias investigaciones
en El Campo de Gibraltar realizado en 2013 en relacion a la frecuencia de
enfermedades alérgicas (asma bronquial, rinitis alérgica, dermatitis atopica) en
poblacion infantil y adolescente de EI Campo de Gibraltar es:

"Con los estudios actuales no se puede establecer el grado de asociacién con la
presencia de contaminantes ambientales."

VIl IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS.

VII.1DETERMINACIONES Y ACTUACIONES SUSCEPTIBLES DE
PRODUCIR IMPACTO.

Las actuaciones susceptibles de producir impactos en la salud a las personas
estan relacionadas con las actuaciones que se desarrollen para la ampliacion del
Colegio Internacional de Sotogrande una vez que se apruebe la Modificacion
Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande.

En el desarrollo de la ampliacién prevista se incorporaran edificios dotacionales
(edificio de aulas, teatro-musica, internado y biblioteca) e infraestructuras
acompafiantes dimensionados para conseguir que el colegio cuente con cuatro
lineas por curso, pasando a tener un total de 1.200 alumnos.

Las actuaciones que pueden generar impactos en la salud se derivan de la
instalacion y construccion de las distintas infraestructuras y edificios.

VII.1.1 CATALOGO DE ACTUACIONES.

Las actuaciones concretas a evaluar son:
e Ocupacion de terreno.
o Desbroce de la vegetacion en la zona de actuacion.
e Movimientos de tierras para la preparacion del terreno.
o Excavacién de las zanjas para canalizaciones y para la cimentacion.
e Construccion de edificaciones e infraestructuras de servicios.
¢ Movimientos de maquinaria.

e Conservacion y creacion de jardines y zona verde con especies autéctonas.
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VII.2 POBLACION SUSCEPTIBLE DE SUFRIR IMPACTO EN LA
SALUD.

Dado el andlisis de la poblacion realizado se estima que el nlicleo de poblacion
gue tiene mas probabilidad de sufrir algun tipo de impacto en la salud es la
urbanizacion de Sotogrande en San Roque, donde se enclava el Colegio.

En esta urbanizacién, segun datos proporcionados por el Ayuntamiento de San
Roque hay 2.965 habitantes, estando actualmente mas poblada que otras
barriadas como San Enrique o Pueblo Nuevo aungue la tipologia constructiva hace
gue no existan grandes aglomeraciones de poblacién por estar relativamente
diseminada.

La proporcion relativa de poblacién mayor de 65 y menor de 16 es baja. Tan solo
un 15% de la poblacién es mayor de 65 afios y un 19% menor de 16. Ademas la
zona urbana cercana al Colegio Internacional tiene la tipologia de residencial en
parcela aislada (R.1.a segun el Plan del Subsector 50 de Sotogrande) por lo que
se reduce mas la vulnerabilidad de la zona. Segun el Plan Parcial al otro lado de la
carretera interior justo frente a la zona de ampliacion del Colegio se plantea una
zona Comercial pero aun no esta del todo desarrollada y se encontraria en un
terreno mas elevado que la zona de estudio.
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Mapa 9: Usos previstos en el entorno del Colegio Internacional de Sotogrande.

Fuente: Modificacion de Plan Parcial del Ordenacion del Subsector 50 del C.I.T.N. de Sotogrande.

Es interesante conocer la tipologia de los usos del entorno porque en funcién de
cuando se desarrolle la ampliacion puede variar el escenario que exista.
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Mapa 10: Detalle de usos de suelo entorno a la zona de estudio.

Fuente: Avance de la Modificacién Puntual del Subsector 50 de Sotogrande.

Por cercania tan solo las personas que residan en las parcelas de suelo
urbanizable situadas al Este podrian verse afectadas por los impactos moderados
derivados de la ampliacibn del Colegio. También seran las personas mas
beneficiadas de la creacion de la nueva Zona Verde, dado que actuard como
tampon reduciendo los ruidos y la afeccion al paisaje que les pudieran ocasionar
las instalaciones derivadas de la ampliacion del colegio. Ademas gracias a esta
‘banda verde” se posibilita el acceso a la zona verde ZVJ2 que mejorard las
posibilidades de disfrute de la naturaleza para todos los habitantes de Sotogrande.
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VIIIVALORACION DE LOS IMPACTOS.

VIII.1 INTRODUCCION.

Se van a analizar los impactos que pudieran darse derivados de las actuaciones
identificadas sobre el entorno del Colegio, en la Urbanizacién de Sotogrande,
aunque el analisis seria extensible a cualquier nucleo de poblacién cercano dado
gue los demds nucleos por distancia son menos vulnerables a dichos impactos.

Se van a analizar las actuaciones derivadas de los procesos constructivos
necesarios para la ampliacién del Colegio Internacional de Sotogrande.

Dado que el presente anexo incorpora una Evaluacion de Impactos en la Salud
Simplificada, se realizara una valoracién cualitativa de los impactos derivados de la
Modificacién Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande.

VIIl.2 IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS.

Previamente a la catalogacion de los impactos se procedera a la identificacion de
los mismos:

¢ La calidad de vida de la poblacién se puede ver alterada por el trasiego de
magquinaria que genera ruidos y emisiones de gases de combustion.

e También se pueden generar ruidos derivados de la construccién de
infraestructuras del colegio y edificios.

e Los movimientos de tierra, si las condiciones atmosféricas lo favorecen,
pueden hacer que se levante polvo y llegue a zonas habitadas afectando a
la calidad de vida de las personas.

e La creacion de los jardines y la nueva zona verde aumenta la calidad de
vida de las personas. Estas zonas verdes sirven también para minimizar
ruidos.

Ademas de los impactos directos sobre la poblacién que pueden afectar a la salud
de las personas, anteriormente relacionados, se sabe de la existencia de otros
impactos indirectos. Los impactos, ya analizados en el documento principal de
Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, relacionados con la contaminacion
de aguas subterraneas y aguas superficiales se consideran impactos indirectos
sobre las personas. También se considera un impacto indirecto sobre las personas
la eliminacion de la vegetacién. Estos impactos se encuentran analizados vy
catalogados en profundidad en el documento principal citado, que ya contiene las
medidas correctoras correspondientes.
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VIII.3 CARACTERIZACION LOS IMPACTOS SOBRE LA SALUD
DE LAS PERSONAS.

La metodologia de catalogacién de los impactos atendera a una clasificacion de los
mismos en funcion de su importancia para la salud (muy bajo, bajo, medio, alto y
muy alto). Se analizaran los impactos y se describiran los efectos que estos
impactos pudieran llegar a tener en la salud de las personas si no se ponen en
marcha medidas correctoras o preventivas.

Para el analisis de los impactos se estudiaran los siguientes parametros:

¢ Intensidad (I): Representa la intensidad del impacto y se refiere al grado de
incidencia sobre la salud.

e Extension (EX): Representa la extension y se refiere al area de influencia
tedrica del impacto en relacion con el entorno del proyecto considerado.
Serda puntual, parcial, extenso y total.

e Momento (MO): Representa el momento en que se produce el
efecto/impacto y alude al tiempo que transcurre entre la aparicion de la
accion y la apariciéon del efecto. Se clasifica, a largo plazo, medio plazo o
corto plazo.

o Persistencia (PE): Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria
el efecto desde su aparicion y, a partir del cual se retornarian las
condiciones iniciales previas a la accion por medios naturales, o mediante
la introduccion de medidas correctoras. Tres son las situaciones
consideradas, segun que la accion produzca un efecto fugaz, temporal o
permanente.

o Reversibilidad (RV): Se refiere a la posibilidad de que se reviertan los
dafios a la salud producidos por el proyecto, es decir, la posibilidad de
retornar el estado de salud inicial previo a la accion, por medios naturales,
una vez aquella deja de actuar sobre el medio. Varia segun sea a corto
plazo, a medio plazo, o irreversible.

e Sinergia (S): Representa el efecto sumatorio que producen varios impactos
sobre la salud de las personas. Un impacto se considera sinérgico cuando
sus efectos en presencia de otros impactos sean tales que la suma de los
efectos de los distintos impactos coincidentes sea inferior al efecto real que
cabe esperar. Pueden ser asinérgicos, sinérgicos y muy sinérgicos.

e Acumulacion (AC): Representa el efecto acumulativo de diferentes
impactos sobre la salud de las personas. Los impactos podran ser simples
0 acumulativos.
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o Efecto (EF): Este atributo se refiere a la relacion causa-efecto, o sea a la
forma de manifestacion del efecto sobre la salud de la poblacion, como
consecuencia de una accion. Puede ser indirecto, o bien directo.

e Periodicidad (PR): Un impacto se considerara periddico cuando sus efectos
sigan una pauta conocida en relacion al tiempo. El grado de incidencia
variara segun estemos ante efectos aperiddicos, periédicos, y continuos.

o Recuperabilidad (RE): Se refiere a la posibilidad de recuperacion, total o
parcial, del estado de salud de la poblacién, es decir, a la posibilidad de
retornar a las condiciones iniciales previas a la actuacién, por medio de la
introduccion de medidas correctoras. Se cuantifica en funciéon de la
velocidad de recuperacién, pudiendo ser inmediata, a medio plazo,
mitigable e irrecuperable.

Los impactos anteriormente descritos se pueden simplificar de la siguiente manera:
1. Ruidos.
2. Aumento de los gases de combustion.
3. Aumento de las particulas en suspension.

4. Mejora del medio ambiente urbano por creacién de los jardines y la zona
verde utilizando especies autéctonas.

Impactos directos sobre las personas.

1. Ruidos.

Descripcion.

Las obras de construccion que se van a derivar de la ampliacion del Colegio
Internacional de Sotogrande, tras la Modificacion Puntual del Plan Parcial del
Subsector 50 de Sotogrande, generardn un incremento del nivel sonoro. Ruidos
durante el desbroce de la vegetacion, los movimientos y excavacion de tierra, la
construccion y el trasiego de maquinaria.

Para la estimacion del nivel de presién sonora (NPS), que se producira, se ha
considerado que la onda sonora se propaga a través de una atmdsfera
homogénea, libre de pérdidas por atenuaciones. Asi el (NPS) viene definido
mediante la expresion siguiente:
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NPS (1) = NPS (2) - 20 * log (10) (r(1)/ r(2))

Rangos normales de niveles de ruido (dBA) en lugares de construccion.

FASES Edificaciones Edificios no Obras Publicas
residenciales
la IIb | Il I Il
Limpieza del terreno 83 83 84 84 84 84
Excavacion 88 75 84 79 88 78
Cimentacion 81 81 78 78 88 88
Levantamiento 81 65 87 75 79 78
Acabado 88 72 89 75 84 84

I: todo el equipo necesario presente en el lugar.
II: equipo minimo requerido presente en el lugar.

Tabla 9: Rangos de ruido en lugares de construccion.

Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenible.

El ruido en una construccion varia segun la operacién concreta que se realiza. Las
operaciones se pueden dividir en fases consecutivas: limpieza del terreno, incluida
la demolicién y retirada de arboles y rocas; excavacion; colocacion de zanjas;
levantamientos, incluidas las estructuras; colocacion de paredes, suelo, ventanas e
instalaciones de tuberias; acabado, incluido el relleno, pavimentacion y limpieza.

Estos niveles observados a 15 metros de distancia respecto al equipo generador,
varian desde 72 a 96 dBA para equipos de movimiento de tierra, de 75 a 88 dBA
para equipos de manejo de material, de 68 a 87 dBA para equipos fijos; los
equipos de impacto (llave neumatica, martillo, picos, perforadores, etc.) pueden
general niveles de ruido de hasta 115 dBA.

Se estima que durante la construccion, se pueden alcanzar unos niveles acusticos
medios de 85 dBA, que pueden aumentar en funcién del estado de conservacién
de la maquinaria y el tipo de operacion.

La cantidad de ruido generado va a variar en funcion de la superficie de suelo
construido y de la distancia a la zona en obras. Si se preserva la vegetacion de
gran porte existente servira de pantalla reduciendo el ruido en la direccién en la
que se encuentran.

Caracterizacion.

Se trata de un impacto localizado en las inmediaciones de las zonas en obras y
proximo a la fuente, pues el nivel de presién sonora disminuye rapidamente con la
distancia y los obstéaculos.

Este impacto se considera negativo, de intensidad alta ya que existen zonas
habitadas proximas al area de actuacion donde el nivel sonoro sera considerable,
de extension puntual puesto que estos ruidos se van a producir en la zona de
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actuacion, disipandose en funcién de la distancia, es decir, a mayor distancia entre
el foco del sonido y el punto al que nos referimos, menor sera la apreciacion de
éste.

Momento a medio plazo, ya que se presupone una duracion necesaria de las obras
en el tiempo superior a 6 meses, asimismo se considerara temporal en cuanto a la
persistencia. Es reversible, pues el estado de salud de las personas original
reaparece de forma natural inmediatamente tras cesar la actividad de las fuentes
productoras de ruido.

Es sinérgico respecto al impacto producido por los ruidos normales del trafico que
se da en las carreteras del entorno del Colegio y a otros ruidos propios de la
construcciéon. Con una acumulacién simple y con un efecto directo sobre la salud
de las personas. En cuanto a la periodicidad, este impacto se considera aperidédico
ademas de tener una recuperabilidad inmediata siempre que se tomen en cuenta
las medidas correctoras en cuanto a la reduccién de este factor. La existencia de
pantallas vegetales reducira el ruido considerablemente.

Tras el analisis realizado se considera este impacto de grado medio aunque si
las actividades se realizan en periodo no lectivo, dado que la poblacion vulnerable
del entorno del colegio es reducida por la baja densidad edificatoria, este impacto
tendra una repercusion baja en la salud de las personas.

Puesto que las personas son muy sensibles a este impacto se considera
interesante incorporar un analisis de como afectan los ruidos a la salud de las
personas. En este analisis se describirdn los efectos sobre la salud de los distintos
ruidos que existen entendiendo asi el contexto en el que se encuentra el impacto.

2. Aumento de los gases de combustién.

Descripcion.

Las maquinas y herramientas mecanicas utlizadas durante los procesos
constructivos que usen combustibles liquidos liberaran gases de combustién a la
atmosfera. La emision de estos contaminantes se realiza a nivel del suelo. La
contaminacion del aire se produce en el entorno mas préximo a los puntos de
emision disipandose rapidamente con la distancia.

También supondran fuentes de gases de combustién los vehiculos que transiten
por el Colegio y en sus entradas y que transporten materiales, personas y residuos
relacionados con las obras.

En este caso se puede considerar en relacion a este impacto, un determinante de
la salud como puede ser la percepcién de aumento de trafico, pero dado que se
desconoce la prevision de desarrollo temporal de las obras de construccion y éstas
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podrian darse de forma escalonada, sumado al intenso trasiego normal de
vehiculos, no se considera una afecciébn muy importante.

Caracterizacion.

Se considera de caracter negativo ya que provoca una alteracion de la calidad del
aire respirable, de intensidad media, puesto que esta accién se va a producir de
forma puntual (no se da una emisién continua de estos gases) y temporalmente, es
decir, una vez finalizadas las obras que sea necesario ejecutar no se produciran
mas emisiones por parte de la maquinaria. Extension puntual, porque esta accion
sOlo se realizara sobre el area de estudio. Se considera que posee un momento de
aparicion a corto plazo, una persistencia fugaz con una reversibilidad a corto plazo
porque una vez que concluya la actividad, finalizara la accién y las emisiones.

En cuanto a la sinergia, se cataloga de no sinérgico ya que la realizacion de esta
accibn no trae como consecuencia la elevacibn o empeoramiento de otros
impactos. La acumulacion se considera simple puesto que este impacto no se
suma con otros aumentandose asi su perjuicio. De efecto directo sobre la
poblacion porque, aunque se contamina el aire en la zona en obras por dispersion
de estos contaminantes ayudados por el viento, podrian llegar a las parcelas
habitadas del entorno. Se considera aperiédico e inmediato en cuanto a la
recuperabilidad ya que la accion finalizara con la culminacion de la obra.

El impacto relacionado con los gases de combustion analizado considera que es,
por tanto, un impacto de nivel medio-bajo lo que quiere decir a efectos de su
afeccion a la salud son reducidos.

3. Aumento de las particulas en suspension.

Descripcion.

Este tipo de impacto estara principalmente ocasionado por las emisiones de
particulas en estado sélido, conocidas como “polvo”, que poseen un diametro
comprendido entre 1y 1.000 nm.

Todas las actividades de desbroce, movimientos de tierras, canalizaciones y
construccion conllevan un aumento de polvo en suspension. Este levantamiento de
particulas en suspension en el aire puede llegar a ocasionar molestias a la
poblacion colindante a las obras. Este efecto, aunque limitado al entorno préximo a
las obras, puede encontrarse favorecido por la baja pluviometria de la zona de
estudio.

Este impacto esta relacionado con la fase de adecuacion de terrenos para la
construccion.
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Caracterizacion.

La caracterizacion de este impacto es negativa, de intensidad alta, extension
parcial ya que debido a la accién del viento, estas particulas pueden tener un
mayor radio de accion teniendo en cuenta la proximidad de suelo urbano
residencial con la zona de actuacion. Con un momento a corto plazo ya que el
impacto terminard con la finalizacién de obras. La persistencia sera fugaz y la
reversibilidad a corto plazo por la misma razon, es decir, cuando la actividad
finalice también lo haréd el impacto. No es sinérgico debido a que no potencia la
accion de otros impactos, considerandose simple en cuanto al parametro
acumulacion.

En cuanto al efecto, se considera directo ya que la cercania a zonas habitadas del
area de actuacién hace que los vientos puedan trasladar alli las particulas emitidas
en grandes cantidades por los movimientos de tierras y otras actuaciones,
generandose molestias para los vecinos mas cercanos al area de actuacion.

En cuanto a la periodicidad, se considerara aperiodico pues se circunscribe al
periodo de construccibn. De recuperacion inmediata, pudiendo acelerarse
realizando medidas protectoras o correctoras como el riego de las superficies
expuestas al viento.

Este impacto sobre la salud de las personas se cataloga, tras todo lo mencionado,
como de grado medio-bajo y se va a analizar en el siguiente apartado cuales son
los efectos de las particulas sobre la salud con algo mas de detalle.

4. Mejora del medio ambiente urbano por creacion de los jardines y la zona
verde.

Descripcion:

En el Colegio Internacional de Sotogrande esta prevista la creacion de jardines
utilizando especies autéctonas y la preservaciéon de los ejemplares arbo6reos
existentes. Se van a crear también pantallas vegetales entorno a la linde del
Colegio. Los jardines se situaran junto a cada manzana de edificios ocupando
todos los suelos no construidos y que no tengan elementos infraestructurales.

Ademas se ha incorporado, en el documento de Modificacion, la creacion de una
Zona Verde Publica en el limite Este de la parcela resultante tras la ampliacion.
Este espacio verde posibilitard una entrada natural y publica a la Zona Verde
definida en el Plan Parcial situada al Sur y una franja de transicion entre el suelo
dotacional educativo y el residencial. Este espacio se restaurara adecuadamente
con especies naturales suponiendo una mejora ambiental que redundara en la
calidad del entorno de los habitantes de la zona.
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En la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada (documento principal) se
analizo la importancia de este impacto positivo sobre el medio ambiente. De cara al
andlisis relacionado con la salud de las personas hay que tener en cuenta que los
jardines se ubicaran en el interior del Colegio no pudiendo ser disfrutados
directamente por los habitantes del entorno. A efectos de los habitantes de
Sotogrande los jardines del colegio que de forma diaria podran constituir un
determinante para su salud seran aquellos que se establezcan entorno a la linde
del Colegio y tengan un caracter de pantalla visual (pudiendo generar un efecto de
mejora de la salud mental, equilibrio psicologico).

La actuacion que directamente va a favorecer la salud de los habitantes del
entorno sera la creacion de una franja verde que conecta con la Zona Verde ZVJ2
y que posibilitara que se mejoren las posibilidades de esparcimiento y ocio en la
naturaleza. Esta nueva zona verde también aportara beneficios directos a los
vecinos de las parcelas contiguas al colegio.

Caracterizacion:

Es un impacto positivo, localizado de forma parcial donde se creen los jardines y
en la franja que constituye la nueva zona verde, aunque se propone como medida
correctora para la mejora de la calidad atmosférica que aumenten las zonas
ajardinadas en todo el Colegio.

La intensidad es alta porque los habitantes del entorno podran disfrutar de la nueva
zona verde y que ademas posibilitara el disfrute de otra zona verde que actual
mente tiene dificil acceso. También se veran en parte beneficiados por los jardines
del colegio sobre todo aquellos situados en sus lindes. EIl momento de aparicién a
medio plazo, puesto que el mayor efecto se percibird en etapas avanzadas de
desarrollo y requiere del paso del tiempo para esto. Si en muchos casos se utilizan
ejemplares adultos trasplantados de zonas en obras se puede reducir el momento.

La persistencia de este impacto sera permanente siempre que se realicen labores
de mantenimiento y gestion de estos espacios para evitar su degradacion, si no se
hace nada sobre todo los jardines se deterioran con el tiempo (reversible a medio
plazo).

Se trata de un impacto sinérgico porque mejorara el medio bidtico, actuara
positivamente sobre el paisaje ademas de mejorar la calidad atmosférica dos
determinantes importantes para la salud. No se trata de un impacto acumulativo,
es simple, pero de efecto directo y continuo mientras esta vegetacion perdure. Por
Gltimo, interpretando en este caso la recuperabilidad del impacto, como la
capacidad para llegar a un estado de desarrollo maduro de la vegetacion ayudado
de las medidas oportunas, se considera ésta a medio plazo.

Se entiende que este impacto positivo de cara a la salud de las personas, si se
establece segun los criterios indicados, se puede catalogar como de nivel alto.
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IMPACTOS INDIRECTOS QUE PUDIERAN AFECTAR A LAS PERSONAS:

5. Contaminacidon de las aguas superficiales por una incorrecta gestion de
materiales y residuos generados durante la fase de construccién.

Descripcion:

Puede producirse contaminacion de las aguas superficiales como consecuencia de
un inadecuado almacenamiento 0 manejo de los productos y materiales de las
obras y de los residuos generados, que de ser vertidos directamente podrian
ocasionar una disminucién en la calidad aguas abajo del vertido. En el caso del
Colegio Internacional de Sotogrande no existe un curso de agua que circule por la
zona por lo que el riesgo se deriva del posible vertido de estos productos a las
aguas a causa del lavado de vertidos realizados al suelo por las lluvias.

Dado que no existan arroyos que discurren por el terreno del Colegio y su
ampliacion, se va a tratar de un impacto muy bajo sobre las personas. Se
caracteriza a continuacion el impacto desde el punto de vista de la afeccion a las
personas.

Caracterizacion:

El efecto es negativo, de intensidad muy baja, de caracter parcial, en cuanto a la
persistencia es de caracter temporal porque se dara un fendmeno de dispersion de
posibles contaminantes, es sinérgico ya que produce una reduccion de la calidad
de las aguas afectando directamente sobre el ecosistema fluvial en caso de que
las aguas de escorrentia llegaran al curso de un arroyo. El momento se considera
a medio plazo porque desde que se produce hasta que pudiera afectar a las
personas pasa un tiempo. No se considera acumulativo, de efecto directo y
aperiédico. Se puede considerar irreversible, ya que la eliminacion de residuos
peligrosos (aceites, grasas, etc.) conlleva una lenta degradacion. La
recuperabilidad con una serie de medidas correctoras y preventivas, como es una
correcta gestion de los residuos generados es inmediata.

Este impacto indirecto sobre la salud de las personas se considera muy bajo y es
facilmente evitable con unas medidas preventivas adecuadas.

6. Contaminacion de las aguas subterraneas por vertidos en el suelo.

Descripcion:

La contaminacion del suelo y por infiltracion de las aguas subterraneas se puede
generar como consecuencia de las obras necesarias para la futura construccion de
edificios y la instalacion de las infraestructuras que se prevean.

Un procedimiento inadecuado en las actividades de ocupacion del terreno,
desbroce, movimientos de tierras, canalizaciones y movimiento de maquinaria
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puede inducir derrames y deposicién de residuos, provocando una alteracién de
las caracteristicas edafolégicas propias del estado natural del suelo y una
infiltracién de contaminantes al freético. Se puede producir contaminacion del suelo
como consecuencia de un inadecuado almacenamiento o manejo de los productos
y materiales de las obras. Los materiales utilizados serdn los tipicos de la
construccion, aceites y combustibles de la maquinaria (cemento, ferrallas, ladrillos,
aridos y otros).

Un incorrecto almacenamiento de los residuos puede producir vertidos
accidentales, con la consiguiente contaminacion del suelo.

Los residuos producidos pueden clasificarse en:

o Residuos peligrosos: Principalmente trapos impregnados con aceites y/o
solventes, baterias usadas y aceites y lubricantes generados en el
mantenimiento de la maquinaria.

¢ Residuos sélidos asimilables a urbanos: cartén, bolsas, basuras de tipo
domeéstico.

e Residuos de construccién y demoliciéon: Consisten principalmente en la
tierra sobrante de los movimientos de tierra y materiales procedentes de la
posible demolicién de infraestructuras preexistentes.

Todo vertido al suelo puede llegar a las aguas subterraneas. La poblacion del
entorno no hace uso directo del acuifero para el consumo en los hogares porque el
agua procede de la empresa Aguas del Valle del Guadiaro S.L.U. que tiene la
concesion para el aprovechamiento de las aguas del rio Guadiaro y se encarga del
abastecimiento de agua potable y del saneamiento de la Urbanizacién de
Sotogrande. Pudiera existir algin pozo artesiano pero no deberia utilizarse para
riego de cultivos, ni para consumo o uso sanitario. Este impacto se considera por
tanto muy bajo en relacién a la salud de las personas.

Caracterizacion:

Se considera negativo, con una intensidad baja, en cuanto a la extensién, se
considera puntual ya que el area donde se puede producir este impacto, se
circunscribe a la superficie donde se realiza la actividad asi como en los
alrededores mas inmediatos, y con un momento de aparicién a largo plazo porque
desde que se realiza el vertido al suelo hasta que llega el contaminante a las
aguas subterraneas pasa un tiempo.

Esta accion se entiende de caracter temporal, puesto que en el caso de producirse
derrames de estas sustancias peligrosas, éstas se iran infiltrando poco a poco en
el suelo (que actuara reteniendo algunas de ellas), y llegardn al acuifero una
menor proporcion que seran depuradas por la dinamica hidrolégica de éste pasado
un tiempo.
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Se considera que este impacto es irreversible para el suelo pero las aguas
subterraneas tienen capacidad de depuracion siendo su capacidad de revertir el
impacto a medio plazo y sinérgico, ya que esta contaminacion se puede unir a la
procedente de otros vertidos en otros puntos del acuifero.

Ademés se considera acumulativo, de efecto indirecto y aperiédico, con una
recuperabilidad mitigable (respecto al suelo), siempre y cuando se realice una
correcta gestion y almacenamiento de los materiales y residuos.

La afeccién derivada de este impacto a la salud de las personas va a ser muy
baja.

7. Eliminacion de la vegetacién de forma permanente.

Descripcion:

El proceso de ampliacion del colegio conllevard la eliminacion de la vegetacién de
gran parte la superficie. No obstante, se debe tener en cuenta, la existencia de
jaardines, como una contribucion positiva sobre este medio.

La pérdida de vegetacion reduce la absorcion de CO2 por parte de éstas y
empeora el paisaje. Se trata de dos determinantes de la salud. Aunque la
localizacién en el interior del complejo sin acceso a la poblacion a esta vegetacion
reduce el efecto negativo que su pérdida implicaria en la salud de las personas
siendo muy bajo.

Caracterizacion:

Se considera negativo, de intensidad baja en relacién al efecto en la salud de las
personas. De caracter extenso puesto que las acciones conllevan la eliminacion de
mas del 75% de la vegetacién del ambito de actuaciéon. El momento es a largo
plazo porque su ausencia no afecta al instante a las personas. Persistente e
irreversible, ya que una vez se realicen las construcciones este espacio estara
ocupado por éstas. Se considera sinérgico por lo que la ausencia de esta
vegetacion va a suponer menos barreras naturales ante el ruido. No acumulativo,
de efecto indirecto, aperiddico y se considera recuperable a medio plazo porque la
creacion de jardines puede recuperar los efectos que este impacto pudiera generar
en la salud de las personas.

Este impacto afecta de forma directa sobre la vegetacion natural de la zona pero
en la salud de las personas realizando un adecuado disefio de jardines es
perfectamente corregible. Se considera por tanto un impacto muy bajo en relacion
a la salud de las personas.

ANEXO: ANALISIS DEL IMPACTO EN LA SALUD. 40
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 50 DE SOTOGRANDE EN SAN ROQUE.



! i
Ll -
VIIl.3.1CONCLUSIONES DEL ANALISIS DE IMPACTOS.

La evaluacién de los impactos, que las actuaciones constructivas que se derivaran
del desarrollo, gracias a la Modificacion Puntual del Plan Parcial del Subsector 50
de Sotogrande, de la ampliacién del Colegio Internacional de Sotogrande, ha
puesto de manifiesto que se tratan de actuaciones con caracter negativo son solo
de medio-bajo impacto para la salud de las personas. También se observa la
existencia de un impacto positivo de grado alto para la salud de las personas
derivado de la creacion de una nueva zona verde.

A continuacion se relacionan los impactos con su nivel de afeccién a la salud:

IMPACTOS CARACTERIZACION

SUSEeS Lz Gl Negativo Grado Medio
ruido 9

Aumento de
Gases de Negativo Grado Medio-Bajo
combustion

Aumento de
particulas en Negativo Grado Medio-Bajo
suspension

Creacion de
jardines y Positivo Grado Alto
zona verde

Indirectos

Contaminacion
de aguas Negativo Muy Bajo
superficiales

Contaminacion
de aguas Negativo Muy Bajo
subterraneas

EI|m|na0|op,.de Negativo Muy Bajo
la vegetacion.

Tabla 10: Resumen de la caracterizacion de los impactos. Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenible.

Se va a ampliar la informacién en base a las publicaciones existentes en relacion al
impacto sobre la salud derivado del ruido y de la existencia de gases de
combustién y particulas de polvo, por ser los impactos negativos mas importantes,
en el siguiente apartado.
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VIII.4 ANALISIS DE LAS VINCULACIONES PARA LA SALUD DE
LOS IMPACTOS NEGATIVOS MAS IMPORTANTES.

En este apartado se amplia la informacion sobre los principales impactos negativos
detectados, el ruido y la existencia de particulas en suspension, para tener claro
cdmo pueden afectar a la salud. Este analisis se realiza de forma amplia para
poder entender la afeccion que se produce partiendo de las afecciones a la salud
existentes.

Segun la clasificacion recogida en el monografico “Ruido y Salud”, elaborado por el
Observatorio de Salud y Medio Ambiente de Andalucia (OSMAN), Junta de
Andalucia (sin fecha de publicaciéon en el documento), que recoge estimaciones
internacionales, las fuentes de ruido en ambiente urbano son las siguientes:

e Trafico y transportes.

o Vehiculos a motor.
o Ferrocarriles.

o Tréfico aéreo.

¢ Ruido industrial.
e Construccion y servicios.

e Actividades domésticas y de ocio.

Existe evidencia cientifica de que el ruido genera dafios en la salud. Segun la
Organizacién Mundial de la Salud (OMS) la molestia causada por el ruido es un
problema para la salud. Segin OSMAN se estima que el 22% de la poblacién
europea se considera que esta molesta o muy molesta por el ruido.

Segun la Comision Europea (citado por OSMAN), la exposicién al ruido perturba el
suefo, afecta al desarrollo cognitivo infantil, pudiendo provocar enfermedades de
tipo psicosomatico, y ha estimado que los costes externos ocasionados por la
contaminacioén del aire y el ruido del trafico suponen el 0,6% del PIB.

Segun se establece en el manual de la OMS Night Noise Guidelines, existe una
evidencia suficiente de la relacién causal entre la exposicidon nocturna a ruido y el
efecto sobre la salud. En la misma linea, establece igualmente que hay evidencias
limitadas sobre la relacion general existente entre el ruido y los efectos en la salud,
ya que no hay evidencias documentadas suficientes para apoyar la relacién causa-
efecto en este sentido. Existen abundantes ejemplos de evidencia de caracter
indirecto relacionales entre la exposicion al ruido con un efecto intermedio de los
cambios fisiolégicos que inducen efectos negativos en la salud.
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EVIDENCIA SUFICIENTE
Efectos Indicador

Umbral (dB)

Cambios en la actividad cardiovascular ~ -
o Despertar electroencefalografico T 35
Movilidad 0 32
Cambios en la duracién_de varias etapas_ del sueﬁo,_ o o 35
en la estructura del suefio y fragmentacion del sueno Aska nterior
Despertares nocturnos o demasiado temprano LAM@I 42
catassosuro R I -
Fragmentacion del suefo, reduccién del periodo de suefio - -
Incremento de la movilidad media durante el suefio p—— 42
T Molestias durante el suefio | — 42
Uso de somniferos y sedantes ot 40
o Insomnio (diagnosticado por un profesional médico) et 42

Tabla 11: Efectos y umbrales para los que existe evidencia suficiente seguin la guia Night Noise de la OMS.
Fuente: Ruido y Salud, OSMAN Observatorio de Salud y Medio Ambiente de Andalucia.

EVIDENCIA LIMITADA

Electos bioldgices Eiel:l : Indicador Umbral (dB)
Cambios en los niveles de hormonas (estrés) _ -
Somnolencia, cansancio durante el dia - -
Incremento en la irritabilidad - -
Deterioro de los contactos sociales = -
Quejas [ 35
Deterioro del rendimiento cognitivo - -
Insomnio - -
CA—
Hipertension (probablemente 50
depende de la exposi-
cidn diurna también)
Obesidad - -
Depresion (en mujeres - -
Condiciones P ( Jeres) L
médicas Rathe. edeficr
Infarto de miocardio (probablemente 50
depende de la exposi-
cidn diurna también)
Reduccidn de la esperanza de vida (mortalidad » ~
prematura)
Desdrdenes psiquicos | N 60
Accidentes ocupacionales - -

Tabla 12: Efectos y umbrales para los que existe evidencia limitada segn la guia Night Noise de la OMS.
Fuente: Ruido y Salud, OSMAN Observatorio de Salud y Medio Ambiente de Andalucia.

En base a las evidencias suficientes y limitadas, existe un acuerdo entre diferentes
organizaciones y organismos relacionados con la salud, el medio ambiente y otros,
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sobre los efectos adversos en la salud mas destacados. Asi, tanto la OMS como la
Agencia de Proteccion Ambiental de Estados Unidos, o el Programa Internacional
de Salud Quimica (IPCS) en sus monografias que tratan de salud quimica
(Environmental Health Criteria) consideran que estos efectos negativos son los
siguientes:

o Efectos auditivos: discapacidad auditiva incluyendo tinnitus (escuchar
ruidos en los oidos cuando no existe fuente sonora externa), dolor y fatiga
auditiva.

e Perturbacion del suefio y todas sus consecuencias a largo y corto plazo.
e Efectos cardiovasculares.

e Respuestas hormonales (hormonas del estrés) y sus posibles
consecuencias sobre el metabolismo humano y el sistema inmune.

¢ Rendimiento en el trabajo y en la escuela.
e Molestia.

e Interferencia con el comportamiento social (agresividad, protestas y
sensacion de desamparo).

e Interferencia con la comunicacion oral.

A continuacién se describen brevemente los mas destacados de estos efectos
adversos en la salud:

Efectos auditivos.

La definicién admitida del deterioro auditivo es: un incremento en el umbral auditivo
evaluado clinicamente mediante audiometria.

Este deterioro puede por el lugar de trabajo, el entorno-comunidad, y por otras
causas tales como traumas, drogas ototoxicas, infecciones y causas hereditarias.

Se admite igualmente que la exposicion de niveles de sonido menores a 70 dB no
produce dafio auditivo, sea cual sea la duracién de esta exposicién. Se considera
potencialmente peligrosa toda una exposicion de mas de ocho horas a niveles que
sobrepasen los 85 dB. La exposicién a niveles sonoros que sobrepasen los 85 dB
se producen dafios cuya caracterizacion dependera de la presion sonora media (en
dB) y el tiempo (duracion) de esa exposicion.

Un nivel sonoro peligroso puede producir:

- Tinnitus continuo.

- Incapacidad para localizar sonidos.
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- Distorsion de los sonidos.
- Asincronia en la informacion inusualmente sensible a los sonidos altos.

Como consecuencia del ruido se pueden ver afectadas las células sensoriales de
la cOclea (el oido interno), ya que estas células, denominadas estereocilios, son
muy delicadas. Estos efectos han sido muy estudiados en el laboratorio. Mediante
el andlisis al microscopio electronico de pacientes afectados se ha podido
comprobar que son los estereocilios y las raices que las unen al sistema auditivo,
los elementos mas sensibles en los procesos de afeccién por ruido.

Son varios los efectos que pueden acompafiar a una afeccion del sistema auditivo
a causa del ruido. Entre los mas destacados estan, ademas del tinitus, la paracusis
(distorsion de la audicién) y una percepcion anormal de la sonoridad.

La pérdida de la audicién puede tener en el paciente otros efectos eventuales, que
afectan a su calidad de vida, tales como:

- Soledad.

- Depresion.

- Deterioro de la discriminacion oral.

- Disminucién del rendimiento académico y laboral.
- Limitacion de las oportunidades de trabajo.

- Sensacién de aislamiento.

Ademas, la pérdida de la audicién, en el caso de los afectados mas jovenes, puede
conllevar alteraciones en:

- Comunicacion.

- Cognicion.

- Comportamiento

- Desarrollo socio-emocional.

- Resultados académicos.

- Oportunidades vocacionales.
Perturbacion del suefio.

Esta totalmente asumido y reconocido que la alteracién de la funcién normal del
suefio afecta al normal funcionamiento del organismo, generando una serie de
consecuencias nocivas para la salud.
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Durante el suefio se produce una disminucion de la actividad muscular, se adopta
una postura estereotipica, asi como respuesta reducida a los estimulos
ambientales. Todo ello es consecuencia de que el suefio es un proceso altamente
organizado, que se caracteriza por una desconexion relativa del mundo exterior y
una actividad cerebral variable pero especifica. Todo ello es necesario para un
buen funcionamiento mental y fisiologico de las personas.

La alteracién o perturbacion del suefio por el ruido es un factor desencadenante de
la desorganizacion de este proceso, y tiene unas consecuencias que puede llegar
a ser graves, que veremos a continuacion.

Una alteracion del suefio puede provocar:
- Dificultad para quedarse dormido e incluso insomnio.

- Despertares frecuentes.
- Adelantar la hora de levantarse.

- Alteraciones en las etapas del suefio y en su profundidad.

Ademas de estas afecciones, el ruido durante el suefio provoca:

- Incremento de la presién arterial, de la tasa cardiaca y de la amplitud de
pulso.

- Vasoconstriccion.

- Cambios en la respiracion.

- Arritmias cardiacas.

- Incremento del movimiento corporal.

- Ademas de procesos de excitacion de los sistemas nerviosos central y
vegetativo, los cambios en la secreciébn de hormonas activadoras son
caracteristicas marcadas de las interrupciones del suefio.

Para identificar y valorar los efectos secundarios de la alteracion del suefio por
ruido se han realizado mediciones en afectados, realizadas al dia siguiente de una
noche alterada. Los resultados se pueden sintetizar en:

- Disminucién de rendimiento.

- Estado de animo depresivo.

- Fatiga.
- Disminucion del estado de alerta que puede a su vez ser origen de
accidentes.
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- Efectos psicosociales a largo plazo.

- Incremento de la molestia total durante las siguientes 24 horas.

Los grupos especialmente sensibles incluyen a los mayores, trabajadores por
turnos, personas vulnerables a trastornos fisicos 0 mentales y aquellos con
trastorno del suefio.

Efectos cardiovasculares.

Existen evidencias de que el ruido actlla como un estresor biol6gico no especifico,
gue inducen respuestas en el organismo de tipo primario como prepararse para
luchar o huir. Esta es la causa de que el ruido pueda provocar reacciones tanto del
sistema endocrino como del sistema nervioso autonomo que afectan al sistema
cardiovascular, siendo por ello un factor de riesgo para las enfermedades
cardiovasculares.

En este sentido, se han realizado estudios a través de los cuales se ha observado
gue en individuos expuestos a ruido ocupacional o ambiental la exposicién de
suficiente intensidad y duracién incrementa la tasa cardiaca y la resistencia
periférica, asi como la presion sanguinea, la viscosidad de la sangre y los niveles
de lipidos en sangre, causa incremento en los electrolitos, en los niveles de
epinefrina, norepirefrina y cortisol

Segun OSMAN, un estudio publicado en junio de 2009 midié la presién sanguinea
y la exposicion individual a ruido simultdneamente en una muestra de 60 jovenes
(30 mujeres y 30 hombres), usando modelos de regresion lineal de efectos mixtos
para analizar la relacion, obteniendo como resultado que la exposicién de ruido
ambiental por encima de 55 dBA puede estar asociada con presiones sanguineas
ambulatorias elevadas. Los resultados obtenidos sefialan una posible diferencia
por sexos, ya que el incremento en la presién sanguinea de las mujeres resultd
mayor que en el caso de los hombres.

Aunque el incremento del riesgo para la enfermedad cardiovascular inducida por el
ruido puede ser pequefio, se es consciente de la importancia que este tiene para la
salud publica, debido al nimero de personas en riesgo y que el ruido a que estan
expuestas contindia incrementando.

Segun la OMS (a través de consulta a expertos pertenecientes a esta
organizacion), existen suficientes evidencias de una asociacion entre el ruido del
tréfico y las enfermedades isquémicas, y una evidencia limitada o suficiente entre
el ruido comunitario y la hipertension.

Se han realizado abundantes investigaciones y estudios epidemiol6gicos a nivel
internacional que confirman un incremento del riesgo relativo de enfermedad
isquémica del corazén, siempre que el ruido por trafico por dia excedia el nivel de
sonido equivalente de Leq 65 dBA.
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En 2009 se publicé una investigacion (Fyhri A, Klaeboe R. Road traffic noise,
sensivity, annoyance andself- reported health — a structural equation model
exercise. Environ Int. 2009 Jan; 35 (1):97-7) cuyo objetivo era evaluar el riesgo de
infarto de miocardio en relacibn a una exposicion residencial a ruido de tréfico.
Esta investigacion concluia que los sujetos expuestos a ruido de trafico de 50 dBA
0 superior desde 1970 tienden a tener un riesgo incrementado para el infarto de
miocardio comparado con los sujetos expuestos a menos de 50 dBA.

Efectos sobre el estrés y el sistema inmune.

Se denomina homeostasis a la capacidad de mantener un estado interno estable.
Cuando la homeostasis del organismo se encuentra amenazada se produce un
estado de estrés. Las amenazas para la homeostasis se denominan estresores y
las respuestas del organismo para restablecerla se denominan respuestas
adaptativas.

El organismo tiene la capacidad de responder al ambiente externo e interno
produciendo mediadores hormonales y neurotransmisores que proporcionan
respuestas fisiolégicas a las diferentes circunstancias. Este proceso comienza con
la emisién de una sefial desde el hipotalamo hacia las glandulas suprarrenales, las
cuales liberan las principales hormonas del estrés. Los objetivos primarios para
estas hormonas del estrés en el cerebro son el hipocampo y la amigdala, donde
alteraciones neuronales pueden conducir a problemas de memoria, aprendizaje y
emocionales.

El ruido se considera un estresor fisico no especifico. Y como ocurre con otros
estresores perturba la homeostasis de los sistemas cardiovasculares, endocrino e
inmune para hacer frente a las demandas ambientales o percibidas por el
individuo. Una incapacidad de enfrentarse a la sobre-estimulacion puede conducir
a reacciones de estrés adversas.

En el caso del estrés agudo la respuesta del organismo puede ser desencadenada
por un ruido inesperado o un origen inusual del ruido. En este caso se
incrementan los niveles de adrenalina y el flujo de oxigeno al cerebro y se reduce
la activacion de otras areas. En la reaccion de estrés agudo a una amenaza
inmediata la secrecién de hormonas de estrés induce las siguientes respuestas:

- Incremento de la tasa cardiaca y de la presién sanguinea.
- Répida liberacion de energia en el torrente sanguineo.

- Reduccién del metabolismo con una reduccién en la actividad salival y
gastrointestinal.

- Reduccién en las hormonas sexuales.

- Activacioén de algunas funciones inmunes.
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Un incremento de energia al cerebro, corazdén y musculos permitiran al individuo
enfrentarse mejor a la amenaza.

Aunque la reaccién de estrés agudo se considera necesaria para la supervivencia,
si las reacciones producidas por el estrés se mantienen y ocurren repetidamente o
de forma cronica, podrian originarse efectos negativos, debido al desequilibrio en
la respuesta de los sistemas corporales.

En el estrés cronico, los cambios hormonales inducidos pueden tener
repercusiones de consideracion en reacciones adversas y desarrollo de estados de
enfermedad. En el caso de estrés cronico producido por el ruido puede llegar a
generar:

- Desordenes del sistema cardiovascular.

- Alteracion del suefio.

- Desordenes en el aprendizaje.

- Alteracién de la memoria.

- Afeccion a la motivacion.

- Disminucién de la capacidad de resolver problemas.
- Aparicién de agresividad.

- Aumento de la irritabilidad.

Igualmente, el estrés cronico induce al deterioro de la capacidad del sistema
inmune para responder a los glucocorticoides que normalmente son responsables
de terminar una respuesta inflamatoria. Ademas, un estado de estrés cronico eleva
los niveles de catecolaminas y CD8, que puede tener como consecuencias la
supresion del sistema inmune y la elevacién del riesgo de infeccion viral.

Efectos sobre el rendimiento.

Existen numerosos estudios sobre los efectos del ruido en el rendimiento de tareas
cognitivas. A partid de ellos se puede afirmar que el ruido deteriora el rendimiento
de tareas en la escuela y el trabajo, incrementando los errores y disminuyendo la
motivacién. La contaminacion acustica afecta igualmente a la atencion lectora, la
resolucion de problemas y la memoria.

La contaminacién acustica puede inducir al desamparo, alterar la eleccion de la
estrategia de trabajo y disminuir la atencion a la tarea. También puede afectar el
ruido a las habilidades sociales, enmascarar la comunicacion oral, y distraer la
atencion de pistas sociales relevantes.
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A través de investigaciones experimentales se ha llegado a identificar dos tipos de
déficits de memoria: recuerdo de contenido subjetivo y recuerdo de detalles
accidentales. Las dos tipologias estan influenciadas negativamente por el ruido. En
el caso de los déficits en el rendimiento, éstos pueden ocasionar errores y
accidentes, con consecuencias negativas en la salud y en la economia.

La constatacion de la produccién de afecciones a causa del ruido sobre el
rendimiento han sido avalada por diversas investigaciones. Una de ellas, publicada
en 2005 en la prestigiosa revista cientifica Lancet (Stansfeld SA, Berglund B, Clark
C, Lopez-Barrio |, Fischer P, Ohrstrom E, et al. Aircraf and road traffic noise and
children’s cognition and health: cross-national study. Lancet. 2005 Jun 4-10, 365
(9475):1942-9).

La investigacion estaba enmarcada en el denominado Proyecto RANCH (Road
traffic and Aircraf Noise and Cognitive and Health outcomes) y estudio la relacion
existente entre la exposicion al ruido de trafico rodado y de aviones y los efectos
cognitivos y de salud.

La investigacion se desarroll6 en varios paises (Espafia, Holanda y Reino Unido) y
entre sus conclusiones estaba que la exposicidn crénica a ruido de aviones esta
asociada con un deterioro significativo en la comprension lectora y en la memoria.
Ademaés, en cuanto a efectos sobre la salud, tanto el ruido de los aviones como del
trafico rodado estaba relacionado con respuestas crecientes de molestia en nifios.

En resumen, los resultados de la investigacion llevaron a las siguientes
conclusiones:

- La exposicién cronica a ruido de aviones se relacioné con un significativo
deterioro de la comprension lectora.

- La exposicion cronica se asocié linealmente con un deterioro significativo
del reconocimiento pero no con el recuerdo de informacion o conceptual.
No se encontraron efectos del ruido de trafico sobre la comprension lectora,
reconocimiento, memoria de trabajo, memoria prospectiva y atencion
sostenida.

- En cuanto a efectos sobre la salud, tanto el ruido de los aviones como del
trafico rodado estaba relacionado con respuestas crecientes de molestia en
los nifios.

Estos resultados indican que existe una asociacion lineal exposicion-efecto entre la
exposicion a ruido de aviones y deterioro de la comprension lectora y la memoria
de reconocimiento en nifios y un incremento de la memoria episddica.
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Interferencia con la comunicacion oral.

La presencia de ruido supone una interferencia que afecta a la capacidad para
comprender una conversacion normal, y puede ser origen de discapacidades
personales, minusvalias y alteraciones en el comportamiento. En definitiva, esta en
el origen de:

- Problemas con la concentracion.

- Fatiga.

- Incertidumbre.

- Ausencia de autoconfianza.

- lIrritacion.

- Malentendidos.

- Disminucién de la capacidad de trabajo.

- Perturbacion de las relaciones interpersonales.
- Reacciones de estrés.

Como se ha visto en el apartado anterior, el ruido puede interferir en el proceso
educativo.

En un contexto de contaminacion acustica, las consecuencias de la interrupcion de
la comunicacién oral como consecuencia del ruido puede ir desde una simple
molestia hasta un riesgo serio para la seguridad, todo ello, I6gicamente, en funcion
de las circunstancias.

Existen al respecto diversos estudios encaminados a determinar los efectos de la
alteracion o la interrupcion de la comunicacién oral a causa del ruido. En el afio
2000 se publico una investigacion a través de la cual se estudié el efecto de la
alteracién que produjo el ruido en la comunicacion, sobre una cuarentena de
personas (Ising H, Braun C. Acute and chronic endocrine effects of noise: Review
of the research conducted at the Institute for Water, Soil and Air Hygiene. Noise
Health.2000;2(7):7-24).

El estudio se llevd a cabo durante la realizacién de un seminario al que asistieron
durante varios dias las personas objeto de la investigacion. En primer lugar fueron
observados durante un dia bajo condiciones de control y posteriormente durante
un dia expuestos a ruido de trafico con Leg= 60 dB. En esta segunda situacion se
observé que la exposiciéon a la contaminacion acustica se incremento la secrecion
de noradrenalina en 10% frente a valores en situacion considerada normal.
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El impacto de aumento del ruido ambiental, que se genera durante las actuaciones
de construccion que se van a derivar de la ampliacién del Colegio Internacional de
Sotogrande tras la Modificacion Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de
Sotogrande, ha sido analizado y valorado como de nivel medio para la salud de
las personas. Aqui se analizan todos los efectos que pueden causar los ruidos a la
salud a titulo informativo aunque es poco probable que muchos de ellos se den a
causa del impacto concreto analizado.

VIII.4.2EFECTOS EN LA SALUD DE LOS GASES DE COMBUSTION Y LAS
PARTICULAS DE POLVO EN SUSPENSION.

Composicién y origen de las particulas en suspension.

Las particulas en suspensién son los componentes principales de las brumas,
humos y polvo en suspension que estan presentes en los entornos urbanos, y por
tanto pueden formar parte del aire que respiran sus habitantes. La contaminacion
por particulas puede darse durante todo el afio y puede causar una serie de
problemas de salud graves, incluso a las concentraciones que se encuentran en
muchas ciudades.

La contaminacion por particulas es una mezcla de sélidos microscopicos y gotitas
liquidas suspendidas en el aire. La composicion de las particulas en suspension
gue son inhaladas, conocidas por sus siglas en inglés PM -particulated matter-,
puede ser una mezcla muy variada. Por ello se clasifican segin su medida y segun
cdmo se comportan al respirarlas, mas que segun su contenido. Hay particulas de
didmetro aerodinamico igual o inferior a 10 um (PM10) que suelen llegar mas alla
de la garganta. Las que tienen un diametro igual o inferior a 2,5 um (PM2,5)
pueden llegar hasta los pulmones. Finalmente las particulas ultrafinas, con un
didmetro igual o inferior a 0,1 um, que pueden pasar de los alveolos pulmonares a
la sangre.

En zonas urbanas la fuente principal de PM es el trafico. Se generan
principalmente por la combustién en los motores, pero también por el roce de las
ruedas con el pavimento. Los humos de los motores diesel estan formados en gran
parte por particulas finas y ultrafinas de hidrocarburos, debidas a una combustion
incompleta. Por esto, el uso creciente del diesel preocupa desde el punto de vista
ambiental.

También hay particulas de origen natural (aerosoles marinos, erosion, intrusion de
polvo africano) o por otras actividades humanas (obras publicas y construccion,
mineria, fabricacion de ceramicas o cemento...). La suspension y resuspension de
las particulas en el aire que respiramos es mas marcada en episodios de sequia.
Por esto se detectan niveles mas elevados de particulas en afios con pocos dias
de lluvia.
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Esta contaminacion, también conocida como materia particulada (PM2,5 y PM10)
se compone de un numero de componentes, incluyendo acidos (tales como los
nitratos y sulfatos), amoniaco, cloruro soédico, productos quimicos organicos,
metales, el suelo o particulas de polvo y alérgenos (tales como fragmentos de
esporas de polen o moho) y agua. Se compone de una mezcla compleja de
particulas sélidas y liquidas de sustancias orgénicas e inorganicas suspendidas en
el aire.

Las particulas tienen en una amplia gama de tamafios y se clasifican en funcién de
su diametro aerodindmico en PM, (particulas con un didmetro aerodindmico
inferior a 10 micras) o PM, s (didmetro aerodindmico inferior a 2,5 micras). Estos
tltimas son més peligrosas, ya que, al ser inhaladas, pueden alcanzar las zonas
periféricas de los bronquiolos y alterar el intercambio pulmonar de gases.

Las particulas finas (PM,5) son las menores de 2.5 micras de diametro. Estas
particulas son tan pequefas que pueden ser detectados s6lo con un microscopio
electrénico. Las fuentes de las particulas finas incluyen todo tipo de combustiones,
incluidos los vehiculos automdviles, plantas de energia, la quema residencial de
madera, incendios forestales, quemas agricolas, y algunos procesos industriales.

Particulas de polvo grueso. Las particulas entre 2,5 y 10 micras de diametro se
conocen como gruesas. Las fuentes de las particulas gruesas son las operaciones
de trituracién o molienda, y el polvo levantado por los vehiculos que circulen en las
carreteras.

Las primeras se forman basicamente por medio de procesos mecéanicos, como las
obras de construccion, la resuspension del polvo de los caminos y el viento,
mientras que las segundas proceden sobre todo de fuentes de combustiéon. En la
mayor parte de los entornos urbanos estan presentes ambos tipos de particulas,
gruesas Y finas, pero la proporcién correspondiente a cada uno de los dos tipos de
tamanos es probable que varie de manera sustancial entre las ciudades en todo el
mundo, en funcién de la geografia, la meteorologia y las fuentes especificas de PM
de cada lugar.

Algunas particulas, conocidas como particulas primarias son emitidas directamente
de una fuente, como por ejemplo las obras de construccion, carreteras sin
pavimentar, los campos, las chimeneas o los incendios. Otros se forman en
complicadas reacciones en la atmosfera de sustancias quimicas, como dioxido de
azufre y Oxidos de nitrégeno que son emitidos por las centrales eléctricas,
industrias y automdviles. Estas particulas, conocidas como particulas secundarias,
constituyen la mayor parte de la contaminacién por particulas finas.

Las particulas finas pueden permanecer suspendidas en el aire y viajar largas
distancias y luego asentarse en el suelo o el agua. Los efectos de este
asentamiento son: acidificacién de lagos y arroyos, cambiando del balance de
nutrientes en las aguas costeras y las cuencas de los grandes rios, que agotando
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los nutrientes del suelo, y dafiando los bosques vy los cultivos agricolas sensibles,
lo que afecta a la diversidad de los ecosistemas.

La contaminacion por particulas, a diferencia del ozono, puede darse todo el afio.

La contaminacion por particulas puede manchar y dafiar la piedra y otros
materiales, incluidos los objetos de importancia cultural, como estatuas y
monumentos.

En el caso que nos ocupa, la Modificacion Puntual del Plan Parcial del
Subsector 50 de Sotogrande en el Colegio Internacional de Sotogrande, TM
San Roque (Cadiz), la generacion de particulas en suspension se dara en el
proceso de construccion de los edificios e infraestructuras se creardn tras la
aprobacion de la modificacion.

El origen de las particulas en suspension generadas en el proceso de obra se
pueden dividir en dos tipologias:

e Emision de polvo y particulas en suspension: El origen esta en las
operaciones de movimientos de tierras (excavaciones, rellenos y
nivelaciones), la manipulacion de materiales (incluido el machaqueo o
triturado si se incluye en la obra una planta para obtencién de aridos, lo que
parece poco probable en el caso que nos ocupa), el tréfico de vehiculos por
los caminos sin asfaltar que acceden a la obra, o la accién del viento sobre
los materiales acumulados o las superficies excavadas.

Las particulas contaminantes en estado sélido, mas conocidas por el
nombre genérico de polvo, tienen diametro comprendido entre 1 y 1000
micromilimetros. Se depositan por la accion de la gravedad.

e Emisiéon de gases de combustion. El origen de estas emisiones esta en
la maquinaria pesada y en el trafico de vehiculos vinculados a las obras.
Las emisiones de los principales gases seran NOx y CO, hidrocarburos,
SOx y particulas.

El posible impacto que generan los gases de combustion que compone el
trafico de una carretera se define por la carga de los distintos
contaminantes, tanto en emisién como en inmision.

En el caso de determinados contaminantes como es el caso de las
particulas sélidas y especialmente el diéxido de azufre, normalmente la
contaminacion relativa del trafico frente a otras fuentes de emision es
escasa. Sin embargo para contaminantes como el monoéxido de carbono,
oxidos de nitr6geno, compuestos organicos volatiles y plomo, la circulacién
de vehiculos se constituye como la fuente de emision mas importante, al
menos en el ambito urbano.
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Estas emisiones generan impactos en el entorno, como por ejemplo,
reduccion de visibilidad en vias de circulacion proximas, afecciones
pulmonares en grupos de riesgo, etc. Por lo que su minimizacion aplicando
buenas practicas ambientales como cubricion de camiones, limitacion de
velocidad de los mismos en las obras, etc. tienen como resultado una
considerable mejora de la calidad del aire en los alrededores de la obra.

Efectos en la salud.

Las PM afectan a més personas que cualquier otro contaminante. Sus efectos
sobre la salud se producen por el nivel de exposicion, actualmente se ven
afectadas la mayoria de las poblaciones urbanas y rurales de los paises
desarrollados y en desarrollo. Las exposiciones a particulas a corto y largo plazo
se han relacionado con problemas de salud.

La exposicibn crénica a las particulas aumenta el riesgo de desarrollar
enfermedades cardiovasculares y respiratorias, asi como de cancer de pulmoén. La
mortalidad en ciudades con niveles elevados de contaminacidon supera la
registrada en ciudades mas limpias del 15-20%. Incluso en la UE, la esperanza de
vida promedio es 8,6 meses inferior debido a la exposicién a las PM, s generadas
por actividades humanas

El tamafio de las particulas esta directamente relacionado con su potencial para
causar problemas de salud. Lo preocupante son las particulas de 10 micras de
didmetro o menos, porque son las particulas que pasan a través de la garganta y la
nariz y entran en los pulmones, pudiendo incluso entrar en el torrente sanguineo.
Una vez inhaladas, estas particulas pueden afectar el corazon y los pulmones y
causar efectos graves para la salud. Existen dos grupos o categorias de la
contaminacion por particulas:

- Particulas inhalables gruesas, tales como las que se encuentran cerca de
las carreteras y las industrias generadoras de polvo, son mayores de 2.5
micras y mas pequefias que 10 micras de diametro.

- Particulas finas, tales como las que se encuentran en el humo y la neblina,
son de 2,5 micras de diametro y mas pequefas. Estas particulas pueden
ser emitidas directamente de fuentes tales como los incendios forestales, o
se puede formar con los gases emitidos por plantas generadoras de
energia, las industrias y los automdviles al reaccionar en el aire. Las
particulas finas se inhalan profundamente y con facilidad en los pulmones,
donde pueden ser acumuladas, reaccionar, ser eliminadas o absorbidas.

Los estudios cientificos han relacionado la contaminacién por particulas,
especialmente las particulas finas, con una serie de problemas significativos de
salud, incluyendo:

- La muerte prematura en personas con enfermedad cardiaca o pulmonar.
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- Ataques cardiacos no mortales.

- Latido irregular del corazén.

- Agravamiento del asma.

- Disminucion de la funcion pulmonar.

- Aumento de sintomas respiratorios, tales como irritacion de las vias
respiratorias, tos, sibilancias y disminucién de la funcién pulmonar, incluso
en nifos y adultos sanos.

Las particulas gruesas (como las que se encuentran en el viento y el polvo), que
tienen didmetros comprendidos entre 2,5 y 10 micrémetros, son de menor
importancia para la salud, a pesar de que puede irritar los ojos, la nariz y la
garganta.

Las particulas ultrafinas probablemente son capaces de causar mas problemas
gue las particulas mas grandes y podria comportar riesgo de muerte por
enfermedad isquémica del corazén o arritmia letal. Parece que los pulmones dejan
pasar facilmente estas particulas del aire inspirado hasta llegar a la sangre.

El camino que deben de recorrer las particulas de polvo para poder penetrar en el
organismo es el siguiente:

- Nariz: Es el primer filtro en el que el aire es calentado, humedecido y
parcialmente desprovisto de particulas por impacto en las fosas nasales y
sedimentacion. Son eliminadas por estornudos, mucosidades, etc.

- Faringe y Laringe: Aqui las particulas retenidas pueden ser expulsadas por
via salivar o via esofagica.

- Arbol traqueobronquial: Aqui las particulas por fenémenos similares a los
anteriores son expulsadas al exterior por los cilios que tiene este aparato.

- Alvéolos: Las particulas que han alcanzado la region alveolar, se depositan
en las paredes, tanto por fenédmenos de difusibn como sedimentacién. El
mecanismo de expulsibn es muy lento y so6lo parcialmente conocido
quedando la mayor parte de las particulas retenidas en las paredes
alveolares.

Tanto las exposiciones a corto como a largo plazo se han relacionado con
problemas de salud.

Al respirar inhalamos cualquier particula que se encuentre en el aire. Las particulas
pasan un primer filtro en nariz, faringe y laringe, desde donde pueden ser
expulsadas al toser, estornudar, con la saliva o por via esofagica. Si no se
expulsan, las particulas mas gruesas PMj, suelen quedar retenidas en los tramos
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altos del sistema respiratorio (traquea y bronquios) mientras que las PM, s penetran
hasta zonas mas profundas, pudiendo alcanzar los bronquiolos y quedar
depositadas en los pulmones. Las PMy, ultrafinas, alcanzan los alveolos, lugar
donde se realiza el intercambio de gases, pudiendo pasar al torrente sanguineo
causando efectos aun mas severos.

La exposicibn a niveles elevados de particulas puede causar los siguientes
efectos:

1. Irritacidn de las vias respiratorias y de los pulmones, con riesgo de aparicién de
bronquitis, mayor susceptibilidad a infecciones respiratorias y reagudizacion de
sintomatologia en pacientes con enfermedades crénicas respiratorias (tales
como enfisema, EPOC... etc.), asi como afecciones de tipo asmatico y alérgico.

2. Asimismo, puede generar respuestas inflamatorias en el sistema circulatorio,
con cambios en la viscosidad de la sangre y de la presion arterial con
restriccion del suministro de oxigeno a los tejidos, agravando la sintomatologia
de enfermedades cardiovasculares y pudiendo provocar arritmias, infarto agudo
de miocardio y accidentes cerebrovasculares, que pueden tener consecuencias
muy graves para la salud.

3. La exposicién crénica a material particulado ha mostrado un aumento de la
incidencia de céncer. De hecho, las particulas en suspension han sido
clasificadas como cancerigenos humanos por la Agencia Internacional de
Investigacion sobre el Cancer (International Agency for Research on Cancer,
IARC)

Las personas con enfermedades cardiacas o pulmonares, los adultos mayores y
los nifios son considerados los grupos de mayor riesgo por la exposicién a
particulas, especialmente cuando se realiza una actividad fisica. El ejercicio y la
actividad fisica hacen que la persona respire mas rapido y mas profundamente y
entren mas particulas en los pulmones.

Las personas con enfermedades cardiacas o pulmonares como la enfermedad de
la arteria coronaria, insuficiencia cardiaca congestiva, y el asma o enfermedad
pulmonar obstructiva crénica (EPOC) tienen un riesgo mayor, porque las particulas
pueden agravar estas enfermedades. Las personas con diabetes también pueden
tener un mayor riesgo, posiblemente debido a que son mas propensos a tener una
enfermedad cardiovascular subyacente.

Los adultos mayores estan en mayor riesgo, posiblemente debido a que puede
tener una enfermedad del corazén o pulmonar sin diagnosticar o bien diabetes.
Muchos estudios muestran que cuando los niveles de particulas son altos, los
adultos mayores son mas propensos a ser hospitalizados, y algunos pueden morir
por un agravamiento de una enfermedad del corazén o pulmonar.
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Los niflos es probable que tengan un mayor riesgo por varias razones. Sus
pulmones estan todavia en desarrollo, ellos pasan méas tiempo a un alto nivel de
actividad, y son mas propensos a tener asma o enfermedades respiratorias
agudas, que pueden verse agravados cuando los niveles de particulas son
elevados.

Parece que el riesgo varia a lo largo de la vida, en general, es mayor en la primera
infancia, mas baja en adolescentes y adultos jovenes sanos, y aumenta en la edad
madura hasta la vejez con incrementos de enfermedades del corazon y del pulmén
y la diabetes. Los factores que aumentan el riesgo de ataque al corazon, tales
como presion arterial alta o niveles elevados de colesterol, también pueden
aumentar el riesgo de las particulas. Ademés, los cientificos estan evaluando
nuevos estudios que sugieren que la exposicion a niveles altos de particulas
también puede estar asociado con bajo peso al nacer en los recién nacidos, partos
prematuros y posiblemente muertes fetales e infantiles.

Los estudios estiman que miles de personas de edades avanzadas mueren
prematuramente cada afio por la exposicion a particulas finas. Segun la Academia
Americana de Pediatria, los nifios y los bebés son los mas susceptibles a muchos
contaminantes del aire. Los nifios tienen aumentada la exposicion en comparacion
con los adultos debido a una mayor ventilacién por minuto y mayores niveles de
actividad fisica.

La exposicion a particulas puede acarrear una gran variedad de efectos en la
salud. Por ejemplo, numerosos estudios relacionan los niveles de particulas con el
aumento de los ingresos hospitalarios y visitas a urgencias e incluso a la muerte
por enfermedades cardiacas o pulmonares.

Las exposiciones prolongadas, como las experimentadas por las personas que
viven desde hace muchos afios en areas con altos niveles de particulas, se han
asociado con problemas tales como la funcién pulmonar reducida y el desarrollo de
bronquitis crénica e incluso la muerte prematura.

Las exposiciones a corto plazo a particulas (horas o dias) pueden agravar la
enfermedad pulmonar, causando ataques de asma y bronquitis aguda, y también
puede aumentar la susceptibilidad a las infecciones respiratorias. En las personas
con enfermedades del corazén, exposiciones a corto plazo se han vinculado a
ataques cardiacos y arritmias.

En nifios y adultos sanos no se han relacionado con efectos graves en
exposiciones a corto plazo, aunque pueden experimentar irritacion de menor
importancia temporal cuando los niveles de particulas son elevados.

Incluso si una persona esta sana, puede experimentar sintomas temporales, como
irritacion de ojos, nariz y garganta, tos, flema, opresion en el pecho, y dificultad
para respirar.
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En el caso de personas con enfermedad pulmonar, es posible que no pueda
respirar tan profundamente o vigorosamente como una persona sana, y puede
experimentar tos, malestar en el pecho, respiracion sibilante, falta de aliento y
fatiga inusual. En enfermos del corazoén, la exposicion a particulas puede causar
serios problemas en un corto periodo de tiempo incluso ataques al corazén sin
sefiales de advertencia.

El impacto derivado del aumento de gases de combustion, que se genera
durante las obras de construccion que se van a derivar de la ampliacion del
Colegio Internacional de Sotogrande tras la modificacion del Plan Parcial del
Subsector 50 de Sotogrande, ha sido analizado y valorado como de nivel medio-
bajo para la salud de las personas. En el caso de las particulas en suspension
procedentes del polvo el impacto se ha valorado como impacto de nivel medio
para la salud. Aqui se analizan todos los efectos que pueden causar las particulas
procedentes de la de los gases combustion y del polvo a la salud a titulo
informativo aunque es poco probable que muchos de ellos se den a causa del
impacto concreto analizado.

VIIl.5 MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS.

A continuacion se incorporan las medidas preventivas y correctoras en relacion a
los impactos negativos para la salud detectados:

Medidas sobre las emisiones de ruidos.

e Es de aplicacién la medida anterior de puesta a punto de la maquinaria y
vehiculos, que reducira los ruidos producidos por un mal funcionamiento de
los mismos.

e Las actividades que impliguen un mayor nivel de ruidos se evitaran en las
horas de descanso de la poblacién.

e Se controlaran los niveles acusticos en los edificios de usos administrativos
de modo que no se superen los limites expuestos en el Decreto 6/2012,
gue aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica.

e Se preservaran, en la medida de lo posible la vegetacién que pueda actuar
de barrera acustica.

Medidas sobre las emisiones de gases en combustion.

e Controlar la puesta a punto de la maquinaria de modo que se garantice su
perfecto funcionamiento.
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Se comprobara expresamente que toda la maquinaria y vehiculo utilizado
esté al dia con la normativa y haya pasado las revisiones y controles
pertinentes (ITV por ejemplo).

Medidas sobre las emisiones de polvo.

Minimizar las emisiones de polvo (acusadas por movimientos de tierra,
nivelaciones, demoliciones, transporte de materiales y su acopio, etc.).

Riego periddico de las superficies de operacion, de las zonas de acopio de
materiales y de los viales provisionales que se habiliten para acceder a las
zonas de obra. Se realizar4 con una cisterna remolcada o un vehiculo
especial, adaptado con bombas y aspersores. Y tendran lugar tantas veces
como las condiciones del lugar o las caracteristicas de la actuacién lo
demanden, siendo mas frecuente en verano.

Reducir las alturas de los monticulos donde se acumulan materiales y
cubrir estos con redes.

Asi mismo, se procedera a la retirada, de las vias de servicio y del area de
trabajo, del material formado por acumulacion de polvo.

Se reducira la velocidad de circulacién de vehiculos y maquinaria en todo el
entorno de las obras.

Medidas sobre la contaminacién del suelo con repercusién en las aguas
subterraneas.

Los residuos peligrosos generados como consecuencia de las diferentes
actividades, seran almacenados provisionalmente en lugares especificos y
gestionados adecuadamente por gestores autorizados. Los residuos sélidos
asimilables a urbanos seran gestionados a través del sistema de recogida
municipal. Los residuos soélidos inertes generados, (segregados
previamente en funcion de las cantidades a generar) seran depositados en
un vertedero autorizado.

La maquinaria se encontrara en perfectas condiciones (revisada y en regla)
para asi evitar pérdidas de fluidos contaminantes, especialmente de aceites
ya que estos pueden provocar una importante contaminacién en el suelo.

En primer lugar se debe habilitar un area especifica para realizar las
operaciones de mantenimiento, repostaje, etc., de la maquinaria de obras.
Esta zona debera disponer de suelo impermeabilizado y de un sistema de
recogida de efluentes a fin de evitar la contaminacién del suelo —y su
posible drenaje a los acuiferos- y el vertido directo a los cauces proximos.

Medidas correctoras sobre las aguas superficiales.

ANEXO: ANALISIS DEL IMPACTO EN LA SALUD. 60
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 50 DE SOTOGRANDE EN SAN ROQUE.



e Para evitar vertidos a arroyos se debe establecer, como ya se mencioné
antes, una zona especifica impermeabilizada durante los procesos de
construccién para las operaciones de mantenimiento, repostaje, etc. que
puedan provocar contaminacion del suelo.

Medidas correctoras sobre la vegetacion.

e Las instalaciones se ubicaran de manera que afecte al minimo namero de
pies de arbol posibles. El replanteo se llevara a cabo previamente al inicio
de los trabajos, con la presencia del Agente de Medio Ambiente
responsable de la zona. En caso de ser necesario realizar cortas de arboles
o arbustos de elevado porte, estos deberan ser sefialados previamente por
el Agente, que también elegira aquellos pies cuyo trasplante sea
técnicamente viable.

e Reposicion yl/o trasplante si es posible de los pies arbéreos afectados,
contando con el asesoramiento del Agente de Medio Ambiente de la zona.

¢ Como la perdida de vegetacién por la construccién de edificios es inevitable
se plantea que se creen zonas ajardinadas en su entorno con especies
autdctonas, que estan adaptadas al clima y tipo de suelo existentes, con la
consiguiente reduccién de gastos (en riego, fitosanitarios, etc.).

e Los proyectos de creacidon de jardines deberdn recoger medidas de
proteccion y potenciacion de la vegetacién y fauna autoctonas, asi como
sobre posibles riesgos derivados del desarrollo de las actividades
recreativas (incendios principalmente), siempre acorde con la legislacion
ambiental aplicable.
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IX DOCUMENTO DE SINTESIS.

Se ha realizado el Estudio de los Impactos sobre la Salud derivados de la
Modificaciobn Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande en el
Colegio Internacional de Sotogrande. Este Estudio se incorpora como Anexo al
documento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

La poblacién que se encuentra en torno al Complejo de CEPSA est& formada por
la urbanizacién de Sotogrande. El Colegio Internacional de Sotogrande se sitGa en
el extremo Oeste de la urbanizacién junto a una zona residencial de tipologia de
parcelas con edificacion independiente y por tanto, baja densidad de poblacién.
Segun el Plan Parcial al otro lado de la carretera interior justo frente a la zona de
ampliacién del Colegio se plantea una zona Comercial pero adn no esta del todo
desarrollada y se encontraria en un terreno mas elevado que la zona de estudio.

La proporcién relativa de poblacién mayor de 65 y menor de 16 es baja. Tan solo
un 15% de la poblacion es mayor de 65 afios y un 19% menor de 16.

En Sotogrande no hay otro centro educativo y los mas cercanos a la zona estan en
San Enrique, Guadiaro y Pueblo Nuevo de Guadiaro. Sucede lo mismo con las
residencias de ancianos, la mas cercana pertenece a la Fundacion la Milagrosa y
se encuentra en San Enrique.

Analizando los impactos existentes se han detectado tres impactos negativos
directos y un impacto positivo directo. Ademas se han analizado tres impactos
negativos indirectos aunque su importancia es muy baja. El resumen de la
categorizacién de dichos impactos se incorpora en la siguiente tabla.

Negativo Grado Medio
Negativo Grado Medio-Bajo
Negativo Grado Medio-Bajo
Positivo Grado Alto
Negativo Muy Bajo
Negativo Muy Bajo
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Negativo Muy Bajo
Tabla 13: Resumen de la caracterizacion de los impactos. Fuente: Planificacion y Desarrollo Sostenible

Cabe destacar la existencia de un impacto positivo de grado alto derivado
principalmente de la creaciébn de una nueva zona verde planteada como un
corredor de acceso a la Zona Verde establecida por el Plan Parcial ZVJ2. Esta
nueva zona verde constituira en si un beneficio para la salud de los habitantes del
entorno pero ademas hara posible el uso y disfrute de la zona verde mas amplia
situada al Sur lo que aumenta la repercusién positiva sobre las personas de forma
exponencial.

Se han incorporado medidas correctoras para todos los impactos negativos
aungue las de mayor prioridad son las referidas a los impactos con algin grado de
importancia. Se considera que con la incorporacion de las medidas correctoras
todos los impactos a la salud se reducirian a unos niveles tolerables.

La Modificacion Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande para la
ampliacion del Colegio Internacional de Sotogrande no supone un cambio drastico
a nivel de ordenacion dado que el Plan Parcial habia catalogado esos suelos como
urbanos residenciales. Con esta modificaciéon se permitira aumentar la capacidad
del Colegio para dar servicio educativo a la urbanizacibn de Sotogrande
reduciendo las necesidades de desplazamiento de muchos de sus pobladores.

El objetivo de identificar los impactos y caracterizarlos, ademas de aportar
informacién sobre la salud de las personas relacionada con ellos, quiere aumentar
las posibilidades de optimizar las actuaciones que se vayan a realizar en la zona
posibilitando que finalmente se generen los minimos dafios a la poblacién.
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X PROCEDIMIENTO SEGUIDO Y DIRECCION TECNICA
DEL TRABAJO.

El presente documento Anexo “Analisis del Impacto en la Salud”, forma parte del
Documento Ambiental Estratégico sobre la Modificacion Puntual del Plan Parcial
del Subsector 50 de Sotogrande, TM de San Roque. Dicho documento Ambiental
Estratégico se ha realizado segun lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluaciéon Ambiental y en el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo,
por el que se modifican las leyes 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de
calidad ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia,
8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en materia tributaria,
presupuestarias, de empresa de la Junta de Andalucia y otras entidades, de
recaudacion, de contratacion, de funcién publica y de fianzas de arrendamiento y
suministros y se adoptan medidas excepcionales en materia de sanidad animal.

La Direccién del Trabajo ha sido realizada por Pedro Millan S&enz, Licenciado en
Biologia por la Universidad de Sevilla e Ingeniero Ambiental por la Escuela
Superior de Ingenieria Industrial de Sevilla y la Direccion Técnica ha estado a
cargo de Laura Sanchez Romero, Licenciada en Ciencias Ambientales por la
Universidad Pablo de Olavide de Sevilla.

San Roque, Diciembre de 2016.

add: Pedro Millan Saenz

Asistencia Técnica realizada por:
PLANIFICACION Y DESARROLLO SOSTENIBLES S.L.

Paseo de las Delicias 1, planta 2. 41001 Sevilla
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CONSEJERIA DE MEDIC AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegueion Teronal en Cade

JUNTA DE ANDALUOA

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICQO RELATIVO A LA MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 50 DE SOTOGRANDE EN EL COLEGIO
INTERNACIONAL DE SOTOGRANDE EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SAN

ROQUE.

N® Expediente: EAE-S/02/2017
Procedimiento: Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada

1.OBJETO

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y
determinante def érgano ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas
en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria v de Sanidad

Animal

El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse
a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el

medio ambiente, en los términos establecidos en dicho Informe.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Titulo |l de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio,
y seglin el procedimiento establecido en su Seccién 47, previa Resolucién de 30/01/2017,
de admisiéon a tramite de Evaluacién Ambiental Estrategica Simplificada, se formula
Informe Ambiental Estratégico relativo a la MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL
SUBSECTOR 50 DE SOTOGRANDE EN EL COLEGIO INTERNACIONAL DE SOTOGRANDE,

en el término municipal de SAN ROQUE,

2.MARCO NORMATIVO

La Evaluacion Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la
integracion de los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas
plblicos. Dicha Directiva se incorpord al derecho interno espafiol mediante la Ley
2172013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y al derecho autondmico mediante
la citada Ley 3/2015, de 29 de diciembre, que adapto la legislacion propia de Andalucia en

matetia de evaluacion ambiental a la normativa basica estatal.

Con la entrada en vigor el 12/01/2016 de la Ley 3/2015, quedd regulada en la Ley
772007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, la
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Evaluacién Ambiental Estratégica como instrumento de prevencion y control ambiental de
la planificacion publica. La Seccion 4* del Capitulo Hl del Titulo [l de la citada Ley recoge el
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, siguiendo los trdmites y requisitos de [a evaluacion de planes y programas pero
con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

En aplicacion del Art. 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de /a
Calidad Ambiental de Andalucia, Ya MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR
50 DE SOTOGRANDE EN EL COLEGIO INTERNACIONAL DE SOTOGRANDE se encuentra
sometide a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada por encontrarse entre los
supuestos del Art, 40.3.c) de la citada disposicion legal,

3. TRAMITACION

En fecha 23 de enero de 2017, se recibio en la Delegacion Territorial de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, solicitud del Ayuntamiento de San
Roque de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada de la MODIFICACION
DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 50 DE SOTOGRANDE EN EL COLEGIO
INTERNACIONAL DE SOTOGRANDE, en aplicacion de lo dispuesto en los Arts. 39 v 40 de
la Ley 7/2007, de 9 de jufio, de Gesticn Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por
el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo. Dicha solicitud venia acompafiada del Borrador del
Plan y del Documento Ambiental Estratégico,

Una vez estimada suficiente la documentacion presentada para iniciar la tramitacion, se
dicté Resolucion, de fecha 30 de enero de 2017, del Delegado Tertitorial de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz por la que se acuerda la admision
a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada,
formulada por el Ayuntamiento de San Roque, para la MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
DEL SUBSECTOR 50 DE SOTOGRANDE EN EL COLEGIO INTERNACIONAL DE
SOTOGRANDE.

En virtud de los Arts. 39.2 y 40.6.c). de la Ley 7/2007, de 9 de julio, la Delegacién
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, como
organo ambiental, sometio la Modificacién y el Documento Ambiental Estratégico a
consultas de las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo
de 45 dias, a fin de determinar, de canformidad con el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de Evaluacion Ambiental, si este instrumento de planeamiento puede tener o

no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Servicios y Organismos consultados v se
sefalan los que han emitido informe, los cuales se adjuntan en el Anexo | del presente
Informe Ambiental.
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Consultas efectﬁédémsm Fecha de Fecha de

D e e e .consulta ‘respuesta .
D.T. de Fomento y Vivienda. | © 07/02/2017  13/03/2017
D.T. de Cultura, Turismo y Deporte 06/02/2017 -

fD.G. Sal_ud P_L'rbf_ica y Ordenacién Farmaceéutica - 06/02/2017 10/03/2017
i\_{_e_rdemar— Ecologistas en Accion - 06/02/2017

AGADEN _ 06/02/2017

;D.T. Medio Ambiente y ‘Servicéo DPHYy 01/02/2017  25/05/2017

‘Ordenacion del Territorio Calidad de las Aguas

4. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

La Modificacién Parcial del Plan Parcial del Subsector 50 de San Roque tiene por objeto
posibilitar la ampliacion de las instalaciones del Colegio Internacional de Sotogrande, que
es un centro educativo situado en una parcela de uso Dotacional Privado del referido
Subsector, dentro de la urbanizacion de Sotogrande del término municipal de San Roque.

Para alcanzar el objeto anteriormente expuesto se propone, una vez analizadas las
posibles alternativas mas plausibles, cambiar |a calificacion de 5 parcelas residenciales,
aledanas al actual complejo educativo por su lindero noreste, y fijar su uso al exclusivo de
Dotacién educativa de caracter privads. Ademas se propone aumentar la edificabilidad de
dichas parcelas y de la actual del colegio, homogeneizando su coeficiente de edificabilidad

a 0,50 m2s/m?2t.
En la Medificacion Puntual propuesta no se altera ninglin parametro estructurante de

planeamiento del Subsector, no se modifica el sistema de actuacion vigente y no se
disminuye ningun parametro de reserva dotacional, de espacios libres o cesiones previstas

en el Plan Parcial Yigente,

5.CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL

Se considera adecuada la propuesta de medidas preventivas, correctoras y de control
establecidas en el DAE, sin perjuicio de lo que pudieran determinar informes sectoriales
preceptivos en el procedimiento sustantivo,

~ Estas medidas, junto con las establecidas en el presente Informe, son de obligado
}cumplimiento y deberan integrarse adecuadamente para garantizar su aplicacion efectiva
en el instrumento de planeamiento previamente a su aprobacion definitiva, asi comoe en los
proyectos de desarrollo y ejecucion,
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5.1. EN MATERIA DE VIVIENDA.

De acuerdo al informe del Servicio de Vivienda de la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Fomento y Vivienda de Cadiz, de fecha 24 de febrero de 2017, que se
adjunta en el anexo I, se concluye que la MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL no afecta a
viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccidn publica.

5.2, EN MATERIA DE CARRETERAS.

De acuerdo al informe del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de
Fomento y Vivienda de Cadiz, de fecha 8 de marzo de 2017, que se adjunta en el anexo
[, en el proyecto de referencia no se aprecian impactos ambientales significativos a la
Red de Carreteras de titularidad de la Junta de Andalucia, ya que no existe afeccion a la
misma.

5.3. EN MATERIA DE SALUD.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de
manifiesto en el informe de la Direccién General de Salud Publica vy Ordenacion
Farmacéutica de la Consejeria de Salud, de fecha 7 de marzo de 2017, que se adjunta en
el anexo |,

5.4, EN MATERIA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DEL AGUA.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de
manifiesto en el informe del Servicio de Dominio Piblico Hidraulico y Calidad de Aguas de
ta Delegacion Territorial de la Consejetia de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en
Cadiz, de fecha 25 de mayo de 2017, que se adjunta en el anexo | del presente Informe
Ambiental,

5.5. EN MATERIA DE PREVENCION AMBIENTAL,

Todas las actuaciones que se lleven a cabo en ja zona y que se encuentren dentro del
ambito de aplicacion de la Ley 7/2007, de 9 de jufle, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia, se someteran a los Instrumentos de Prevencion y Control Ambiental
que les resulten de aplicacion.
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6. PRONUNCIAMIENTO

Por todo cuanto antecede, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo
en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios
establecidos en ef Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental,
esta Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en
Cadiz, en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, a los solos efectos ambientales,

DETERMINA

Que la MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 50 DF SOTOGRANDE EN
EL COLEGIO INTERNACIONAL DE SOTOGRANDE en el término municipal de San Roque,
no tiene efectos significatives sobre el medio ambiente, siempre v cuando se cumplan las
determinaciones ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental Estratégico, asi
como las ya incluidas en la Memoria Urbanistica y en el Documento Ambiental Estratégico
que no se opongan a las anteriores.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia para su publicacién en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin
perjuicio de la publicacién de su contenido integro en la sede electronica de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39,3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, el presente Informe Ambiental Estratégico
perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacion de la Modificacion del Plan Parcial en el plazo maximo de cuatro afios desde su
publicacion. En tal caso, el promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno,
sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra fa resolucion que apruebe el
instrumento de planeamiento sometido al mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL

ANGEL ACUNA RACERO

Cédigo:640xu883ZYI0WR2U7GAReBSCHNZSXh.,
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ANEXO l.- Relacidn de Informes recibidos

* Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda en Cadiz. Servicio de Vivienda.
» Delegacion Territarial de Fomento v Vivienda en Cadiz. Servicio de Carreteras.

» Direccién General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica de la Consejeria de
Salud. Sevilla.

+ Delegacién Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territoric en Cadiz.
Servicio de Dominio Publico Hidraulico.
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Delegacién Territorial de Fomento y Vivienda de Cadiz

CONTESTACION DEL SERVICIO DE VIVIENDA DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO Y
VIVIENDA DE CADIZ A LA CONSULTA PLANTEADA POR EL ORGANO AMBIENTAL RELATIVA A LA
POSIBLE INCIDENCIA EN MATERIA DE SU COMPETENCIA A LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DEL SUBSECTOR 50 DE SOTOGRANDE EN EL COLEGIO INTERNACIONAL DE
SOTOGRANDE, en el término municipal de SAN ROQUE, EN RELACION CON LA SOLICITUD DE
INICIO DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

Antecedentes:

Con fecha 8 de febrero de 2017, tiene entrada en el Registro General de la Delegacién Territorial de Fomento y
Vivienda de Cadiz, oficio de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn del
Territorio de Cadiz (Organo ambiental), por el que se comunica que ha recibido solicitud de inicio de Ja
Evaluacion ambiental estratégica relativa a la MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 50 DE
SOTOGRANDE EN EL COLEGIC INTERNACIONAL DE SOTOGRANDE, en el término municipal de SAN ROQUE y
de acuerdo a lo establecido en los articulos 38 y posteriores de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion
integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, solicita informe sobre
la posible incidencia en materia de Vivienda, que de acuerdo alf articulo 38.2 debe pronunciarse en el plazo de
45 dias habiles desde su recepcion.

El acceso a la documentacion se realiza a través de fa RED, en:

EAE.s-02.17 MOD. PUNTUAL PLAN PARCIAL SUBSECTOR 50 COLEG INTERN, SOTOGRANDE.7z
hitps://consigna.juntadeandalucia.es/ 6953117 3fe 19d4ddace 303388240940

1. Determinaciones urbanisticas de fa Modificacion del Plan Parcial:

OBJETO Y AMBITO:

Los terrenos objetos de fa presente Modificacion Puntual de Plan Parcial se encuentran situados en la Zona
Norte de la Urbanizacion de Sotogrande, en el Término Municipal de San Roque. El ambito de actuacion se
localiza en el Surceste del Subsector 50 del area residencial de Sotogrande. El area afectada de la presente
madificacion de Plan Parcial comprende la parcela dotacional privada (CDP} del Subsector, donde actualmente
se ubica el Colegio Internacional de Sotogrande, y cinco parcelas residenciales adyacentes a la misma por su
lindero Noreste. Dicho ambito abarca una extension de 35.706,00 m2.

El objeto de la modificacion propuesta es posibilitar fa ampliacion de las instalaciones del Colegio Internacional
de Sotogrande, ocupando las cinco parcelas residenciales adyacentes por el Noreste qgue se encuentran en la
actualidad libres de construcciones, a excepcion de la parcela 50.01.03 que cuenta actualmente con una
construccién modular prefabricada provisional en su interior de facil desmontaje.

Para ello se pretende cambiar la calificacion de las parcelas residenciales contiguas a la parcela C.D.P.
existente, que posibilite la ampliacién natural de las instalaciones del actual colegio, pero sin afectar a la red de
espacios libres definidos en el Plan Parcial vigente. Entre las distintas propuestas sometidas a evaluacion
ambiental, se ha elegido la Alternativa 2, por ser la gue menos cambios introduce en el Plan Parcial y en sus
documentos de desarrollo vigentes: Plan de reparcelacion, Plan de etapas y Proyecto de urbanizacion.

Plaza Asdribal, n® 6. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
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CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA
Delegacitn Territorial de Fomento y Vivienda de Cadiz
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Mapa 2: Plano del ambite de modificacion. Fuente: Avance de fa Modificacion Puntual det Plan Parcial del Subsector 50

de Sotogrande. Ténnine Municipal de San Rogue.

ta propuesta contempla:

a) Ef cambio de calificacion de cinco parcelas residenciales con una superficie afectada de 18.156 m2.
b) Su unificacién con la parcela existente C.D.P. dotacional educativa de caracter privado en una nueva parcela

llamada C.D.P. If gque contaria con 35.706 m?2 de superficie.

¢} La ordenacion irderior de una zona de espacios libres de 1.722 m2 para su incorporacion a la red de
espacios libre del sector que proporcionara una entrada natural y publica a la actual zona verde Z.V.J.2.
d) La unificacién a 0,50 del coeficiente de edificabilidad aplicable a la nueva parcela dotacional C.D.P. II; lo que
dard como resultado un techo edificable de 17.853 m2t que posibilite un desarrollo amplio de las instalaciones
gue un eguipamiento de este famafio requiere por imperativa de la notmativa en materia de educacion.

Shuacién Actual Modificacion propuesta

Parceta Ordenanza Supedicle Edifi:::i'tidad Edl;;f;:l:ad Parcela Crdenanza Superdlcie & difégzill dad Ed';gi;:::md

C.D.P. CODP. 17.550 m2 0,3 5.265.00 m2t e.DP, c.DP, 17.580 m2 0.5 877500 m2t
50.01.01 RAa 3637 m2 0.05 884,25 mat £0.01.01 CO.P. 3.537 m2 0.5 1.768,50 m2t

50.01.02 R.1a 2.848 m2 0,25 712,00 m2t 50.01.02 C.DP. 2,848 m2 0.5 1.424,00 m2t

50.01.03 R1a 3.546 m2 0,25 885,50 m2! 50.01.03 CD.P 3546 m2 0.5 1.773.00 m2t

50.01.04 R1a 4431 m2 0,25 1.107,75 m2t £0,01.04 cDP. 4.431 m2 0.5 2.215,50 m2t

50.01.05 R.t.a 3794 m2 025 843,50 m2l 50.01.05 CDP. 3794 m2 0.5 1.897.00 mzl
TOTAL 35.706,00 m2 9,804,00 m2t TOTAL PARCELA C.OP. Il | 35.706.00 m2 05 17.853,00 m2t |

Piaza Asdrabal, n° &. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA
Delegacién Territorial de Fomento y Vivienda de Cadiz

Informe relativo a la Reserva de terrenos destinados a la construccién de vivienda protegida:
plazos y localizacién (informe previsto en el articulo 18.3 c) de la Ley 7/2002 en relacion con el

10.1.A)b) y 17.8)

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, recoge en su atticulo 10.1. A} b),
la obligatoriedad para los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, de recoger entre sus determinaciones la
reserva de los terrenos equivalentes al menos al 30% de la edificabilidad residencial de cada area o sector, para
su destino a viviendas sometidas a algin régimen de proteccion publica.

El apartado c) del articulo 18.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andatucia, fue afiadido por el arficulo 23.3 de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la
Vivienda Protegida y el Suelo. En él se determina que en los sectores que contengan reservas de terrenos para
viviendas de proteccion oficial u  otros  regimenes de proteccion plblica, el Plan General de Ordenacion
Urbanistica o, en su defecto, el instrumento de planeamienfo que contenga la ordenacion detallada, debe
especificar los plazos de inicio y terminacion de estas viviendas, plazos que deberdn contar con ei informe
favorable de la Consejeria competente en matetia de vivienda.

Valoracién del contenido de la Modificacién del Plan Parcial:
La maodificacion del Plan parcial afecta a cinco parcelas residenciales calificadas como Use unifamiliar en

parcela independiente Ordenanza R.1l.a. La densidad del Plan Parcial vigente era de 11,25 viv/Ha y con la
eliminacion de las cinco parcelas disminuye a 11,21 viv/Ha. Y de 5.326 pasa a 5.308 viviendas

DETERMINACIONES DEL DETERMINACIONES
PLAN PARCIAL VIGENTE DE LA MODIFICACION
DENSIDAD 1,25 viviHa = 5.328 Viv. 11,21 viviHa = 5.308 Viv. DISMINUYE
EDIFICABILIDAD AUMENTA
BRUTA 0,21 m2tim2s = 983.730 m2t 0,21 m2t/m2s = 991778 m2t FARA
EQUIPAMIENTOS
Espacios libres  473.597 m2 Espacios Bbres 473,597 m2
Centros docentes 85219 m2 Centros decentes 83219 m2
Social 19.265 m2 Social 19.265 m2 NO VARIA
RESERVA Comerclat 12,835 m2 Comercial 12.835 m2
DOTACIONAL
TOTAL 580.916m2 TOTAL $90.916m2
PARQUES Y
JARDINES 473.597 m2 473.597 m2 NO VARIA
APARCAMIENTOS | 3.590 plazas en vial + 1 plaza/ 100m2t en | 3590 plazas en vial + 1 plaza/ HO VARIA
cada proyecto 160m2t en cada proyecto

Ef articuto 10. 1AM de la Ley 772002, de 17 de diciernbre, establece fa obligacion de “En cads drea de reforma
inferior o sector con use residencial as reservas de los terrenos equivalentes, al menos, al treinta por ciento de
Ia edificabifidad residencial de dicho smbito para su destino a viviendas protegidas”. Mas adelante no obstante
aclara que “ £ Plan General de Ordenacion Urbanistica podra eximir fotal o parcialmente de esta obligacion a seclores o
dreas de reforma interior concrefos que lengan una densidad inferior a quince viviendas por hectdrea y que
ademds por su tipologia no se consideren aptos para Ia construccion de este tipo de viviendas”.

Plaza Asdrdbal, n® 6. Edificio Junta de Andalucia, 11008 Cadiz
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda de Cadiz

Supuestos ambos que se dan en este ambito, al tener una densidad de 11,21 viv/Ha < 15 viv/Ha y una
tipologia de vivienda unifamiliar aislada. Es por ello que el Plan General de Ordenacion Urbanistica de San
Rogue no establecio para este Sector 50 ninguna reserva de terrenos para destinarla a vivienda protegida.

Conclusion:

Del andlisis de la documentacién de la MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 50 DE
SOTOGRANDE, se concluye que la ordenacion se establece en un ambito en el que las parcelas residenciales
por su tipologia y densidad estaban exentas de reserva de terrenos para destinarlo para viviendas protegidas.

En consecuencia este INFORME ES FAVORABLE a efectos de apartado c) del articulo 18.3 de la Ley 7/2002, al
no afectar la MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de
proteccion publica.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

Ve.B. EL JEFE DE SERVICIO DE WIVIENDA _Cédiz, a 24 de febrero de 2017

A

% @\h, Y.
DELEGACION TERRITORIAL
cApiz

a4 Fdo;
i

aria Rosa Navarro Ariza
Arquitecta
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JUNTA DE ANDALUCIA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO Y VIVIENDA
DE CADIZ,

INFORME DEL SERVICIO DE CARRETERAS

ASUNTO: MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 50 DE SOTOGRANDE EN EL
COLEGIO INTERNACIONAL DE SOTOGRANDE EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE

En relacion al asunto, y una vez analizada la documentacién presentada en esta Delegacion
Territorial con fecha 08/02/2017, en cumplimiento del art. 46 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental, se informa que en el proyecto de referencia no se aprecian
impactos ambientales significativos a la Red de Carreteras de titularidad de la Junta de Andalucia, ya

que no existe afeccion a la misma.

Cadiz, a 08 de Marzo de 2017

EVI‘Je‘fe- d;éi Servicio de Carreteras

Plaza Asdribal, s/n. Edificio Junta de Andalucia. 11071 Cadiz
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s. Ref: JCB/SMPS- Prevencion y control ambiental . u]ZOJ 4 P\_ﬂ ‘)l é
Madificacion Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande (San Rogue)! a0 3 Hera
n.Ref.: G. EIS Ca39/2017 fhy i

TIPS L EPTE

Recibido el 22/02/2017 , a traves de nuestra D.G. de Salud Pdblicay O. F. , su
escrito de 6/02/2017 por el solicitan informe ( en base al art. 38 y posteriores de la Ley
7/2007) sobre la posible incidencia en materia de salud respecto a la Modificacién
Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande en el Colegio Internacional de
Sotogrande (San Roque), le informamos que:

Revisada la documentacion dispuesta en Consigna como EA.E. s-02.17 Mod.
Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 Coleg Intern, Sotogrande. 7Z, y en particular el
documento ANEXO: ANALISIS DEL IMPACTO EN LA SALUD, no se aprecian impactos
significativos derivados de la actuacion sobre la salud de las personas vulnerables.

Por ello la Modificacion Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande
en el Colegio Internacional de Sotogrande (San Roque) se considera viable en cuanto a
sus efectos sobe la salud condicionado al cumplimiento efectivo de las medidas
preventivas y correctoras que se detallan en el propio ANALISIS DEL IMPACTO EN LA
SALUD y las que se impongan finalmente porla Consejeria de Medio Ambiente y O.T.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Fd.: Manuel Herrera Sanchez

Avda. Maria Auxiliadora, 2 11008 CADIZ
Telof, 956 00 90 00. Fax 956 G0 91 11
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ste documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de dlcuambre de firma electrénica.
anuel Herrera Sanchez
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e CONSEJERIA DE MEDIO AVBIENTE Y ORDENACION
JUNTA DE ATDALUCIA DEL TERRITORIO

Delegacion Territorial en Cadiz

N° Ref.: NOTA DE REGIMEN INTERIOR
CA11033/M/17003

Su Ref.: EAE simp. 02/2017

VALORACION EN MATERIA DE AGUAS AL POCUMENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ASUNTO: ESTRATEGICA RELATIVA A LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR
50 DE SOTOGRANDE EN EL COLEGIO INTERNACIONAL DE SOTOGRANDE.

Remitente: SERVICIO DE D.P.H. Y CALIDAD DE AGUAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Recibida sclicitud dentro del marco de la Evatuacion Ambiental Estratégica relativa a la Modificacion del Plan Parcial del
Subsector b0 de Sotogrande en el Colegio Internacional de Sotogrande en el Términoe Municipal San Reque, una vez examinada
la documentacion técnica, se comunica fo expuesto a continuacion en las competencias en materia de aguas del Servicio de
Dominio Publice Hidraulice.

ANTECEDENTES.

PRIMERQ .- Con fecha 1 de febrero de 2017 se recibe en este Servicio de Dominio Piblico Hidraulico peticion de Informe desde
el Servicio de Proteccion Ambiental a la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada relativa a ta Modificacion del Flan Parcial
del Subsector 50 de Sotogrande, en el Caolegio Internacional de Sotogrande, en el Término Municipal de San Rogue (Cadiz), la
documentacion, es presentada en formato digital con fecha 23 de enero de 2017,

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.

La zona de estudio se encuentra en el extremo suroeste de la urbanizacion de Sotogrande en San Rogue. El Plan
Parcial del subsector 50 incluye como dotacion educativa privada la correspondiente a la parcela actualmente ocupada por el
Colegio internacional de Sotogrande, siendo ésta la Unica dotacion educativa del Subsector que esta desarrollada, el resto no
tienen en la actualidad prevision de desarrollo. La Modificacion Puntual del Plan Parcial pretende aumentar fa dispenibilidad de
suelo dotacional privado para poder ampliar el centre debido a la creciente demanda de plazas, asi como el deseo de mejorar
fas prestaciones educativas y de acogida,

En el ambito de ta modificacion se van a construir: un edificio de aulas, una construccion donde realizar actividades de
teatro y musica, una bibitioteca v el inmueble dei internado. Se prevé el ajardinamiento v uso como zona verde de toda aquella
superficie de la parcela que quede sin construir, superficie aproximada de 8.000m®.

Plaza Asdribal, 6, 3° Planta. 11008 Cadiz
Tino. 956 00 87 00, Fax 956 90 00 04
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SJUNTR UE ANDALUCIR BEL TERRITORIO

Delegacion Territorial en Cadiz

dei Subsector 50 de Sotogrande. Térming fMunicipal de San Roque.

Wapa 3: Planc can eshozo de fa madificacion propuesta. Fuente: Avance de ia Modificacion Funtual del Plan Parci

al

Dichos tferrenos se corresponden urbanisticamente con una zona situada al surceste del Subsector 50 de Sologrande.
El sector cuenta con Plan Parcial aprobado, aunque los terrenos elegidos para la ampliacion tienen asignado en ef Plan Parcial
un uso residencial turistico. Se trata por tanto de proceder a una modificacion puntual del citado Plan Parcial para permitir que
los terrenos objeto de modificacién, actualmente asignados al uso residencial turistico, cambien de cafificacion para pasar a uso

dotacional privado.

VALORACION GLOBAL DEL PROYECTO.

.Se valoran los documentos aportados: Avance de la Modificacion Puntual, que incluye planimetria

correspondiente, y Documento Ambiental Estratégico.

A éontinuac_i_én se exponen consideracién a tener en cuenta en materia de aguas.
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{elegacion Territoriat en Cadiz

Respecto al D.P.H y a las Zonas inundables:

a zona de estudio se ubica en el Sistema | de la Cuenca Mediterranea, que abarca toda la Cuenca del Campo de Gi-
braltar hasta ef rio Guadathorce, concretamente en ef Subsistema k1 pero muy cerca del limite del Subsistema |-2 que incluye
el rio Guadiaro y fa mayor parte de Sotogrande,

El Colegio se sitda entre dos acuiferos impertantes: acuifero Pliocuaternario de Guadarangue-Paimones {subsistema |-1)
y el acuffero Plioceno de Sotogrande (subsistema 1-2).

En relacidn a la existencia de riesgo por inundabilidad en el ambito de actuacion, en ta documentacion presentada se
expone: “En el entorno def rio Guadiaro existe un area de riesgo Potencial Significativo de inundaciones (ARPSI) pero el Cole-
gio Internacional de Sotogrande se encuentra fuera de esta zona de influencia al encontrarse en el extremo opuesto de la urba-
nizacion y el arroyo que pasa por el Noroeste def colegio no presenta ningln riesgo.”

En principio, no existe afeccion a cauces publicos ni a zonas inundables en el ambito de actuacion de la Medificacion
Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande, de acuerdo con la informacidn disponible en la Administracion Hi-
draulica consultada.

Se debera tener en cuenta los posibles efectos de los cambios del planeamiento sobre las aguas superficiales v subte-
rraneas.

Es conveniente que se adopten tanto medidas respecto a la evacuacién de aguas pluviales {para evitar inundaciones
provocadas por la rapida saturacion del terreno}, como medidas de proteccion (contaminacion v extraccion ilegal) de las aguas
subterraneas.

£l instrumento de planeamiento deberd incorporar un Plano de Informacion sobre Hidrologia en el que se identifiquen

las masas de aguas superficiales y subterraneas identificadas en el Plan Hidrologico de fas Cuencas Mediterraneas 2015-
2021 y cualquier otra informacion refevante del mismo para e Sector,

Respecto a Ia Disponibilidad de Recursos Hidricos:

Los recursos hidricos que abastecen al municipio de San Roque proceden, segln la documentacion presentada, de la
empresa Aguas del Valle del Guadiaro S.L.U., que es {a encargada del abastecimiento de la totalidad de la Urbanizacién
Sotogrande. Dicha entidad posibilita por separado el consumo de agua potable y agua apta para riego. El colegio cuenta con
dos contadores de agua diferentes lo que ayuda a mejorar el uso racional del recurse agua.

El disefio de jardines y zonas verdes utilizando especies autdctonas v la instalacion de infraestructuras de riego con las
mejores técnicas disponibtes para el ahorro y optimizacion del agua, podra reducir a la baja las previsiones de consumo de este
recurso tan importante.

Toda demanda que se genere en el planeamiento v cualquier certificacion sobre fa suficiencia de recursos hidricos por
parte de la empresa responsable de la gestion del ciclo del agua de San Roque, debe analizarse en el seno de la Demarcacion
_I-Eidrogréfi_c_a: y adecuarse al Plan Hidrologico correspondiente en vigor, Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica de las
Cuencas Mediterraneas (PHDHCM), aprobado por ef Ministerio de  Agriculiura, Alimentacion v Medio Ambienie por R.D.
.11/2016 (BOE n® 19, de 22 de Enero) y publicado en BOJA,.
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I CONSEIERIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ ORDENACION
JUNTA DE ATDRALUTIA DEL TERRITORIO

Defegacidn Teritorial en Cadiz

El Plan Hidrolégico de la Demarcacion establece las fuentes de recursos hidricos en explotacion y las previsiones de
demanda y dotacicnes de los distintos horizentes contemplados, debiendo cualquier prevision de demanda de nuevos recursos
adecuarse a dicho Plan Hidrologico.

Para la determinacion de las demandas hidricas, el planeamiento urbanistico utilizara fas dotaciones de agua
establecidas en el Plan Hidrolégico de la Demarcacion vigente, Por tanto, toda decisidén que se realice sobre necesidades de
agua supera las competencias municipales.

Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberan incluir medidas encaminadas a la mejor gestién de la demanda
hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marco de Aguas (Directiva 2000/60/CE), las recogidas en el Plan
Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica correspondiente vy las contempladas en el Plan de Ordenacién Tertitorial de
Andalucia, dando prioridad a fas politicas encaminadas a la proteccidn ecologica de los recursos hidricos y a las conducentes a
un mavor ahorro y eficiencia en el uso del agua.

En el caso de |la Modificacién Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 CPD-R1 "COLEGIO INTERNACIONAL”, al
tratarse de la ampliacién de una infraestructura educativa del Subsector va desarrollada y teniende en cuenta que no se trata de
un aumento de poblacion asociado a creacion de nuevas viviendas, se considera la dotacidn de agua correspondiente al centro
educativo y fa ampliacién propuesta dentro de las dotaciones generales asignadas al municipio v que deben estar incluidas en
las previsiones de demanda urbana para equipamientos,

Debe aportarse un certificado de la empresa gestora del abastecimiento de agua en el dmbito de la Modificacion,

garantizando que las necesidades de recursos hidricos previstas para el crecimeinto urbanistico podran ser cubiertas en tanto a
fo que compete a la pestion de dicha entidad,

Respecto al Ciclo Integral del Agua:

Infraestructuras de Abastecimiento.

La solucion prevista en el planeamiento urbanistico para la prestacion de los servicios urbanos de abastecimiento
debera justificarse (Articule 19.1.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia) de forma
que quede asegurada una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua y la funcionalidad, economia y eficacia de las
redes de infraestructuras. En estos términos el planeamiento incorporara normas vy ordenanzas destinadas a fomentar los
objetivos sefalados.

Los instrumentos de planeamienio, en funcidn de su escala, incorporardn planos de planta donde se represente la
cenexion al abastecimiento en alta, incluyendo la traza de fas nuevas redes v la ubicacion de las instalaciones necesarias de
captacion, bombeo, almacenamiento y potabilizacion,
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION
DEL TERRITORIO

Delegacion Territorial en Cadiz

En la decumentacién correspendiente a la Modificacion Puntual se expone: “ La suficiencia de abastecimenio de agua
se encuentra justificada en fas previsiones del Plan Parical que se pretende modificar v cuyas previsiones no se ven alteradas
por la medificacion propuesta. Asi se cuenta con un suministre procedente de la concesion administraliva otorgada por la
Direccion General de Obras Hidraulicas def Ministerio de Obras Pulbicas enb 1966 para el aprovehcameinto de parle de las
apuas del Rio Guadiaro gue tuvo su desarrollo en la construccién de varios depostios repattidos por el drea de sologrande uno
de los cuales se encuentra en la zona noreeste del Subsector 50,

Para la distribucién de dicho abastecimiento hasta el ambito de actuacion, se cuenta con una red geneal de distribucion
que discurre por Ja Avenida de la Reserva, vial principal del Subsector y con acometidas al mismo realizadas para las parcelas
del sector afectadas.”

A este respecto se ha de aclarar que la concesion a la que se hace referencia no esta en vigor actualmente v se ha
indicado a ofros sectores en tramitacion dentro de fa Urbanizacion Sotogrande que han de ir incorparandose a la red general
de abastecimiento municipal gestionada por ARCGISA, S.A. {empresa supramunicipal). Af tratarse de una Modificacion Pumual
cuyo dmbite de actuacion se corresponde con una peguefa parte del area que abarca el Plan Parcial del Subsector 50, se
podra seguir abasteciendo de la empresa Aguas del Valle del Guadiaro S.L.U. hasta tanto no se desarraolle el resto dej ambito
que habra de conectarse progresivamente a la red municipal de agua regutada.

La solicitud de informe al planeamiento debe ir acompafiada del correspondiente informe de fa empresa suministradora
actualmente que asegure una gestion integral v sostenible del ciclo urhano del agua, asi como la existencia de infraestructuras
para atender {as demandas en cualquier épaca del afio, incluyendo los periodes en los gue se prevean sequias, v las nuevas
demandas.

Infraestructuras de Saneamiento y Depuracion.

El saneamiento del nuevo dmbito de ampliacion propuesto se ejecutara a través de redes separativas para la recogida de
aguas pluviales y residuales.

El dimensionamiento de las conducciones, sus acometidas y la capacidad de la red existente deben posibilitar el frans-
porte de los caudales extremos, de forma que se impida el alivio de caudales de agua sin previa depuracién. Se debera aportar
fas caracteristicas basicas de los elementos de la red desde ef punto de conexion hasta el emisario a la EDAR.

En relacion a la red de aguas pluviales deberd definirse el punto de entrega v el caudal maximo previsible.

Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando éstas aumenten conside-
rablemente o superen a las existentes donde viertan. Para ello se analizara el caudal para periodo de retorno de 500 afios en la
cuenca afectada, antes y después de la actuacion urbanistica, y se fendra en cuenta que el posible aumenio de caudales para
periodo de retorno de 500 afios derivado de las actuaciones urbanisticas no causard igualmente dafios aguas abajo de la zona
estudiada. Estas técnicas pueden ser estructurales {uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, depositos de retencion, etc.)
0 no estructurales como el aumento de zonas verdes o actuaciones dirigidas a evitar la alteracion def terrenao v favorecer su es-

" tabilidad.
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e CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ ORDENACION
JUTTA DE ANDARLUOA DEL TERRITORIO

Delegacion Territorial en Cadiz

La solicitud de inforree al planeamiento urbanistico debe ir acompafiada de certificado de la empresa gestora del sanea-
miento y depuracion de que los caudales y contaminacion gererados en la actuacion podran ser tratados en su totalidad en
EDAR existente, y no interferiran con el cumplimiento de los valores limite de emision impuestos en la autorizacion de vertido en
vigor, En caso contrario, se preveran las actuaciones de depuracidn necesarias para atender los nuevos vertidos.

Respecto al Estudio Econdmico-financiero:

Los instrumentos de planeamiento, en funcion del alcance y la naturaleza de sus determinaciones sobre previsiones de
programacién y gesticn, contendran un estudio econdmico-financiero que incluird una evatuacion analitica de fas posibles
implicaciones del Plan, en funcidn de los agentes inversores previstos y de la fogica secuencial establecida para su desarrollo v

gjecucion

{as infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones recogidas en el
planeamiento urbanistico deberan estar valoradas econdmicamente a precios de mercado.

Para las infraestructuras hidraulicas previstas en el instrumento de planeamiento, se establecera el mecanismo
financiero para su ejecucion.

Lo que se traslada para su conocimiento y efectos oportunos,

JEFE DE SERVICIO DE DOMINIO PUBLICG
HIDRAULICO Y CALIDAD DE AGUAS

Fdo.: Jose M? Arenas Cabello
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MOD. PUNTUAL P.P. SUB 50 SOTOGRANDE Documento de Aprobacién Inicial
COLEGIO INTERNACIONAL

CERTIFICADOS FAVORABLES DE LAS COMPANIAS SUMINISTRADORAS.

ANEXO 5.1. Certificado respecto a la Disponibilidad de Recursos Hidricos (ARCGISA)

ANEXO 5.2. Certificado respecto a la Disponibilidad de Recursos Hidricos (AVG)

ANEXO 5.3. Certificado respecto al Ciclo Integral del Agua - Abastecimiento (AVG)

ANEXO 5.4. Certificado respecto al Ciclo Integral del Agua - Saneamiento (AVG)
SOTOARKITECNIA 21

C/ Blanca. Edificio El Cortijo
11311 Pueblo Nuevo de Guadiaro
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Certificado respecto a la Disponibilidad de Recursos Hidricos (ARCGISA)

SOTOARKITECNIA 21
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ARCGISA

Focha [Hora

ﬁ [ } | _ 13/11/2017 08:21
Lo NRCGISA E—\’ i

SALIDA

Club de Golf La Reserva.
Avda. La Reserva s/n.
11310 Sotogrande San Roque (Cadiz)

Area de Aguas

En Los Barrios, a 10 de Noviembre de 2017

Ref.: SOTG/SECTOR50JAGM

Asunto: MODIFICACION PLANPARCIAL SUBSECTOR 50.
Atte. D. Alejandro Vedia Hermoso.

Por la presente y en relaciéon a su escrito con registro de entrada en ARCGISA n°® 014221 y
fecha 19-10-2017, en el que solicita certificado de la empresa supramunicipal de agua
(ARCGISA), para la tramitacion de la Modificacion Puntual del Plan Parcial del Subsector 50
de Sotogrande en el Colegio Internacional Sotogrande, Término Municipal de San Roque,
debemos informar:

En base a la documentacion presentada que justifica un incremento de consumo de agua de
2.610 m3/ano, originado por la Modificaciéon Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de
Sotogrande, podemos garantizar que las infraestructuras hidraulicas disponibles
gestionadas por esta entidad, son suficientes para atender la necesidad.

Para cualquier aclaracion respecto a la siguiente informacion consultar con los servicios
técnicos de ARCGISA. Atentamente.

Humberto Morales Matias.
Director del Area de Aguas.
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AGUAS
DEL VALLE DEL

GUADIARO

Aguas del Valle del Guadiaro S.L.U. Tel.: +34 856 560 924

Edificio C Fax.: +34 956 790 046
Puerto Deportivo de Sotogrande E-mail: info@aguasvg.com
11310 Sotogarnde - San Roque

Cadiz

SOTOALMENA, S.L.
Avda. Las Mesas del Diente. Urbanizacidn San Roque Club.
T.M. de San Roque (Cadiz)
Att.: D. ANTONIO JAVIER GONZALEZ GAVIRA

Ref.: | Contestacion a la solicitud de certificado sobre recursos hidricos para la Modificacidon Puntual
del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande en el Colegio Internacional de Sotogrande,
T.M. de San Roque

Visto el objeto y contenido de la modificaciéon puntual de referencia, se garantiza que las
necesidades de recursos hidricos previstas pueden ser cubiertas por Aguas del Valle del Guadiaro, habida
cuenta de los cdlculos de analisis comparativo de demandas que se presentan como anexo a este
certificado, y en los que se constata el minimo incremento de demanda entre las situaciones anterior y
posterior a la modificaciéon puntual en cuestién, asi como la gran reduccién global de demanda por
reduccion de edificabilidad entre el planeamiento aprobado para el Subsector 50 de Sotogrande en 1.999
y el planeamiento de detalle aprobado en la actualidad para este mismo Subsector de Sotogrande.

APG%*S?&‘E?KRO

C.LF. B72255102
SOTOGRANDE - SAN ROQUE (CADIZ)

Pagina 1de 1
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Analisis comparativo de demandas hidricas de la Modificacion Puntual del
Plan Parcial del Subsector 50 en el Colegio Internacional de Sotogrande

OBIJETO

El objeto de este informe es la estimacidn y comparacidn de recursos hidricos tedricamente consumidos
en el ambito de actuacién de la Modificacién Puntual del Plan Parcial de Subsector 50, en concreto con la
prevista modificacion de calificacién de 5 parcelas de R.1.a a ordenanza C.D.P. (Dotacional Docente
privado).

CONSUMO ESTIMADO - PLAN PARCIAL VIGENTE:

Para la realizacién de este analisis se han utilizado los siguientes datos de partida y criterios:

- Seconsideran 4 personas por vivienda, dado que la tipologia establecida por el planeamiento vigente
es de residencial unifamiliar (R.1.a), resultando una superficie media construida por vivienda de
900m?, seglin la maxima edificabilidad.

- Partiendo de la estimacion de 4 habitantes por cada vivienda = 20 habitantes.

- Se consideran las dotaciones por litros/habitante/dia establecidas en el Plan Hidroldgico de la
Demarcacidn Hidrogréfica de las Cuencas Mediterrdneas Andaluzas (PHDHCM). Considerando una
poblacion inferior a 50.000 habitantes:

Tabla 61. Poblacién abasteclda por el sistema (IPH)

Nalopceisics Rango admisible

rencia
Menos de 50.000 180 100-330
De 50.000 a 100.000 180 100-270
De 100.000 a 500,000 140 100-190
Mas de 500.000 140 100-160

Obtenemos una dotacidn segtin sistema IPH = 180 I/hab/dia
- Utilizando estas premisas se obtiene un Consumo Anual Estimado = 1.314 m?

CONSUMO ESTIMADO - MOD. PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL:

Tras la modificacién de la calificacion de las 5 parcelas con calificacién R.1.a (Residencial Unifamiliar en
parcela independiente) a ordenanza C.D.P. (Dotacional Docente Privado), se prevé un aumento de 400
alumnos en el Colegio Internacional con respecto a los 1.025 actuales.

- Se considera que el consumo actual medio anual de las instalaciones actuales del Colegio
International es de 5.773 m? para agua potable y de 4.282 m? para agua de riego, dando como
resultado un consumo medio anual = 10.055 m?. Dichos datos se han obtenido realizando la media
de los consumos reales reflejados en las facturas emitidas por la empresa suministradora de
abastecimiento de agua, para el periodo comprendido entre Julio de 2015 y Junio 2016.

- Para obtener un consumo estimado en el ambito de actuacién se establece la siguiente repercusion
de m® de consumo de agua respecto al total de los puestos escolares vigentes:
= Ratio m3 consumo actual por n2 puestos escolares: 10.055 m3/ 1025 p.e = 9.81 m3/p.e

Obteniéndose un Consumo Anual Estimado = 3.924 m? (400 p.e x 9.81 m3/p.e)




COMPARACION DE CONSUMOS ESTIMADOS

Como consecuencia de la modificacion de calificacion de las citadas parcelas se produce un aumento en

el consumo anual para el dmbito de estudio:

PLAN PARCIAL VIGENTE

MOD. PUNTUAL DEL P.P

Dotacion estimada

180 I/hab/dia

26.88 I/p.e/dia

Poblacidn estimada 20 hab 400 puesto escolares
Consumo Anual Estimado 1.314 m? 3.924 m?
Aumento m? +2.610 m?

Se producirad un aumento del consumo anual estimado de 2.610 m?, lo que supondrd un aumento de
7,15 m3 al dia. Dichas necesidades de recursos hidricos previstas para el crecimiento urbanistico citado
deberan ser cubiertas y garantizadas por la empresa responsable de la gestion del ciclo del agua del
ambito en cuestion.

Por dltimo, cabe mencionar que las necesidades de las demandas hidricas del Subsector 50 en su
globalidad se han ido reduciendo desde sus previsiones iniciales (marcadas por el Plan Parcial
aprobado definitivamente el afio 1999), como consecuencia de una importantisima reduccion de
viviendas, ademas de los ahorros adicionales que suponen el proyecto actual de la parcela Deportiva
Privada (campo de golf).

Personas por vivienda

Demanda segun PHDHCMA

4 personas / vivienda

Planeamiento

IPH (0,340 m3/habi/dia)

Planeamiento

afio 99 afio 99
21.304 habit. | 12.004 habit. 1.399.673 m? 788.663 m?
Reduccion -9.300| |Reduccion m* - 611.010 m*

Asi pues, se estima una reduccién en la demanda anual superior a los 611.00 m? para todo Subsector 50.
Haciendo referencia a la previsidn de aumento de la demanda anual para el ambito de la Modificacién de
Plan Parcial del presente documento estimada en 2.610 m3 se considera que la dotacién de agua
correspondiente al centro educativo y la ampliacion propuesta, supone un pequefio porcentaje
comparado con la reduccidn global que se ha realizado para todo el Subsector 50; siendo perfectamente
asumible, ya que dichas dotaciones deben de estar incluidas en las previsiones de demanda urbana.
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AGUAS
DEL VALLE DEL

GUADIARO

Aguas del Valle del Guadiaro S.L.U. Tel.: +34 856 560 924

Edificio C Fax.: +34 956 790 046
Puerto Deportivo de Sotogrande E-mail: info@aguasvg.com
11310 Sotogarnde - San Roque
Cadiz

SOTOALMENA, S.L.

Avda. Las Mesas del Diente. Urbanizacién San Roque Club.
T.M. de San Roque (Cadiz)
Att.: D. ANTONIO JAVIER GONZALEZ GAVIRA

Ref.: | Contestacion a la solicitud de certificado sobre garantia de gestién integral sostenible del ciclo
integral del agua para la Modificacion Puntual del Plan Parcial del Subsector 50 de Sotogrande
en el Colegio Internacional de Sotogrande, T.M. de San Roque

La empresa Aguas del Valle del Guadiaro, S.L.U., (AVG), como concesionaria del servicio de
abastecimiento, saneamiento y depuracién de aguas en Pueblo Nuevo de Guadiaro y Sotogrande realiza
una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua, afirmacién avalada por el estricto
cumplimiento de la normativa relativa a la actividad.

Asi mismo se garantiza que existen infraestructuras para atender las demandas actuales y nuevas
en cualquier época del afio, incluyendo los periodos en que se prevean sequias, en la medida en que la

red supramunicipal gestionada por ARCGISA, a la que AVG esta conectada, garantice los caudales
necesarios en tales periodos.

W | 4 CEINe

C.\.F. B72255102
SOTOGRANDE - SAN ROQUE (CADIZ)
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AGUAS
DEL VALLE DEL

GUADIARO

Aguas del Valle del Guadiaro S.L.U. Tel.: +34 856 560 924

Edificio C Fax.: +34 956 790 046
Puerto Deportivo de Sotogrande E-mail: info@aguasvg.com
11310 Sotogarnde - San Roque

Cadiz

SOTOALMENA, S.L.
Avda. Las Mesas del Diente. Urbanizacién San Roque Club.
T.M. de San Roque (Cadiz)
Att.: D. ANTONIO JAVIER GONZALEZ GAVIRA

Ref.: | Contestacion a la solicitud de certificado sobre tratamiento de los caudales en la EDAR
gestionadas por Aguas del Valle del Guadiaro para la Modificacién Puntual del Plan Parcial del
Subsector 50 de Sotogrande en el Colegio Internacional de Sotogrande, T.M. de San Roque

Visto el objeto y contenido de la modificacién puntual de referencia, se garantiza que los
caudales y contaminacién generados en la actuacién podran ser tratados en su totalidad en la EDAR
existente, y no interferiran con el cumplimiento de los valores limite de emisién impuestos en la
autorizacion de vertido en vigor, habida cuenta de los cdlculos de analisis comparativo de demandas que
se presentan como anexo a este certificado, y en los que se constata el minimo incremento de demanda
entre las situaciones anterior y posterior a la modificacién puntual en cuestién, asi como la gran
reduccion global de demanda por reduccién de edificabilidad entre el planeamiento aprobado para el
Subsector 50 de Sotogrande en 1.999 y el planeamiento de detalle aprobado en la actualidad para este
mismo Subsector de Sotogrande.

En Sotogrande, a

. AGUAS
MDELVALLE DEL
GUADIARO
C.\.F. B72255102
Fdo.: Ismael GArritio Sa SOTOGRANDE - SAN ROQUE (CADIZ)

Director técnico. Aguas del Valle del Guadiaro
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Analisis comparativo de demandas hidricas de la Modificacion Puntual del
Plan Parcial del Subsector 50 en el Colegio Internacional de Sotogrande

OBJETO

El objeto de este informe es la estimacién y comparacién de recursos hidricos tedricamente consumidos
en el ambito de actuacion de la Modificacién Puntual del Plan Parcial de Subsector 50, en concreto con la
prevista modificacién de calificacion de 5 parcelas de R.1.a a ordenanza C.D.P. (Dotacional Docente
privado).

CONSUMO ESTIMADO - PLAN PARCIAL VIGENTE:

Para la realizacion de este analisis se han utilizado los siguientes datos de partida y criterios:

- Seconsideran 4 personas por vivienda, dado que la tipologia establecida por el planeamiento vigente
es de residencial unifamiliar (R.1.a), resultando una superficie media construida por vivienda de
900m?, seguin la maxima edificabilidad.

- Partiendo de la estimacion de 4 habitantes por cada vivienda = 20 habitantes.

- Se consideran las dotaciones por litros/habitante/dia establecidas en el Plan Hidroldgico de la
Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas (PHDHCM). Considerando una
poblacién inferior a 50.000 habitantes:

Tabla 61. Poblacién abastecida por el sistema (IPH)
L eI Rango admisible
rencia
Menos de 50.000 180 100-330
De 50.000 a 100.000 180 100-270
De 100.000 a 500.000 140 100-190
Mas de 500.000 140 100-160

Obtenemos una dotacion segun sistema IPH = 180 I/hab/dia
- Utilizando estas premisas se obtiene un Consumo Anual Estimado = 1.314 m?

CONSUMO ESTIMADO - MOD. PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL:

Tras la modificacién de la calificacion de las 5 parcelas con calificacidon R.1.a (Residencial Unifamiliar en
parcela independiente) a ordenanza C.D.P. (Dotacional Docente Privado), se prevé un aumento de 400
alumnos en el Colegio Internacional con respecto a los 1.025 actuales.

- Se considera que el consumo actual medio anual de las instalaciones actuales del Colegio
International es de 5.773 m? para agua potable y de 4.282 m? para agua de riego, dando como
resultado un consumo medio anual = 10.055 m>. Dichos datos se han obtenido realizando la media
de los consumos reales reflejados en las facturas emitidas por la empresa suministradora de
abastecimiento de agua, para el periodo comprendido entre Julio de 2015 y Junio 2016.

- Para obtener un consumo estimado en el ambito de actuacidn se establece la siguiente repercusion
de m? de consumo de agua respecto al total de los puestos escolares vigentes:

=  Ratio m® consumo actual por n2 puestos escolares: 10.055 m®/ 1025 p.e = 9.81 m3/p.e

Obteniéndose un Consumo Anual Estimado = 3.924 m3 (400 p.e x 9.81 m3/p.e)




COMPARACION DE CONSUMOS ESTIMADOS

Como consecuencia de la modificacion de calificacion de las citadas parcelas se produce un aumento en
el consumo anual para el ambito de estudio:

PLAN PARCIAL VIGENTE MOD. PUNTUAL DEL P.P
Dotacién estimada 180 I/hab/dia 26.88 |/p.e/dia
Poblacion estimada 20 hab 400 puesto escolares
Consumo Anual Estimado 1.314 m3 3.924 m3
Aumento m? +2.610 m?

Se producird un aumento del consumo anual estimado de 2.610 m?, lo que supondra un aumento de
7,15 m? al dia. Dichas necesidades de recursos hidricos previstas para el crecimiento urbanistico citado
deberdn ser cubiertas y garantizadas por la empresa responsable de la gestién del ciclo del agua del
ambito en cuestién.

Por ultimo, cabe mencionar que las necesidades de las demandas hidricas del Subsector 50 en su
globalidad se han ido reduciendo desde sus previsiones iniciales (marcadas por el Plan Parcial
aprobado definitivamente el afio 1999), como consecuencia de una importantisima reduccién de
viviendas, ademads de los ahorros adicionales que suponen el proyecto actual de la parcela Deportiva
Privada {(campo de golf).

Personas por vivienda Demanda segun PHDHCMA

4 personas / vivienda IPH (0.340 m3/hab/dia)

Planeamiento
afio 99

Planeamiento
afio 99

21.304 habit. | 12.004 habit. 1.399.673 m* 788.663 m®
Reduccion -9.300| |Reduccionm?® - 611.010 m’

Asi pues, se estima una reduccién en la demanda anual superior a los 611.00 m® para todo Subsector 50.
Haciendo referencia a la prevision de aumento de la demanda anual para el ambito de la Modificacién de
Plan Parcial del presente documento estimada en 2.610 m3 se considera que la dotacién de agua
correspondiente al centro educativo y la ampliacién propuesta, supone un pequefio porcentaje
comparado con la reduccidn global que se ha realizado para todo el Subsector 50; siendo perfectamente
asumible, ya que dichas dotaciones deben de estar incluidas en las previsiones de demanda urbana.
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