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ADENDA AL ESTUDIO DE DETALLE PARCELA 1 DEL POLÍGONO 9 DE LA MODIFICACIÓN DEL

PLAN ESPECIAL DE LA ZONA “B” “LA MARINA DEL PUERTO DE SOTOGRANDE”, EN SAN ROQUE.

1. Alcance de la Adenda

Activos Inmobiliarios Andaluces SL, con domicilio en calle Zurbano 76, 6ªplanta, 28010 Madrid,

propietario de la parcela 1 del Sector 9 de la Zona B de la Marina de Puerto Sotogrande, según se

acredita en la documentación complementaria entregada, encarga a JBF Ingenieros y Arquitectos

la redacción del Estudio de Detalle sobre dicha parcela, que es redactado por Gloria Molina

Hernández, ICCP.

Con fecha 23 de octubre de 2.017 se entrega al Ayuntamiento de San Roque dicho Estudio de

Detalle.

Con fecha 31 de octubre de 2.017, la propiedad entrega una versión corregida del Estudio de

Detalle donde se modifican ciertos aspectos formales del mismo.

El Ayuntamiento en escrito de fecha 31 de octubre de 2.017 pero recibido el 7 de noviembre

realiza un informe técnico a la primera versión del Estudio de Detalle en el que hace una serie de

requerimientos y consideraciones.

Constituye esta adenda la documentación complementaria que responde a las consideraciones de

dicho informe no recogidas en la segunda versión del ED y que pasamos a enumerar:

El plano 4. Alineaciones y rasantes se ha corregido incluyendo las cotas tanto del eje del viario

(peatonal y rodado) como de las cotas de los vértices de las alineaciones de los espacios públicos

en contacto con la parcela edificable. En todos los planos del ED se ha corregido la alineación de la

parcela edificable en contacto con la parcela dotacional (este último punto ya se resolvió en la

versión corregida del Estudio de Detalle).



ADENDA AL ESTUDIO DE DETALLE PARCELA 1 DEL POLÍGONO 9 DE LA MODIFICACIÓN DEL PLAN ESPECIAL

DE LA ZONA “B” “LA MARINA DEL PUERTO DE SOTOGRANDE” 3

En el plano 5. Volúmenes y Usos se ha incluido el volumen y uso global y de cada una de las

subparcelas resultantes (Residencial turístico (Rt) ya que no se incluye Terciario (Te) en este

Estudio de Detalle). Así mismo se ha marcado la zona de usos provisionales existentes que se

elimina con el presente Estudio de Detalle.

En la presente memoria se incluye el cuadro de características resultantes con la división por

subparcelas.

En el plano 5. Volúmenes y Usos se han indicado cada uno de los espacios públicos y privados en

los que queda dividida la parcela e incluido la leyenda con la distinción correspondiente de las

zonas públicas y privadas de la zona objeto del Estudio de Detalle con sus superficies

correspondientes, y en el plano 4. Alineaciones y rasantes, además de la distinción en planos de

ambas tipologías, se han incluido las coordenadas que definen la vía pública a ceder a la

Administración.

El resumen ejecutivo del Estudio de Detalle se entregó con la versión corregida del Estudio de

Detalle, siendo válido con las salvedades que esta adenda incluye.

Se adjunta como anejo a esta adenda el informe técnico completo de la administración al Estudio

de Detalle entregado con fecha 23 de octubre de 2.017.

2. Características de la parcela edificable resultante

Se incluye a continuación un cuadro con las características de la parcela edificable:

Parcela 1/P9 del
PE y ED aprobados

Parcela 1/P9
en este ED

Area de movimiento
Subparcela 1
Subparcela 2

5.464 m2 4.930 m2
746 m2
4.184m2

Superficie Edificable
Subparcela 1
Subparcela 2

8.055 m2 8.055 m2
1.219 m2
6.836 m2

Superficie del vial -- 534 m2

Uso RT-T Rt (Residencial turístico)

Altura (nºplantas) 4 4

Nº max. Viviendas 78 78

Aparc. Subt (ds) 81 81
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Según lo establecido en el artículo 3.3 del Plan Especial, el resto de características se encuentran:

En cuanto a las rasantes, las del vial no sufre modificaciones sobre lo aprobado en la Modificación

del Plan Especial para asegurar su continuidad y las de la edificación son las establecidas en el Plan

Especial de la Marina Sector B, tal y como se establece en planos.

Por último indicar que dentro de la parcela se encuentra una edificación realizada por los antiguos

propietarios (Metrovacesa) que tenía carácter temporal, y que está fuera de ordenación tanto

por la tipología edificatoria como por salirse parcialmente del área de movimiento. Es necesario

por tanto su demolición (Ver plano 5)

En San Roque a 9 de noviembre de 2.017

Fdo. Gloria Molina Hernández

ICCP
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 Parcela  1 P/9

 Area de Movimiento  4.930 m2

       Superficie Subparcela 1

746 m2

       Sup. Edif. Subparcela 2
4.184 m2

 Superficie Edificable

 8.055 m2

       Sup. Edif. Subparcela 1

1.219 m2

       Sup. Edif. Subparcela 2
6.836 m2

Uso

Rt (Residencial turístico)

Altura (nº plantas)

4

Nº máx. viviendas 78

 Aparc. Suberráneo (uds)

81

Edificación Temporal  a

eliminar

 Parcela Viaria Pública

Superficie

534 m2
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